BRAGA

50RA A FUTUARO.

PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICAGCAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2025/9290 13137/2025 Proposta a Camara Municipal
Unidade Administrativa

DPM [SERVICO ADMINISTRATIVO ENTRADAS]

Propésito

Orgaos Colegiais \ Deliberagao Camara Municipal

Orgao/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

CONSIDERANDO (QUE),

1. Foi aprovado, na reunido da Camara Municipal de 21 de fevereiro de 2025, o projeto
de execugdo da empreitada da CRIAGAO DE BACIA DE RETENGCAO E
RENATURALIZAGAO DAS MARGENS DO RIO ESTE - PARQUE ECOLOGICO DO RIO
ESTE, sendo essa intervencao que fundamenta a presente expropriacio;

2. Para que o projeto seja executado, € necessario proceder a expropriacdo de
103.554,00m2 de varias parcelas privadas, todas descritas na proposta que segue.

PROPOSTA DE RESOLUGAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na
informacao/proposta anexa, de suporte a presente decisao.

DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE
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BRAGA

50A A FUTHRO.

Data: 24/03/2025
N° Processo: 13137/2025
Processo: Proposta a CaAmara Municipal - EXPROPRIAGAO - PARQUE ECOLOGICO DO ESTE

RESOLUGCAO DE REQUERER A DECLARAGAO DE UTILIDADE PUBLICA DA EXPROPRIACAO
DE VARIAS PARCELAS DE TERRENO, COM A AREA DE 103.554,00m2, SITAS EM FERREIROS,
UNIAO FREGUESIAS DE FERREIROS E GONDIZALVES, CONCELHO DE BRAGA, DESTINADA
AO PARQUE ECOLOGICO DO RIO ESTE

CONSIDERANDO (QUE),

1. Foi aprovado, na reunido da Camara Municipal de 21 de fevereiro de 2025, o projeto de
execucdo da empreitada da CRIACAO DE BACIA DE RETENCAO E RENATURALIZACAO
DAS MARGENS DO RIO ESTE - PARQUE ECOLOGICO DO RIO ESTE, sendo essa
intervencado que fundamenta a presente expropriacao;

2. Localiza-se num trogo do rio Este e zona envolvente, localizado na cidade de Braga, a
jusante do parque industrial da Bosch, para criacdo de uma bacia de retencdo e
renaturalizagdo das margens numa area (com cerca de 10,3ha) a formalizar como Parque
Ecoldgico do Rio Este, com a pretensdo de reforcar a resiliéncia deste sistema fluvial e a
diminuicdo da vulnerabilidade da populacéo, patriménio e atividades econdémicas existentes
na sua proximidade a danos decorrentes de cheias, conciliando solu¢des hidraulicas com
Solugdes baseadas na Natureza (SbN), através de processos de restauro dos ecossistemas
e retencdo natural de 4gua no solo (CE, 2013, 2014, 2020; EC, 2013, 2014, 2015; Nelson et
al., 2024, UNEP, 2021a, 2021b; WWF&GIWP, 2016).

Causa de utilidade publica a prosseguir pela expropriacdo
3. A operacao de “Adaptacéo e refor¢co da resiliéncia do corredor ribeirinho do rio Este para

minimizacdo dos riscos de inundacdo na ARPSI de Braga-Este”, a desenvolver na futura
zona do Parque Ecolégico do Rio Este da cidade de Braga, intervencédo que fundamenta a
presente expropriacéo, tem como objetivo principal o reforco da resiliéncia deste sistema
fluvial e a diminuicdo da vulnerabilidade da populacéo, patrimoénio e atividades econémicas
existentes na sua proximidade — Objetivo Estratégico 4 (OE4) do Plano de Gestdo dos
Riscos de Inundagfes da Regido Hidrografica do Cavado, Ave e Leca (PGRI-RH2) —, através
da formalizacdo de um Espaco de Inundacédo Preferencial (EIP) seguida da renaturalizacdo
das margens e area envolvente, enquanto estratégia de adaptacéo as alteracbes climaticas

emergentes, no sentido do amortecimento dos picos de cheia e a reducdo dos impactos e
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BRAGA

50A A FUTHRO.

eventuais danos em elementos localizados quer para montante (habitacdes, arruamentos e
parque industrial) quer jusante (aglomerado urbano de Celeir6s), garantindo a seguranca de
pessoas e bens, a luz das orientacbes da Diretiva Inundacgdes, da Estratégia Nacional de
Adaptacéo as Alteragcbes Climéticas (ENAAC) e do Plano Municipal de A¢do Climética e
(PMAC);

4. As acles a desenvolver neste espaco consistem essencialmente em medidas de protecéo
que tém por base Solucdes baseadas na Natureza, promotoras da retencdo natural de agua
no solo, conforme preconizado pela Unido Europeia, melhorando a gestéo da exposicdo nas
zonas inundaveis (OE3), com beneficios adicionais ao nivel do bom estado das massas de
agua, conectividade ecoldgica e biodiversidade (OE5), bem como do sequestro de carbono,
gualidade da paisagem e salde humana, ao possibilitar a fruicdo publica deste espaco
enquanto parque, indo assim de encontro também aos objetivos da Diretiva-Quadro da Agua
e Lei da Agua, do respetivo Plano de Gestio da Regido Hidrografica do Cavado, Ave e Leca
(PGRH2), da Estratégia Nacional de Conservacdo da Natureza e Biodiversidade 2030 e da
Politica Nacional de Arquitetura e Paisagem;

5. A par destas medidas de protecdo, pretende-se ainda contribuir para a preparacdo e
aprendizagem face ao risco de inundacdo, através da melhoria do conhecimento e
capacidade de previsdo para a adequada gest&o do risco de inundacdo (OE2) e do aumento
da percecdo do risco de inundagdo e das estratégicas de atuacdo na populacdo e nos
agentes sociais e econdmicos (OE1), contribuindo para a Estratégia Nacional para uma
Protecdo Civil Preventiva 2030 e a Estratégia Nacional de Educacdo Ambiental,
respetivamente;

6. A area de intervencéo (cerca de 10,3 ha), objeto desta operacéo, insere-se na Area de Risco
Potencial Significativo de Inundacdo (ARPSI) de Braga-Este (PTRH2Este01), de origem
fluvial, classificada como tal desde o 2.° ciclo de planeamento do PGRI-RH2, na sequéncia
da magnitude de diversas inundagfes que, nas primeiras décadas do século XXI, afetaram
gravemente a populacao e as atividades econémicas;

7. Entre os elementos expostos potencialmente afetados, destacam-se varios edificios
sensiveis da EB1/JI de Ponte Pedrinha, Junta de Freguesia de Celeirés, Dierum — Educacao
Infancia, JI do Centro Social de Celeirés e as fontes de poluicdo associadas as ETAR da
entidade gestora AGERE — Empresa de Aguas e do Posto de Abastecimento de Combustivel
da Petroliquido (EN 309). Porém, existem muitos outros elementos inseridos nesta ARPSI
que sdo frequentemente afetados, dos quais se destacam, pela sua proximidade a area de
intervencdo, alguns edificios do parque industrial (nomeadamente, BOSCH, APTIV e
FHEST) e o edificio multifamiliar (localizado a face da rua Maria Amélia Bastos Leite);

8. O rio Este é um curso de agua da tipologia de Rio do Norte de Pequena Dimenséao, que
nasce no concelho de Braga, entre a Serra do Carvalho e a Serra dos Picos, desenvolvendo-
se ao longo de cerca de 45 km, até desaguar no rio Ave, no concelho de Vila do Conde. A

area de intervencdo caracteriza-se por ser uma area expectante inserida numa paisagem
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10.

11.

12.

cidade de Braga, 0 que agrava naturalmente a dimensdo e os impactos dos eventos de
cheia;

Além disso, corresponde a uma zona frequentemente assoreada por aterros e depositos de
residuos variados, no passado recente, evidenciando problemas quer ao nivel da qualidade
da agua quer de inundacdes recorrentes na area envolvente, com a acumulagao das aguas
nos arruamentos e edificios adjacentes por efeito, por um lado hidraulico com a entrada em
carga dos coletores de drenagem de aguas pluviais devido ao aumento do nivel de agua no
rio Este onde estes descarregam e, por outro lado, de barreira hidromorfologica e obstrugéo
do leito, principalmente em situagBes de aumento repentino do rio Este;

Para minimizacdo dos impactos destas inundagbes, o Municipio de Braga tem vindo a
desenvolver na ultima década um conjunto de acgdes pontuais de preparagdo e protecao
(devidamente documentadas na lista de noticias em anexo a este documento), entre as
quais, o levantamento de 120 km de cadastro da rede de aguas pluviais na envolvente do rio
Este, estando em curso o levantamento de mais 500 km, a par das medidas de prevencao e
resposta, preconizadas pelo Plano Municipal de Emergéncia e Protecéo Civil (PMEPC) para
situagBes de cheias e inundac¢des. Com efeito, o risco de cheias e inundagbes é um dos
riscos naturais identificado no municipio de Braga, estando j& prevista uma listagem de
meios e recursos municipais, que garantem a disponibilidade de equipamentos, veiculos e
recursos para a implementacao no terreno de varios tipos de agdo, entre as quais:

- Encerramento da Rua Maria Amélia Bastos sempre que existem avisos
meteoroldgicos de precipitacdo intensa e persistente, nomeadamente de nivel laranja
ou superior;

- Encerramento do Tuanel do Melid sempre que existem avisos meteorolégicos de
precipitacdo intensa e continuada;

- Georreferenciagdo das sarjetas localizadas nas zonas historicamente inundaveis de
forma a permitir a sua facil e rapida localizagdo em caso de inundacéo;

- Limpeza preventiva de sarjetas em zonas historicamente inundaveis sempre que
existem avisos meteorolégicos de precipita¢éo intensa e continuada;

- Publicacéo de avisos nas redes sociais com informac¢éo sobre medidas preventivas e
de autoprotecéo a adotar face a ocorréncia de cheias ou inundacoes.

Em complemento ao PMEPC, séo ainda realizadas acdes de sensibilizacdo a populacdo
com indicacdo das medidas preventivas e de autoprotecdo, a adotar face a ocorréncia de
cheias ou inundacoes;

Por sua vez, ao nivel da qualidade, este rio corresponde a massa de agua superficial
PTO02AVE0117, que apresenta atualmente um estado ecoldgico «Razoavel», de acordo com
0 3.° ciclo de planeamento do PGRH2, devido essencialmente aos eventos de poluicdo
pontual e difusa, decorrentes das aguas residuais ndo ligadas a rede de drenagem e da
atividade pecuaria (e que elevam o risco de contaminacdo do solo em caso de inundacao),

bem como as pressdes hidromorfolégicas e biolégicas (agravadas pela presenca de
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13

14.

15.

16.

vegetacdo invasora), que foi sendo sujeita nas Ultimas décadas e que, em grande parte, se
devem ao assoreamento e regularizacdo do seu canal, aumentando a exposicdo dos taludes
marginais e muros existentes ao risco de erosdo, a degradacéo das estruturas existentes no
leito e 0 agravamento do risco de inundacao;

Enquanto area urbana expectante, por sua vez, € de relevar a oportunidade de atuar de
forma integrada, adaptando este espaco fluvial de forma a resolver os problemas
mencionados, conectando-o a rede de areas de lazer e recreio da cidade de Braga, ja
existentes (p.e., Parque da Rodovia) e futuras (p.e., Ecovia do Este), associadas ao rio Este,
quer para montante quer jusante; e a dota-lo de novas valéncias para a sensibilizagdo e
preparacao do publico, aproveitando estruturas existentes para formalizar espacgos de
exploragdo e comunicacdo cientifica sobre a gestdo de inundagbes em meio urbano,
dedicados a comunidade escolar e & populacdo em geral;

A operacgdo prevista consiste numa intervencdo focada no aumento da capacidade de
resiliéncia territorial do corredor ribeirinho do rio Este e respetiva zona envolvente a
fendmenos de cheias e inundacdes, que permitird toda a area do futuro Parque Ecoldgico do
Rio Este (a formalizar posteriormente) funcionar como bacia de retencdo, através da
conciliacdo de solugBes hidraulicas com solu¢gbes naturais promotoras da retencdo natural,
que se conjugam num processo integrado de desobstrucdo e remocdo de sedimentos,
formalizacdo de espacos permedveis de inundacdo preferencial e motas de protecéo,
protecéo e renaturalizacdo do sistema fluvial e melhoria da eficiéncia e funcionamento do
sistema de drenagem de aguas pluviais da zona envolvente (incluindo em periodos de
precipitacdo intensa e subida repentina do nivel de dgua do rio Este), complementado por
medidas de comunicacdo e reforco do sistema de monitorizacdo, previsdo e alerta, para
prevencdo e minimizag&o do risco de inundagéo;

Esta intervencdo estende-se ao longo de 700 m do troco do rio Este, entre a Rua Max
Grundig e o Caminho de Baixo, onde se encontra preconizada a medida PTRH2PROTO1 do
PGRI-RH2 para a criacdo de uma bacia de reten¢éo, de forma a permitir aumentar o encaixe
de volume de agua, minimizando a subida repentina do rio e aumentando o respetivo tempo
de concentragdo e, consequentemente, garantir a diminui¢do da velocidade de escoamento
e tensBes de arrastamento, no sentido da mitigacdo dos impactos das inundacdes na area
urbana envolvente (habitagBes, parque industrial, arruamentos e outras estruturas
associadas a servicos de apoio), nos campos agricolas e noutros espacos artificializados,
com patriménio material associado, incluindo no aglomerado urbano de Celeiros;

Desta forma, aumenta-se a resiliéncia deste sistema fluvial e respetiva area territorial
envolvente e diminui-se a vulnerabilidade ao risco de inundacéo dos elementos referidos e

localizados na sua proximidade, quer para montante, quer para jusante.

Fundamentacdo da atribuicao do caracter de urgéncia a expropriacao

17.

O Municipio pretende submeter até 31 de marco de 2025, a candidatura ao Aviso
NORTE2030-2024-42 Gestdo de recursos hidricos - Contratos de Rio, cumprindo as
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condicdes de elegibilidade para aceder ao financiamento FEDER, nomeadamente, ao
investimento de gestdo de recursos hidricos nas Areas de Risco Potencial Significativo de
Inundacdes (ARSPSI) fluviais identificadas nos Planos de Gestdo dos Riscos de Inundacgfes
(PGRI) do 2.° ciclo de planeamento, a vigorar até 2027, para a bacia hidrografica do Cavado
com o objetivo de aumentar a resiliéncia do territdrio face as suas caracteristicas e reduzir o
risco de inundacdo e os impactos negativos das inundacdes para a salde humana, o
ambiente, o patrimonio cultural e as atividades econdmicas;

18. A urgéncia, decorre ainda do Aviso obrigar a apresentacdo de um plano de agcdo com as
medidas a desenvolver pelo Municipio no sentido de atingir uma taxa de execucao igual ou
superior a 30% da empreitada a 30 de setembro de 2025, dai a urgéncia em iniciar o

procedimento de contratagao.

19. Ou seja, se o Municipio ndo garantir até setembro de 2025, que pelo menos 30% da obra de
interesse publico esteja executada, perde o financiamento, ndo tendo outra forma de

realizar esta obra tao necessaria.

Identificacdo das parcelas a expropriar, seus proprietarios e demais interessados

20. A area de intervencdo deste projeto abrange 103.554,00m2 de varias parcelas privadas,
gue a seguir se identificam:

a. PARCELA 1.1 - rustica, denominada Pradinho do Moinho, sita em Portelo ou

Estrada Nacional, da Unido de Freguesia de Ferreiros e Gondizalves, composta por

terra de cultivo, com a area de 500m2,

b. PARCELA 1.2 - rastica, denominada Leira de Meroucos, situada em Silveira, da
Unido de Freguesia de Ferreiros e Gondizalves, composta por terra de cultivo, com a

area real de 3.075m2 (embora no registo s6 conste 2.280mz2)
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c. PARCELA 1.3 - urbana, situada em Estrada Nacional n® 2 ou Silveira, da Unido de
Freguesia de Ferreiros e Gondizalves, composta por casa de habitacdo e indUstria,

com dois moinhos e logradouro, com a area de 325m2,

d. PARCELA 1.4 - urbana, situada em Portelo ou Estrada Nacional, da Unido de
Freguesia de Ferreiros e Gondizalves, composta por casa de rés-do-chdo e andar,

com a area de 216m2

e. PARCELA 2 - rastica, situada em Agra ou Agra de Lamas ou Agra de Cima, da
Unido de Freguesia de Ferreiros e Gondizalves, composta por terreno de cultura,
com a area de 14.880m2

Cadigo Validagéo: 63LRLQHPEN6F3234QJDXSDR7S
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f. PARCELA 3 - rastica, denominada Campo e Leira da Agra de Cima, situada em
Agra, da Unido de Freguesia de Ferreiros e Gondizalves, composta de terreno de
cultivo com &rvores, com a area de 4.170m2,

g. PARCELA 4 - ristica, situada em Agras, da Unido de Freguesia de Ferreiros e
Gondizalves, composta por terreno de cultivo, com a area de 17.500m2,
confrontando a norte com Samuel Ferreira, a sul com o Rio Este, a nascente com a

Imobiliaria Europa Arlindo e a sul com José Rodrigues de Aradjo, descrita na 22
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h. PARCELA 5 - rustica, denominada Leira do Carreiro ou das Agras, da Unido de
Freguesia de Ferreiros e Gondizalves, composta por terreno de cultivo, com a area
de 5.000m2,

i. PARCELA 6 - rGstica, denominada Bouca do Corgo, situada em Agras, Unido de
Freguesia de Ferreiros e Gondizalves, composta por terreno de cultivo, lameiro e
vinho enforcado, com a area de 10.000m2

Municipio de Braga - Praga do Municipio, 4700-435 Braga | Telefone: 253 61 60 60 (chamada da rede fixa naclonal)

Cadigo Validagéo: 63LRLQHPEN6F3234QJDXSDR7S

Verificagdo: https://braga.balcaoeletronico.pt/
= Documento assinado eletronicamente na plataforma esPublico Gestiona |Pagina 9 / 493




BRAGA

50A A FUTHRO.

j- PARCELA 7 - rastica, denominada Campo da Agra, situada em Agra, Unido de
Freguesia de Ferreiros e Gondizalves, composta por terreno de cultivo, com a area
de 7.270m2

k. PARCELA 8 - EXPROPRIACAO PARCIAL - rustica, denominada Leira da Agra,
situada em Lugar de Quintela, da Unido de Freguesia de Ferreiros e Gondizalves,

com a area de 4.250m2 - a expropriar: 2.180m2

. PARCELA 9 - rastica, denominada Campo do Souto, situada no Lugar de Quintela,
Unido de Freguesia de Ferreiros e Gondizalves, composta por terra de cultura e
arvores avidadas, lameiro e vinho enforcado, com a area real de 4.900m2 (embora

s6 se encontrem registados 2.400m2)

Municiplo de Braga - Praga do Municipio, 4700-435 Braga | Telefone: 253 61 60 60 (chamada da rede fixa naclonal)

Verificagdo: https://braga.balcaoeletronico.pt/
= Documento assinado eletronicamente na plataforma esPublico Gestiona |Pagina 10 / 493

(]
N~
o
a
7]
x
[a)
)
g
<
@
N
©
L
©
z
w
o
I
[¢]
—
o
-
o«
©
<]
ug
O
o}
=l
S
>
o
D,
5
Q
o




BRAGA

50A A FUTHRO.

m. PARCELA 10 - rustica, denominada Campo do Souto, situada no Lugar de Quintela,
Unido de Freguesia de Ferreiros e Gondizalves, composta por terreno lavradio e

ramada de vinho de enforcado, com a area de 19.900m2

n. PARCELA 11 - rustica, denominada Campo do Cortelho, situada em Portelo,
Silveiros ou Silvares, Unido de Freguesia de Ferreiros e Gondizalves, composta por

cultura, com a area real de 13.638m2 (embora s6 estejam registados 4.440m2),

Previsdo em instrumento de gestao territorial para os iméveis a expropriar e para a zona da
sua localizacao

21. De acordo com o PDM atual, as parcelas inserem-se em:

Instrumento de Gestao Territorial
Parc " (PDM 2015 - em vigor)
ela li\re}? Condicionantes
m
(n.°) (glfses“i:;::“ae';g) RAN REN Outras
¢ (m?) (m?) (identificar)
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- EV1 — Urbanizavel — Espacos
11 500 verdes de utilizagéo coletiva. 500
- EV1 — Urbanizavel — Espacos - Dominio Publico Hidrico —
verdes de utilizacéo coletiva. Leito e margem das aguas
- EV4 — Urbanizado — Espacos fluviais (REN).
1.2 | 3075 verdes de protecéo (linhas de 2.711
agua ou REN).
- Dominio Puablico Hidrico —
Linha de 4gua a superficie.
- EV1 — Urbanizavel — Espacos
13 325 verdes de utilizacdo coletiva. 325
- EV1 — Urbanizavel — Espacos
1.4 216 verdes de utilizag&o coletiva. 216
- EV1 — Urbanizével — Espacgos - Dominio Publico Hidrico —
verdes de utilizacéo coletiva. Leito e margem das aguas
- EV4 — Urbanizado — Espacos fluviais (REN).
2 14.880 | verdes de protegéo (linhas de 14.880
agua ou REN).
- Dominio Publico Hidrico —
Linha de agua a superficie.
- EV1 — Urbanizavel — Espacgos - Dominio Puablico Hidrico
3 4.170 verdes de utilizagéo coletiva. 4.170 Leito e margem das agua
fluviais (REN).
- EV1 - Urbanizavel — Espacos - Dominio Publico Hidrico
verdes de utilizag&o coletiva. Leito e margem das agua
4 17.500 | - Dominio Publico Hidrico — Linha 17.500 fluviais (REN).
de agua a superficie.
- EV1 — Urbanizavel — Espacos - Dominio Publico Hidrico
5 5.000 verdes de utilizagéo coletiva. 5.000 Leito e margem das agua:
fluviais (REN).
- EV1 — Urbanizavel — Espacos - Dominio Publico Hidrico
verdes de utilizagéo coletiva. Leito e margem das agua:
6 10.000 | - Dominio Publico Hidrico — Linha 10.000 fluviais (REN).
de agua a superficie.
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- EV1 — Urbanizavel — Espagos - Dominio Publico Hidrico
verdes de utilizac&o coletiva. Leito e margem das agua:
7 7.270 - Dominio Publico Hidrico — Linha 7.270 fluviais (REN).
de agua a superficie.
- EV1 - Urbanizavel — Espacos - Dominio Publico Hidrico
verdes de utilizacéo coletiva. Leito e margem das agua:
8 2.180 - Dominio Pdblico Hidrico — Linha 2.180 fluviais (REN).
de agua a superficie.
- EV1 — Urbanizavel — Espacgos - Dominio Publico Hidrico
9 4.900 verdes de utilizag&o coletiva. 4.060 Leito e margem das agua:
fluviais (REN).
- EV1 - Urbanizavel — Espacos - Dominio Publico Hidrico
10 | 19.900 verdes de utilizacéo coletiva. 18.678 Leito ?Ilrjr:/?arl?se(r;g%jégua:
- EV1 - Urbanizavel — Espacos - Dominio Publico Hidrico
11 | 13.638 verdes de utilizag&o coletiva. 11.182 Leito ?‘lm/?;?seagzjégua:

Previsao do montante dos encargos a suportar com a expropriacao
22. O Municipio de Braga, contratou um perito da lista oficial, para nos termos do n.° 4 do artigo

10.° do Cédigo das Expropriac8es, aprovado pela Lei n.° 168/99, de 18 de setembro, com as
respetivas alteracbes, para proceder a avaliacdo da parte do terreno a expropriar, tendo o
perito avaliado as parcelas a expropriar em € 904.276,55 (nhovecentos e quatro mil
duzentos e setenta e seis euros e cinquenta e cinco céntimos), encontrando-se a
despesa respetiva com 0 necessario e devido cabimento orcamental, conforme
documento que se anexa;

Norma habilitante

23. Acresce que, de acordo com o disposto no artigo 23.%, n.° 2, alineas a), c), m) e n), do anexo
I, da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, o Municipio tem atribuicdes nos dominios dos
equipamentos, dos transportes e comunicacdes, da promocdo do desenvolvimento e do
ordenamento do territério e urbanismo, sendo que, nos termos previstos no artigo 33.°, n.° 1,
alinea wv), do anexo |, da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, compete a Camara Municipal
propor a declaracéo de utilidade publica para efeitos de expropriagéo;

24. De acordo com o disposto na alinea ee), n° 1 do artigo 33° do Anexo | da Lei n° 75/2013, de
12 de setembro, que aprovou o Regime Juridico das Autarquias Locais, é da competéncia da

Camara Municipal criar, construir e gerir instalacées, equipamentos, servicos, redes de

Municiplo de Braga - Praga do Municipio, 4700-435 Braga | Telefone: 253 61 60 60 (chamada da rede fixa naclonal)

Verificagdo: https://braga.balcaoeletronico.pt/
.- Documento assinado eletronicamente na plataforma esPublico Gestiona |Pagina 13 / 493

(]
N~
o
a
7]
x
[a)
)
g
<
@
N
©
L
©
z
w
o
I
(e}
—
o
-
o«
©
<]
ug
O
o}
=l
S
>
o
D,
5
Q
o




BRAGA

50A A FUTHRO.

circulacdo, de transportes, de energia, de distribuicdo de bens e recursos fisicos integrados
no patrimonio do municipio ou colocados, por lei, sob administracdo municipal.

25. O artigo 14° n° 1, da Lei n.° 168/99, de 18 de setembro, que procedeu a aprovagdo do
Cédigo das Expropriagbes, na sua versao atualizada, prescreve que: “Salvo nos casos
previstos no nimero seguinte, é da competéncia do ministro a cujo departamento compete a
apreciacao final do processo: a) A declaracdo de utilidade publica da expropriacdo dos bens

imoéveis e direitos a eles inerentes”.

A - PROPONHO, que o processo seja remetido a reunido do Executivo Municipal, para:

- QUE A CAMARA MUNICIPAL DELIBERE revogar a sua deliberagéo de 25 de novembro de 2024,
gue aprovou a proposta de resolucéo anterior, por ndo conter todos o0s elementos necessarios;

- QUE A CAMARA MUNICIPAL DELIBERE requerer a Direcdo-Geral das Autarquias Locais, nos
termos da alinea wv), do n° 1, do artigo 33.° do anexo 1 & Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro e dos
artigos 10°, 12°, 139, 14°, 15°, 17° e 19° do CdAdigo das Expropriacdes:

- A DECLARAGAO DE UTILIDADE PUBLICA da expropriacido de 103.554,00m2 (cento e trés mil
guinhentos e cinquenta e quatro), com carater de urgéncia, pelos motivos acima explanados,

para que seja tomada de imediato a posse administrativa dos imoveis a expropriar, por forma a
permitir a execucado da correspondente empreitada, apenas possivel se o Municipio se apropriar do
solo necessario para o efeito.

- SEM PRESCINDIR. Ainda que ndo se entenda ser de atribuir urgéncia a presente expropriacéo, o
gue nao se concebe, solicita-se, nessa eventualidade, autorizacdo para tomar posse
administrativa imediata da parcela em causa, nos termos do disposto no artigo 19° do Cédigo das
Expropriacfes, ja que a obra tem que ser iniciada o mais rapido possivel, para que sejam cumpridos
0s prazos exigidos pela Autoridade de Gestao do NORTE2030, sob pena do Municipio perder o
financiamento.

- A aprovacdo do valor de € 904.276,55 (hovecentos e quatro mil duzentos e setenta e seis
euros e cinquenta e cinco céntimos) relativo aos encargos a suportar com a expropriacdo, em

conformidade com os Relatérios de Avaliacao do perito avaliador, em anexo.

O Vereador,

Altino Bessa

Documentos Anexos:

. Memodria descritiva e justificativa;

. Relatdrios de Avaliagéo do Perito Oficial;
. Planta de localizagéo;

. Planta de ordenamento;

. Planta de condicionantes;

. Cadernetas Prediais e Certiddes Prediais;
. Cabimento orgcamental.

NOOARAWNPR
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CRIAGAO DE BACIA DE RETENGAO E RENATURALIZAGAO DAS MARGENS DO RIO ESTE

- MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA -

PREAMBULO

O Projeto de Execugdo “CRIAGAO DE BACIA DE RETENGAO E RENATURALIZAGAO DAS MARGENS DO
RIO ESTE*, elaborado por equipa multidisciplinar, reline a apresentagao de uma proposta de adaptagao
do trogo do rio Este e zona envolvente, localizado na cidade de Braga, a jusante do parque industrial da
Bosch, para criagdo de uma bacia de retengéo e renaturalizagdo das margens numa area (com cerca de
11 ha) a formalizar como Parque Ecolégico do Rio Este, com a pretensao de reforgar a resiliéncia deste
sistema fluvial e a diminuicdo da vulnerabilidade da populagéo, patriménio e atividades econdmicas
existentes na sua proximidade a danos decorrentes de cheias, conciliando solugdes hidraulicas com
Solugbes baseadas na Natureza (SbN), através de processos de restauro dos ecossistemas e retengéao
natural de agua no solo (CE, 2013, 2014, 2020; EC, 2013, 2014, 2015; Nelson et al., 2024, UNEP, 2021a,
2021b; WWF&GIWP, 2016).

Esta intervencao visa aumentar a seguranga de pessoas e bens neste lugar, maximizando a capacidade de
resiliéncia hidrologica/hidraulica desta zona ribeirinha face ao atualrisco de cheias e inundagoes e demais
alteragdes ambientais e sociais emergentes, enquanto se reforga a conectividade ecoldgica e se cria um
ambiente mais saudavel, com impactos positivos significativos adicionais, ao nivel da qualidade visual e
funcional da paisagem envolvente e da prépria literacia ambiental da populagédo em geral, ao disponibilizar
informacgao sobre as SbN e respetivas tematicas associadas.

Este projeto integra a operagao de “Adaptacéo e reforgo da resiliéncia do corredor ribeirinho do rio Este
para minimizacgao dos riscos de inundagao na ARPSI de Braga”, prevista em candidatura ao Aviso-Convite
NORTE2030-2024-42, com vista a concretizagdo da medida especifica de protecio PTRH2PROTO1,
preconizada no Plano de Gestdo dos Riscos de Inundagoes da RH2 - Este, Ave e Lega (PGRI-RH2) para a
criagdo de uma bacia de retengdo. Este Aviso apresenta como objetivos dar cumprimento a legislacdo
comunitaria e nacional, no &mbito da protegéo contra cheias e inundagdes, nomeadamente, aumentar a
resiliéncia das Areas de Risco Potencial Significativo de Inundagées (ARSPSI) fluviais (identificadas nos
Planos de Gestdo dos Riscos de Inundagdes (PGRI) do 2.° ciclo de planeamento), face as suas
caracteristicas e reduzir o risco de inundagédo e os impactos negativos das inundagdes para a saude
humana, o ambiente, o patrimdénio cultural e as atividades econdmicas.

Para o efeito, propde-se um conjunto de agdes e solugdes amigas do ambiente e de adaptagcéao as
alteragdes climaticas e equilibrio carbdnico, que concretizam localmente as medidas de conservacéao e
reabilitagao darede hidrografica e zonas ribeirinhas, previstas no Art. 33.° da Lei da Agua, e as normas
de minimizacao dos riscos de inundagées, previstas no Anexo IX da RCM n.° 63/2024, de 22 de abril,
para a implementacéo da Diretiva Quadro da Agua (DQA) e da Diretiva da Avaliagédo e Gestao dos Riscos
de Inundagobes, respetivamente.
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Desta forma, contribui-se diretamente para o desenvolvimento sustentado do territério, a luz dos
pressupostos instituidos pela Estratégia Nacional de Reabilitagdo de Rios e Ribeiras — EN3r (APA,
2023b), no sentido da prossecucao das metas estabelecidas pela recente Lei do Restauro da Natureza,
dos Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel (ODS) (Figura 1) e dos objetivos da Estratégia Nacional
de Adaptacédo as Alteragdes Climaticas e Diretiva da Avaliagao e Gestao dos Riscos de Inundacdes e da
Estratégia de Biodiversidade da Unido Europeia para 2030 e Diretiva Habitats, entre outras grandes
orientagoes estratégicas.

ERRADICAR 1) ERRADICAR SAUDE EDUCACAO 5 IGUALDADE
APOBREZA 4 DEQUALIDADE DE QUALIDADE

]

DE GENERD

TRABALHO DIGNO 1 REDUZIR AS
ECRESCIMENTO DESIGUALDADES
ECONOMICO INFRAESTRUTURAS A

(=)

1 AGAD PROTEGER A PROTEGER A 16 PAZ, JUSTIGA 17 PARCERIAS PARA
CLINATICA VIDA MARINHA VIDA TERRESTRE EINSTITUICOES AIMPLEMENTACAO
EFICAZES DOS DBJETIVOS

s
D KN

Figura 1 - Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel (ODS) (Fonte: https://ods.pt)

A luz da Portaria n.° 255/2023, de 7 de agosto, este Projeto de Execugéo enquadra-se assim nas obras de
gestdo ambiental e sustentabilidade (Secc¢ao XIX, Art. 203.°) de categoria |, na medida em que decorre
diretamente da Lei da Agua, no que se refere & conservacéo e reabilitagdo da rede hidrogréfica (Artigo 33.9),
a escala local, sendo que todos os trabalhos sdo de natureza simples, concecgéao facil e elevado grau de
repeticdo.

O presente documento assume um caracter essencialmente operacional para apresentacdes das agoes
e solugdes a concretizar no ambito do projeto de execugéo, quer ao nivel da reabilitagao ativa do sistema
fluvial em causa, conciliando solugdes hidraulicas com SbN, quer da sua reabilitagédo passiva por meio de
um processo de participagdo publica que estimule o conhecimento e a sensibilidade ambiental da
comunidade local, de forma a garantir a continuidade do projeto e a incentivar a replicagao deste tipo de
solugdes técnicas noutros contextos semelhantes.
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CRIAGAO DE BACIA DE RETENGAO E RENATURALIZAGAO DAS MARGENS DO RIO ESTE

- MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA -

1. INTRODUGAO E OBJETIVOS

1.1. Objetivos e Visao

A Reabilitagao Fluvial - reconhecida internacionalmente como uma das

atividades do processo de «restauro de ecossistemas» transformados ‘ : Y
(Nelson et al., 2024) (Figura 2) - consiste no processo de renaturalizagao, S=R
ao qual é submetido um curso de agua para repor parte das fungdes e -2
estrutura dos respetivos ecossistemas e assim torna-lo mais préximo da y wm\
condigao original através de uma atuagéao integrada que atenta quer aos ‘

valores naturais quer aos valores antrépicos preexistentes (adaptado de

Teiga, 2003).

oCONTINUUM

RESTAURATIVO

Melhoria da biodiversidade, da
salide ecolégica e dos servicos
ecossistémicos

IS

REDUCAO MELHORIA REPARACAO INICIAL PARCIAL PLENA
DE IMPACTOS DO MANEJO DO DAS FUNCOES DO DA RECUPERAGAO  DOS ECOSSISTEMAS DOS ECOSSISTEMAS
SOCIALS ECOSSISTEMA ECOSSISTEMA DOS ECOSSISTEMAS ~ NATIVOS NATIVOS

NATIVOS

Figura 2 - Fases e Atividades do Continuo Processo de Restauro dos Ecossistemas (Fonte: Gann et al., 2019)

A reabilitagao fluvial encontra-se preconizada na Lei da Agua (Lein.°58/2005, de 29 de dezembro, na sua
ultima redacéo dada pela Lei n.© 82/2023, de 10 de fevereiro) como fazendo parte do conjunto de medidas
principais (Art. 33.2, n.° 1) a serem executadas no Dominio Hidrico para garantir a prossecugao da DQA,
entre outras grandes orientagdes europeias da politica da agua, sendo da responsabilidade dos
municipios nos aglomerados urbanos; dos proprietarios nas frentes particulares fora dos aglomerados
urbanos; e dos organismos dotados de competéncia, prépria ou delegada, para a gestdo dos recursos
hidricos na area nos demais casos; aplicando-se a Lei Quadro das Contraordenagdes Ambientais (Lei n.°
50/2006, de 29 de agosto, com a sua ultima redacéo dada pela Lei n.° 25/2019, de 26 de margo), em caso
de incumprimento, nos termos do respetivo Art. 25.°.
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O Dominio Hidrico é constituido pelo conjunto de bens que pela sua natureza sdo considerados de
interesse geral e que justificam o estabelecimento de um regime de caracter especial aplicavel a qualquer
utilizagédo ou intervengédo nas parcelas de terreno localizadas nos leitos e margens das aguas do mar,
lagoas, lagos e cursos de dgua, bem como as respetivas zonas adjacentes, a fim de os proteger.

MEDIDAS DE CONSERVAQAO E REABlLlTAQAO DA REDE HIDROGRAFICA E ZONAS RIBEIRINHAS
Art. 33.%, n.° 1 da Lei da Agua

Limpeza e desobstrugdo dos alveos das linhas de agua, por forma a garantir condicées de
escoamento dos caudais liquidos e solidos em situagbes hidrologicas normais ou extremas;
Reabilitagéo de linhas de agua degradadas e das zonas ribeirinhas;

Prevencgao e protecdo contra os efeitos da erosao de origem hidrica;

Corregéo dos efeitos da eroséo, transporte e deposi¢ao de sedimentos, designadamente ao
nivel da corre¢éo torrencial;

Renaturalizagdo e valorizagdo ambiental e paisagistica das linhas de agua e das zonas
envolventes;

Reabilitagcéo e armazenamento dos caudais em funcao dos seus usos, de situagdes de
escassez e do controlo do transporte solido;

Criagcdo de reservas estratégicas de agua, quando e onde se justifique;

Amortecimento e laminagem de caudais de cheia;

Estabelecimento de critérios de exploragéo isolada ou conjugada de albufeiras.

O presente projeto de intervengao pretende contribuir para estas medidas a nivel local, no sentido da
prossecugdo de um conjunto de ODS a diferentes niveis — hidrolégicos/hidraulicos, ecoldgicos e sociais —
fazendo convergir varias agdes e solugdes técnicas num processo de reabilitagéo e valorizagao fluvial, que
visam os seguintes objetivos especificos:

— Aumentar a resiliéncia hidrolégica/hidraulica deste corredor ribeirinho face as alteragdes
climaticas, reforgando as areas mais sensiveis a erosdo marginal e outros efeitos das cheias,
garantindo a retengéo natural do solo e a seguranga de pessoas e bens, a luz do preconizado pela
Diretiva Inundacgdes e outras orientagdes europeias e nacionais sobre esta tematica;

— Dar cumprimento a legislagdo comunitaria e nacional no que se refere a conservagao e
reabilitacao da rede hidrografica e zonas ribeirinhas (DQA), previstas no Art. 33.° da Lei da Agua;

— Estabilizar as margens e taludes em dominio hidrico, com a aplicagao de solugdes Técnicas de
Engenharia Natural (TEN);

— Recuperar a galeria ripicola e demais habitats naturais, promovendo a conetividade ecolégica
com as areas envolventes, a luz dos principios da Lei do Restauro da Natureza, no sentido da
conservagao do patrimonio natural e promogéao da biodiversidade, destacando-se como fauna-
alvo deste projeto, o chapim-real (Parus major), o morcego-anao (Pipistrellus pipistrellus), o sapo-
parteiro-comum (Alytes obstetricans) e a libelinha-vermelha-grande (Pyrrhosoma nymphula);

— Formalizar um laboratério vivo dedicado a reabilitagdo fluvial, LabRIOS+, enquanto espaco
demonstrativo de boas praticas e plataforma inovadora de formacéo e educagao ambiental;

— Valorizar as parcelas inseridas e adjacentes a margem, criando um espago contiguo
multifuncional, com impactos significativos adicionais, ao nivel da qualidade visual e funcional da
paisagem envolvente; e

— Incentivar as pessoas para o contacto com a natureza, atuando na premissa de que a interagao
com a natureza tem resultados comprovados na melhoria do estado de saude, tanto fisico como
emocional das pessoas.
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CRIAGAO DE BACIA DE RETENGAO E RENATURALIZAGAO DAS MARGENS DO RIO ESTE

- MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA -

Com efeito, considera-se que esta intervengao se reveste de maior relevancia para a visado estratégica do
municipio da Braga, pois demonstra como a renaturalizagdo das frentes de agua podem constituir uma
oportunidade de melhorar simultaneamente a capacidade de resiliéncia hidroldgica/hidraulica do
territério e a sua conectividade ecoldgica, contribuindo simultaneamente para a cumprimento dos
objetivos da Estratégia Nacional de Adaptacao as Alteragdes Climaticas e Diretiva da Avaliagao e Gestao
dos Riscos de Inundagbes e da Estratégia de Biodiversidade da Unido Europeia para 2030 e Diretiva
Habitats, entre outras grandes orientagdes internacionais, seja em meio rural ou urbano.
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1.2. Metodologia de Trabalho

O desenvolvimento do presente projeto resulta da sintese de um encadeamento de etapas sucessivas e
consequentes:

A. Realizacdo de levantamento de dados de campo e bibliograficos, para a caracterizagao e
diagndstico da situagdo atual, nomeadamente das principais problematicas e mais-valias e do
estado em que se encontra a drea de estudo.

B. Tendo porbaseolevantamento e diagndstico efetuado, segue a definigdo da Estratégia e Conceito
da intervengdo, que inclui a valorizagdo da area envolvente, fixando-se as orientagdes
estratégicas para a Proposta Técnica do Projeto.

C. Elaboracao da Proposta Técnica multidisciplinar do projeto, onde sao apresentados todas as
descrigdes e desenhos necessarios a concretizagédo das agoes e solugdes, numa abordagem de
projeto de execugdo que assegura o grau de maturidade exigido para a realizagdo da obra.

D. Validagdo das propostas, resolugdo de constrangimentos técnicos e de licenciamento.
Incorporagdo de medidas de acompanhamento técnico que validem a boa execugdo e a
adequada implementagéao do Projeto incluindo o processo de participagéao publica.

Especificamente, para a reabilitagdo e valorizagdo dos corredores ribeirinhos, teve-se como principio a
metodologia de intervencdo em projetos de reabilitagcdo de rios e ribeiras desenvolvida por Teiga (2003),
Teiga et al., (2010) e Teiga (2011), com o esquema apresentado na Figura 3.

Desenvolvimento do Projeto de Execugédo

A- Caracterizagdo do estado de referéncia
- Revisdo bibliografica

- Recolhas de campo in loco

- Tipificag&o de problemaéticas e mais-valias
- Priorizag&o das intervengdes

B- Objetivos, estratégia,
- Priorizacéo das solugdes técnicas por problematica

C- Proposta Técnica multidisciplinar
- Defini¢do das condicdes técnicas

- Realizacdo de pecas desenhadas

- Mapa de quantidades

- Caderno de encargos

D- Validacé&o e resolucéo constrangimentos
- Condic¢des especiais
- Licenciamento

E- Inicio dos trabalhos

- Formagéo técnica (interventores)
- Participagdo publica

- Acompanhamento técnico

Figura 3 - Esquema geral da metodologia de desenvolvimento do projeto
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Pela sua abrangéncia, a reabilitagcdo de rios e ribeiras deve ser desenvolvida com metodologias e
protocolos de atuagao que facilitem a implementagéao, o acompanhamento e a avaliagdo do sucesso das
intervengoes e o envolvimento das populagdes locais.

Para desenvolver um processo de reabilitagédo fluvial € necessario proceder a um conjunto de etapas
sucessivas estruturadas e com protocolos de agéao (Figura 4), seguindo os principios da reabilitagdo com
solugdes técnicas de engenharia, adaptadas as necessidades socioculturais regionais, com medidas
estruturais e imateriais quando necessario, acompanhadas por agdes bem definidas de Participagéo
Publica (Fisrwg, 1998; Teiga, 2003; Cortes, 2004; Teiga et al., 2004; Sousa et al., 2009). Com efeito, neste
projeto foram contempladas varias etapas sequenciais no seu desenvolvimento (etapas 2, 3, 4, 5, e 6)).

1. DEFINICAO ESTRATEGICA

2. CARACTERIZAGAO E DIAGNOSTICO

3. IDENTIFICACAO DO PROGRAMA DE MEDIDAS

4. DEFINICAO DOS OBJETIVOS DE INTERVENGAO

10. MEDIDAS DE MITIGACAO, CORRECAO E MANUTENCAO

5. PRIORIZAGAO DOS TROGOS DE LINHA DE AGUA ‘ PARCERIAS
AVALIAGAO
13 CUSTO/
BENEFICIO
MELHORIA .
CONTINUA 6. ELABORACAO DE PROJETO N.*1 6. ELABORAGAO DE PROJETO n CRONOGRAMA
7. IMPLEMENTAGAO E GESTAO N.°1 7. IMPLEMENTAGAO E GESTAO n DE AGAO
’( 8 _MONITORIZACAO N.°1 8. MONITORIZAGAO n |
] |
[ 9. PROGRAMA DE AVALIAGAO 1
\ |
b
\? I
|
v

Figura 4 - Metodologia geral de reabilitacao de rios e ribeiras (Fonte: adaptado de Teiga, 2011)
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1.3. Estrutura do Documento

A informacéo deste descritivo técnico encontra-se organizada em 7 capitulos, complementada pelas
referéncias bibliograficas e anexo. No capitulo 2, sdo apresentados o enquadramento geral e as
caracteristicas gerais da area de intervengédo, nomeadamente, da situagao existente com a identificagao
dos principais problemas identificados ao nivel da vegetagao ribeirinha, ao nivel hidraulico e a nivel social,
sendo determinada a classificacdo do indice de reabilitagado de rios (IRR) (Teiga, 2011).

O capitulo 3 apresenta a proposta de intervengao, destacando-se o conjunto de trabalhos a realizar, de
forma a dar resposta aos problemas existentes, identificados na fase de caracterizagcédo, seguindo-se a
identificagdo das medidas de mitigacdo de impactes, o cronograma geral de intervengéo e os respetivos
indicadores de resultado e realizagao.

No capitulo 4, sdo apresentados os pressupostos para a assisténcia técnica especial e a participagao
publica e, no capitulo 5, as diretrizes para a monitorizagdo e manutengéo do sistema fluvial, a assegurar
pelo Dono de Obra, para a sua gestao ativa a médio-longo prazo.

Por fim, nos capitulos 6 e 7, tecem-se as consideragdes finais e a bibliografia deste documento de
trabalho.
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2. CARACTERIZAGAO GERAL DA AREA DE INTERVENGAO

2.1. Enquadramento geografico e administrativo

A area daintervencéo proposta, pertencente a bacia da massa de agua superficial PTO2AVE0117 da regiao
hidrografica do Este, Ave e Lega (RH2), localiza-se no concelho de Braga, ao longo de aproximadamente
700 m de extenséao do rio Este (Figura 5). Em termos administrativos, este trogo é partilhado pela Unido de
freguesias de Lomar e Arcos e pela Unido de freguesias de Ferreiros e Gondizalves.

o P vl Incha st s
| e Brags
Pay
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o Mn
e A a0t Lomar
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/-‘ -"Mf!:k:mda
Quintela J v
o) : g
Beaga
() %
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£ '
f: 3
s a® Monte A 2
% N Lomar 2 '8 /

Figura 5 - Enquadramento territorial da area de intervengao (Créditos: Informacéao geografica cedida pela DGT)

De acordo com o Censos 2021, o concelho de Braga possuia 201 583 habitantes, dos quais 17 241 pessoas
residiam nestas freguesias, distribuidas por 8,27 km?, o que corresponde a uma densidade populacional
média global aproximada de 2085 hab/km?, evidenciando uma elevada carga de utilizagéo deste corredor
ribeirinho. A darea de intervengao evidencia problematicas que decorrem tipicamente da utilizagao
antrépica do seu sistema fluvial e area envolvente, caracterizando-se por ser uma area expectante,
adjacente a areas industriais e aglomerados habitacionais, para onde sado drenadas parte das aguas
pluviais da cidade de Braga, cuja paisagem fortemente urbana e artificializada agrava naturalmente a
dimensé&o e os impactos dos eventos de cheia.
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O troco de intervencdo do rio Este, a intervir, insere-se na Area de Risco Potencial Significativo de
Inundagéo (ARPSI) de Braga (PTRH2Este01), de origem fluvial, classificada como tal desde o 2.° ciclo de
planeamento do PGRI-RH2, na sequéncia da magnitude de diversas inundagdes que, pelo menos, desde
as primeiras décadas do século XXI, tém vindo a afetar gravemente a populagdo e as atividades
econdmicas.

2.2. Enquadramento ao nivel da bacia

O rio Este é um curso de agua da tipologia de Rio do Norte de Pequena Dimenséo (Figura 6), que nasce
entre a Serra do Carvalho e a Serra dos Picos, desenvolvendo-se ao longo de cerca de 45 km nos territorios
concelhios de Braga, Famalicdo, Pévoa de Varzim até desaguar na freguesia de Touguinha, ja no concelho
de Vila do Conde. O trogo em questao localiza-se no setor intermédio da sua bacia.

Tipologia de Rios em Portugal Continental e respectiva codificacéo

Designagédo dos Tipos de Rios Codigo
N Rios Montanhosos do Norte il
M3 N2+N3
Rios do Morte de Pequena Dimensao N1 =100 km?
Rios do Marte de Média-Grande Dimensao M1 =100 km?2
| Rios do Alto Douro de Média-Grande Dimens&o N2
L Rios do Alto Douro de Pequena Dimensdo N3
i Rios de Transigdo Norte-Sul M4
_§2 Rios do Litoral Centro L
Tipos Rios do Sul de Pequena Dimensao 1 =100 km?
&% N1- Nore1 Rios do Sul de Média-Grande Dimensao 81 =100 km?
s2” N2="Node < Rios Mentanhosos do Sul 52
2 % N3~ Norte3 -
S1 S1 N4— Nore4 Depdsitos Sedimentares do Tejo e Sado 53
M ~ Montanhoso Calcarios do Algarve 54
sL1 :‘T?I Rigs Grandes do Morte (Rigs Minho e Douro} GR Morte
Ul
§2—— $2- Sul2 Rios Grandes do Centro (Rio Tejo) GR Centro
54 S3="u3 Rios Grandes do Sul (Rioc Guadiana) GR Sul
S4- Sul4

Figura 6 - Tipologia de Rios de Portugal Continental (Fontes: Alves et al., 2006; INAG, 2006)

Correspondendo a massa de dgua superficial do rio Este, com o cédigo PTO2AVEO0117, o presente trogo de
intervengao, localizado no setor intermédio da sua bacia, apresenta atualmente um estado ecolégico
«Razodvel» e um estado quimico «Desconhecido», de acordo com o 3.° ciclo de planeamento do Plano de
Gestao da Regido Hidrografica do Douro (PGRHS3), devido essencialmente aos eventos de poluigéo pontual
e difusa, decorrentes das aguas residuais ndo ligadas a rede de drenagem e da atividade pecudria (e que
elevam o risco de contaminagéao do solo em caso de inundagéo).
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As pressodes hidromorfolégicas e bioldgicas (agravadas pela presenga de vegetagdo invasora), que foi
sendo sujeita nas Ultimas décadas e que, em grande parte, se devem ao assoreamento e regularizagao do
seu canal, também contribuem para esta classificagdo, na medida em que aumentaram a exposigédo dos
taludes marginais e muros existentes ao risco de eroséo, contribuindo para a degradagio das estruturas
existentes no leito e o agravamento do risco de inundagédo. No seu «Estado Global», a massa de agua
classifica-se como «Inferior a Bom».

2.2.1. Caracterizacao hidraulica

Para a validagao do funcionamento hidraulico do trogo da linha de agua a intervencionar no Rio Este, foi
consultado o Anexo Il do PGRI-RH2 (APA, 2023b), designadamente, a Ficha de ARPSI do Rio Este (Figura 7),
para efeitos de apresentagédo dos caudais de ponta de cheia para os diversos periodos de retorno (Quadro
1).

Fihn
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£

P AT
4

P 10 20 km

TR

Figura 7 - Area de Risco Potencial Significativo de Inundagéao do rio Este

Quadro 1 - Caudais de ponta de cheia (m3/s) estimados para diferentes periodos de retorno

PERIODOS DE RETORNO (ANOS)

CURSO DE AGUA
20 100 1000

Rio Este 133 178 246
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No entanto, e atendendo ao facto que a area de intervengéao se localiza consideravelmente a montante do
extremo jusante da massa de agua, foram estimados os caudais de ponta de cheia pelo método
preconizado no PGRH2 (APA/ARH-N, 2012), através da formula de validade regional, para a area em
estudo. Posteriormente, foi aplicada a equagédo de Manning-Strickler, de modo a estimar a secgéo de
vazao necessaria para a drenagem dos caudais de ponta de cheia.

Férmula de Validade Regional

Q=caA™
Sendo:
Q - Caudal de ponta em m?/s
A - Area da bacia em km?
c e n - Constantes que dependem do periodo de retorno, do tipo de massa de agua, bem como da
localizagdo em que se insere dentro da bacia hidrografica (Quadro 2)

Quadro 2 - Parametros regionais considerados para o calculo dos caudais de ponta de cheia, referentes a linhas
de agua pertencentes aregiao Hidrografica do rio Cavado, Ave e Leca (APA/ARH-N, 2012)

PERIODOS DE RETORNO (ANOS)
COEFICIENTES

2 5 10 20 50 100
C 2,4222 4,6414 6,1198 7,5426 9,3887 10,7740
n 0,7348 0,7021 0,6917 0,6850 0,6790 0,6758

Os valores dos caudais de ponta de cheia obtidos sdo apresentados no Quadro 3, em fungéo da area da
bacia hidrografica (km?), que contribui para o escoamento.

Quadro 3 - Caudais de ponta de cheia (m?®/s) estimados para diferentes periodos de retorno

AREA PERIODOS DE RETORNO (ANOS)
CURSO DE AGUA
(km?) 2 5 10 20 50 100
Rio Este 26 27 46 58 71 86 98

Para o trogo em estudo, com recurso ao levantamento topografico fornecido pela Camara Municipal de
Braga, foram tragcadas seccgdes transversais equidistantes ao longo da area de intervencédo de modo a
estimar a capacidade de funcionamento maximo. Assim, e com as secgdes devidamente determinadas
foi aplicada a equacao de Manning-Strickler considerando-se para coeficientes de rugosidade valores de
0,021 m™"3s™" para o leito, de 0,030 m™"3s™', para margens com muros em pedra seca, 0.012 m"3s™ para
margens com muros de betdo e de 0,025 m™”®s, nos restantes casos das margens.
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CRIAGAO DE BACIA DE RETENGAO E RENATURALIZAGAO DAS MARGENS DO RIO ESTE

Foram ainda estimadas as velocidades de escoamento e as alturas de agua para o periodo de retorno de
100 anos, por forma a permitir uma interpretagao sucinta e expedita do funcionamento hidraulico, para a

situacao existente e proposta:

Sendo:
Q -Caudal de agua em m?/s;

- MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA -

Q= L 4% x P Y x iz
n

N — Parametro que define a rugosidade do terreno;
A - Area da seccéo transversal do escoamento em m?;

Ph - Perimetro molhado em m;
i—Inclinagao da linha de agua;

Os resultados obtidos, de carater indicativo sdo apresentados no Quadro 4.

Quadro 4 - Capacidade util estimada para a secgao transversal, em funcao de diferentes alturas de agua

ALTURA DE AGUA (m) COTA (m) Q (m¥s) V (m/s) T (N/m?)
Rio Este - Secgao 1
1,80 145,22 29 3,00 40
2,40 145,82 48 3,20 50
2,62 146,04 57 3,30 50
Rio Este — Seccao 2
1,50 144,51 31 1,90 20
1,75 144,76 54 2,30 30
1,85 144,86 64 2,50 30
1,95 144,96 75 2,70 40
2,05 145,06 87 2,80 40
2,17 145,18 103 3,00 40
Rio Este - Seccao 3
1,91 144,85 28 2,50 40
2,45 145,39 48 2,60 40
2,89 145,83 59 1,50 20
2,97 145,91 74 1,50 20
3,03 145,97 88 1,60 20
3,07 146,01 100 1,60 20
Rio Este - Seccao 4
2,15 145,17 28 2,30 30
2,50 145,52 46 2,50 30
2,80 145,82 59 2,20 30
2,92 145,94 71 2,20 30
Rio Este - Secgao 5
2,20 144,72 27 3,00 40
2,80 145,32 46 1,90 20
Rio Este - Seccao 6
1,50 143,36 28 2,80 40
2,00 143,86 47 3,30 50
2,30 144,16 60 3,50 60
2,55 144,41 73 3,70 60
3,00 144,86 89 3,50 60
2,30 144,16 95 3,60 60

Rio Este - Secgao 7
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ALTURA DE AGUA (m) COTA (m) Q (m%/s) V (m/s) T(N/m?)

1,50 143,77 28 2,80 40
2,05 144,32 47 3,00 40
2,35 144,62 _ 3,00 40
2,77 145,04 2,00 20
.~ RioEste-Secgdo8
1,65 143,80 2,40 30
2,05 144,20 2,80 40
2,25 144,40 3,00 40
2,41 144,56 3,20 50
2,60 144,75 40
1,48 143,50 2,70 40
1,93 143,95 3,20 50
2,23 144,25 3,40 50
2,72 144,74 2,60 40
2,82 144,84 2,70 40
2,97 144,99 2,90 40

Da anélise realizada aos resultados obtidos bem como observacgéo das condigbes reais da morfologia do
rio Este, na drea em estudo, é possivel constatar que em todas as secgdes transversais o caudal galga as
margens, provocando inundacgdo dos terrenos marginais ribeirinhos. Verificou-se ainda o assoreamento
do leito entre as secgdes 6 e 9 originando inflexdo na inclinagéo do leito do rio.
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- MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA -

2.2.2. Caracterizagao ecoldgica

De acordo com a tipologia biogeografica de Rivas-Martinez et al. (2017), a area de intervengao enquadra-
se na Regidao Eurossiberiana, Sub-regido Atlantica Centro-Europeia, Provincia Atlantica Europeia,
Subprovincia Cantabrica Atlantica e Setor Galaico-Portugués Setentrional, incluindo-se no Distrito
Bracarense, dominado por rochas acidas (granitos e xistos). Em termos bioclimaticos, distribui-se pelo
andar mesomediterranico inferior de ombrdétipo humido. Neste territério do Nordeste de Portugal
continental os bosques climatéfilos sdo dominados pelo carvalho-alvarinho (Quercus robur) que neste
contexto biogeografico, enquadram-se na associacgao Viburno tini-Querco roboris S. (Capelo et al., 2021).

A area de intervengao prevista para a criagdo da bacia de retengédo e a renaturalizagdo das margens do rio
Este, corresponde e a uma zona aluvionar exposta a cheias regulares durantes o periodo de maior
intensidade pluviométrica, onde potencial da frente ribeirinha conjuga na zona do dominio hidrico a
ocorréncia de amial ripicola e paludoso.

Nas orlas de solos férteis e de menor influéncia aos ciclos de inundagéo sdo potencialmente adequados
para o desenvolvimento de florestas de carvalho eutréficas do Hyperico androsaemi-Quercetum roboris
com coberto arbéreo bioindicador, marcado pela abundéncia de carvalho-alvarinho (Quercus robur), de
freixo (Fraxinus angustifolia subsp. angustifolia), de aveleira (Corylus avellana) e de padreiro (Acer
pseudoplatanus).

Contudo, o revestimento deste espago com algumas plantagdes desadequadas de arvores exdticas de
grande-médio porte, de crescimento rapido e longevidade curta, com sistema radicular que apesar de
adaptado a elevados niveis de encharcamento e margens de rios, ndo representam comunidades
indicadoras dos sistemas paludosos (salgueirais e amiais) que se pretende adaptar nesta area, ou seja,
espécies que suportam a inundagao do solo por periodos longos, parte delas conseguindo viver em
ambientes de anoxia e a dispersao sobretudo hidrocdrica, é capaz de fixar nitrogénio no solo, com
destaque para ao amieiro (Alnus lusitanica), contribuindo por sua vez para o melhoramento estrutural do
solo (acumulagdo de matéria orgénica, melhoramento do ciclo da agua de nutrientes) e condigoes
biofisicas do local. Sdo exemplo destas espécies exdticas plantada a elevada densidade de presencga de
catalpa (Catalpa binonioides), de choupo-preto (Populus nigra) e de platano (Paltanus hispanica),
confirmando-se na area de intervencéo, a presenca de varios exemplares de choupo-preto, de grande
porte mortos em pé e caidos.

Pese embora, se registe um elevado numero de arvores mortas de choupos-negros (caidos e em pé) neste
espacgo, importarealgar o seuvalioso contributo com imputo de madeiras mortas em decomposi¢ao neste
sistema, essenciais para criar dindmicas naturais (embora de relativa homogeneidade) que potenciam a
biodiversidade e a provisdo de servigos deste sistema arborizado, revertendo em multiplas valéncias para
a qualidade de vida, com destaque para a fixagdo do carbono atmosférico, a regulagao de ciclos de
nutriente, a formacéo e estabilizagdo do solo e ajuda a sua regeneracao natural.

Atualmente na area de intervengéo, evidencia-se na zona do quadrante sudeste uma drea que reline maior
naturalidade dos recursos bioldgicos e menor risco ecoldgico, devido a menor pressdo de espécies
vegetais com potencial invasor.
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Aintegracdo de mostrudrio de biomassa morta (em pé e deitada) e a presenca de uma mancha de amiais
ripicolas, e orlas com presenga de salgueirais e amais paludosos, onde se evidencia a elevada
regeneracao de espécies arbdreas e arbustivas nativas (Frangula alnus, Quercus robur), justifica a selecdo
desta area como zona de conservagao (Figura 8), assegurando a qualidade de habitat, a preservagédo da
vegetacao nativa existente e contribuindo para criar espacgos de melhores condigcdes possiveis ao nivel da
biodiversidade (fauna e flora).

No Anexo |, reine-se informacgéao referente aos objetivos e a estratégia de atuagao a desenvolver nas zona
de conservagao, indicando-se uma proposta de medidas de minimizagdo de riscos ecoldgicos e de
salvaguarda dos recursos bioldgicos afetos as duas zonas de conservagao e que deverao ser consideradas
durante a fase prévia a intervengéao e fase de implementagéo do projeto.

e
P

. @39@@!@7 ~

Legenda:

o Area de intervengdo
Zonas de conservagdo
Espacos integrativos da biodiversidade
Zona saprofitica e de recursos troficos
: “ " s e Zona regenerativa de amiais

Figura 8 - Localizacao das duas zonas de conservacao da area de intervencao

Por outro lado, o contexto urbano deste espaco verde com presenca de varios depdsitos de entulhos e
areas de aterros e solos contaminados com a didsporo de sementes espécies vegetais invasoras, com
principal incidéncia no quadrante norte da area de intervengao, proporcionou a instalagédo de espécies
como a erva-das-Pampas (Cortaderia selloana), a que se junta os mecanismos de dispersao de sementes
de flora pela agua (hidrocoria), pelo vento (anemocoria),animais (zoocoria), contribuindo para
consolidagdo na area com diversos nucleos regenerativos de flora nativa, mas também para elevada
expansao de flora invasora de herbaceas (perenes, anuais e bianuais), como a tintureira (Phytolacca
americana), avoadinhas (Conyza spp.), erva-rapa (Bidens frondosa), ente outras.
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Em relagéo aos bosques edafo-higréfilos potenciais desta area destaca-se os amiais ripicolas (margem
do rio Este) que se enquadram na comunidade vegetal (Senecioni bayonnensis-Alnetum glutinosae), com
coberto arbéreo dominado por amieiro (Alnus lusitanica) e acompanhado pelo freixo (Fraxinus angustifolia
subsp. angustifolia), borrazeira-preta (Salix atrocinerea) e loureiro (Laurus nobilis).

Nas restantes areas encharcadas que mantenham um nivel freatico relativamente elevado e duradouro ao
longo do ano (hidroperiodo prolongado) destaca-se o potencial de ocorréncia dos bosques higrofilos
pantanosos de salgueiral e o amial que ocorrem em planicies aluviais encharcadas (ambientes lénticos),
classificado genericamente como Carici lusitanicae-Alnetum glutinosae sendo caracteristico a ocorréncia
do carrigo (Carex paniculata subsp. lusitanica), sendo que os salgueirais de borrazeira-negral (Salix
atrocinerea) sdo subseriais dos amiais paludosos de Alnus lusitanica.

No Quadro 5, apresenta-se uma sintese dos principais habitats naturais e seminaturais (ou subtipos) da
Rede Natura 2000, potencialmente existentes neste corredor ribeirinho. Para mais detalhes sobre estes
habitats e respetivas espécies, propde-se a consulta das suas fichas, disponibilizadas no sitio eletrénico
do Instituto da Conservacgao da Natureza e das Florestas (ICNF), em
https://www.icnf.pt/conservacao/redenatura2000/habitatsanexoidadiretivahabitats.

Quadro 5 - Lista de Habitats da RN2000, assinalando-se a azul a zona potencial de ocorréncia

ZONA

= ORLA
RIPARIA

cODIGO DESIGNAGCAO

6430 Comunidades de ervas altas higroéfilas das orlas basais e dos pisos
montano a alpino
Subtipo pt2 - Vegetagdo megafdrbica higrdéfila perene de solos
permanentemente humidos
91B0 Freixiais termdéfilos de Fraxinus angustifolia
91E0* Florestas aluviais de Alnus glutinosa e Fraxinus excelsior (Alno-
Padion, Alnion incanae, Salicion albae)
Subtipo pt1- Amiais ripicolas
Subtipo pt3- Amiais e salgueirais paludosos
9230 Carvalhais galaico-portugueses de Quercus robur e Quercus
pyrenaica

| Subtipo pt1- Carvalhais de Q. robur

A prospecao de campo permitiu o reconhecimento global da flora mesdéfila, meso-higrdfila, higrofila e
heldfita presente na zona riparia e orlas de conexao com a area de intervengao, o que permite aferir da
diversidade floristica e do potencial de conservagéo, informagao que devera ser considerada no &mbitos
dos trabalho de empreitada, visando a protecado integral, e sempre que possivel, destas espécies
floristicas e outras que possam ocorrer na area de intervengao, assinalando-se no Quadro 6 (lista de flora
sistematizada por espectro fisiondmico e designagdo cientifica) inuUmeras espécies vegetais
diagnosticantes dos HRN2000, associados as orlas e zonas riparias.
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Quadro 6 - Lista de espécies de flora meséfila, meso-higréfila e higrofila com ocorréncia confirmada (assinalada

averde) na area de intervencao

NOME COMUM NOME CIENTIFICO RTI?ANRAI\A ORLA
Espécies arboreas de porte alto
Bérdo Acer pseudoplantanus AS; ZC
Amieiro Alnus lusitanica
Bétula Betula pubescens subsp. celtiberica AS; ZC
Freixo Fraxinus angustifolia subsp. angustifolia
Carvalho-alvarinho Quercus robur AS; ZC
Borrazeira-preta Salix atrocinerea AS; ZC
Espécies arbéreas de porte médio-baixo
Loureiro Laurus nobilis ZC
Escalheiro-manso Pyrus cordata AS; ZC
Espécies arbustivas
Sanguinho-de-agua Frangula alnus AS; ZC
Silva-comum Rubus ulmifolius var. ulmifolius AS; ZC
Sabugueiro Sambucus nigra AS; ZC
Subarbustos, herbaceas (perenes, bianuais e anuais)
Angélica-silvestre Angelica sylvestris AS
Carrigo Carex paniculata subsp. lusitanica ZC
Quelidénia Chelidonium majus AS; ZC
Cardo-roxo Cirsium vulgare AS
Bico-de-cegonha- Erodium moschatum AS
mosqueado
Funcho Foeniculum vulgare AS
Amor-de-horteldo Galium aparine AS; ZC
Erva-de-sdo-roberto Geranium purpureum AS; ZC
Geranio-peludo Geranium rotundifolium AS
Junco-solto Juncus effusus subsp. effusus AS; ZC
Erva-colheira Lotus pedunculatus AS
Malva Malva sylvestris AS
Tanchagem-maior Plantago major AS; ZC
Botado-deoiro Ranunculus repens AS; ZC
Azedas-bravas Rumex acetosa subsp. acetosa AS; ZC
Morugem-branca Stellaria media AS; ZC
Urtiga Urtica dioica AS
Congrossa Vinca difformis subsp. difformis ZC
Fetos
Polipédio Polypodium cambricum subsp. cambricum
Feto-ordinario Pteridium aquilinum AS; ZC
Geofitas (bolbosas, rizomatosas)
Ficaria Ranunculus ficaria subsp. ficaria | ZC
Trepadoras
Corriola-das-sebes Calystegia sepium subsp. sepium AS
Hedra Hedera hibernica AS; ZC
Madressilva Lonicera periclymenum subsp. periclymenum AS
Aquatica enraizada

Rabaca Apium nodiflorum
Lirio-amarelo-dos- Iris pseudacorus ZC
pantanos

Legenda: AS - Areas Sociais; ZC - Zona de Conservagao
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Na darea de intervencao, realga-se a importancia de realizar uma monitorizagcado pré-intervengao, no
sentido de validar a potencial presenga espécies RELAPE (Raras, Endémicas, Localizadas e Ameacgadas
ou em Perigo de Extingao), considerando a elevada probabilidade de presenca de flora com valor de
conservagao, apresentando-se no Quadro 7.

Quadro 7 - Lista de flora vascular raras e importantes para a conservagao, assinalando-se a verde a zona
potencial de ocorréncia na area de intervencao

. ENDEMiSMo | CATEGORIADE | ANEXOS: | ZONA ORLA
NOME VULGAR/NOME CIENTIFICO AMEAGA (IUCN) DH RIPARIA AS ‘ ZC
Espécies arbustivas
Codesso (Adenocarpus lainzii) Ibérico ocC ‘ ocC
Subarbustos, herbaceas (perenes, bianuais e anuais)
Esporas-bravas (Linaria tinophora ) Ibero-gaulés
Miosétis-dos-bosques (Omphalodes Ibérico
nitida)
Olhos-dg-gato (Pentaglottis Ibero-gaulés
sempervirens)
Raspa-saias-do-norte (Picris Ibérico
hieracioides)
Geofitas (bolbosas; rizomatosas)

Jarro-dos-campos (Arum italicum Pouco oC
subsp. italicum) Preocupante (LC)
Jaglnto-do-noroeste (Hyacinthoides Ibérico oc oc
paivae)
Narcisos-bravos (Narcissus Pouco v
triandrus subsp. triandrus) Preocupante (LC)
Gilbardeira (Ruscus aculeatus) Pouco

Preocupante (LC)

Legenda: AS - Areas Sociais; DH - Diretiva Habitats; ZC - Zona de Conservagao; OC - Ocorréncia Confirmada das
espécies vegetais no &mbito da prospegédo de campo

Fonte: https://geocatalogo.icnf.pt/websig/; Flora-On: Flora de Portugal Interactiva. (2024). Sociedade Portuguesa de
Botanica. www.flora-on.pt. Consulta efetuada em 03-02-2025.

O registo da flora nativa mesoéfila, meso-higréfila, higrofila e heléfita indicada nos quadros anteriores visa
a transmissao de conhecimento ao Empreiteiro e a todos os intervenientes inerentes ao processo de
implementagcdo operativa do projeto, de forma que se possa priorizar com a maxima eficacia a
conservagao e a integridades desses recursos bioldgicos, principalmente do espectro floristico de porte
herbéaceo e trepadoras, que muitas vezes sdo desconhecidas e pouco valorizadas ao nivel da conservagao,
bem como a presengas de exemplares arbéreos e arbustivos, em regeneragdo que constituem um eixo
fundamental na capacidade de resiliéncia dos ecossistemas naturais. Desta forma, as medidas de
salvaguarda e de requisitos a observar deverdo ser comunicadas ao Empreiteiro e cumpridas na integra,
recomendando-se o acompanhamento do processo por um técnico especializado (ecélogo, biélogo ou
eng.C florestal) e com conhecimentos abrangentes sobre a flora e fauna da regido.
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2.3. Principais condicionantes

Tendo em consideragdo o atual sistema de gestdo territorial, existe um conjunto de condicionantes -
juridicamente designadas por Servidoes administrativas e Restricoes de Utilidade Publica (SRUP) e
devidamente identificadas na Planta de Condicionantes do Plano Diretor Municipal (PDM) de Braga (Aviso
n.° 11741/2015, de 14 de outubro (com a sua ultima redagdo dada pelo Aviso n.° 14628/2021, de 4 de
agosto) — cuja area de incidéncia coincide com a area territorial do presente programa.

O trogo a intervencionar coincide com o i
MARGEM

o -

i I
om
MARGEM !

Dominio Hidrico  Fluvial (serviddo
administrativa de uso publico) e as Zonas
Inundaveis ou Ameacadas pelas Cheias
(restricdes de utilidade publica), devendo a e
sua gestéo reger-se pelo disposto na Leida  *#¢
Titularidade dos Recursos Hidricos (LTRH)
(Lei n.© 54/2005, de 15 de novembro, com a
sua ultima redagdo dada pela Lei Organica

n.° 2/2023, de 18 de agosto), ' — -
PROPRIETARIO | w Luoe

independentemente do seu enquadramento

em solo rustico ou urbano (Figura 9). Figura 9 - Esquema conceptual do Dominio Hidrico Fluvial

No Quadro 8, sdo apresentadas as SRUP coincidentes com a area de intervengéo.

Quadro 8 - Servidoes administrativas e restrigoes de utilidade publica coincidentes com a area de intervencgéo

DESIGNAGCAO AREA ABRANGIDA ENQUADRAMENTO ESPECIFICO
Recursos Hidricos
Dominio Hidrico _ Cursos de agua nao navegaveis nem flutuaveis, com os respetivos
Fluvial leitos e margens de 10 m (Art. 5.° e 11.° da LTRH)

Zonas Inundaveis
ou Ameacgadas
pelas Cheias

Area contigua & margem de um curso de aguas, por se encontrar
ameacada pelas cheias (Art. 23.° a 25.° da LTRH)

Recursos Ecolégicos e Naturais
Tipologias de area abrangidas:
LCA - Leitos de cursos de agua
AMI - Areas de maxima infiltragéo
102 509 m? ZAC - Zonas ameagadas por cheias
Regime juridico previsto no DL n.°© 124/2019, de 28 de agosto, com a
sua ultima redagao dada pelo DL n.® 123/2024, de 31 de dezembro
(RJREN)

Reserva Ecolégica
Nacional (REN)
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CRIAGAO DE BACIA DE RETENGAO E RENATURALIZAGAO DAS MARGENS DO RIO ESTE

- MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA -

2.4. Diagnostico da situacao existente

A area de intervencgao caracteriza-se por ser uma area expectante inserida numa paisagem fortemente
urbana e artificializada e frequentemente assoreada por aterros e depdsitos de residuos variados, no
passado recente, para onde sdo drenadas parte das aguas pluviais da cidade de Braga, o que agrava
naturalmente a dimenséao e os impactos dos eventos de cheia.

Esta situagao leva naturalmente a problemas quer ao nivel da qualidade da agua (que elevam o risco de
contaminagéao do solo em caso de inundagéao) quer de inundagdes recorrentes na area envolvente, com a
acumulagdo das aguas nos arruamentos e edificios adjacentes, nomeadamente, os edificios do parque
industrial (hnomeadamente, da BOSCH 4000, APTIV 1000 e FHEST 300) e o edificio multihabitacional
(localizado a face da rua Maria Amélia Bastos Leite). Isto deve-se, por um lado, a entrada em carga dos
coletores de drenagem de aguas pluviais, por efeito do aumento do nivel de dgua no rio Este onde estes
descarregam, e, por outro, a obstrugao e assoreamento do leito, principalmente em situagdes de aumento
repentino do rio Este.

Para além destes elementos, existem ainda outros, expostos e potencialmente afetados, que evidenciam
o impacto alargado desta problematica, referenciados na ficha da ARPSI (APA, 2023a), nomeadamente,
varios edificios sensiveis da EB1/JI de Ponte Pedrinha, Junta de Freguesia de Celeirds, Dierum — Educacgéo
Infancia, JI do Centro Social de Celeirds e as fontes de poluigdo associadas as ETAR da entidade gestora
AGERE - Empresa de Aguas e do Posto de Abastecimento de Combustivel da Petroliquido (EN 309).

Para minimizagdo dos impactos destas inundagdes, o municipio tem vindo a desenvolver na ultima
década um conjunto de agoes pontuais de preparacao e protecao (devidamente documentadas na lista
de noticias em anexo a este documento), entre as quais, o levantamento de 120 km de cadastro da rede
de aguas pluviais na envolvente do rio Este, estando em curso o levantamento de mais 500 km, a par das
medidas de prevencgéo e resposta, preconizadas pelo Plano Municipal de Emergéncia e Protegéao Civil
(PMEPC) para situagoes de cheias e inundagdes. Com efeito, o risco de cheias e inundagdes € um dos
riscos naturais identificado no municipio de Braga, estando ja prevista uma listagem de meios e recursos
municipais, que garantem a disponibilidade de equipamentos, veiculos e recursos para a implementagao
no terreno de varios tipos de agéo, entre as quais:

— Encerramento da rua Maria Amélia Bastos sempre que existem avisos meteoroldgicos de
precipitagdo intensa e persistente, nomeadamente de nivel laranja ou superior;

— Encerramento do Tunel do Melid sempre que existem avisos meteorolégicos de precipitagéo
intensa e continuada;

— Georreferenciagao das sarjetas localizadas nas zonas historicamente inundaveis de forma a
permitir a sua facil e rapida localizagdo em caso de inundagao;

— Limpeza preventiva de sarjetas em zonas historicamente inundaveis sempre que existem avisos
meteoroldgicos de precipitagao intensa e continuada;

— Publicagdo de avisos nas redes sociais com informacdo sobre medidas preventivas e de
autoprotegédo a adotar face a ocorréncia de cheias ou inundagdes.

Em complemento ao PMEPC, sédo ainda realizadas agbes de sensibilizagdo a populagdo com indicagéao
das medidas preventivas e de autoprotegéo, a adotar face a ocorréncia de cheias ou inundagoes.

Verificagdo: https://braga.balcaoeletronico.pt/
= Documento assinado eletronicamente na plataforma esPublico Gestiona |Pagina 47 / 493

(%]
~
o
a
]
x
[a)]
)
g
<
@
I
©®
jiie
©
z
i
o
I
(e}
—
4
—
@
©
o
uwY
O
I}
2
S
>
o
D,
5
Q
o




Por sua vez, em relacdo a area de intervencdo, enquanto area urbana expectante, é de relevar a
oportunidade de atuar de forma integrada, adaptando este espacgo fluvial de forma aresolver os problemas
mencionados, conectando-o a rede de areas de lazer e recreio da cidade de Braga, ja existentes (p.e.,
Parque da Rodovia) e futuras (p.e., Ecovia do Este), associadas ao rio Este, quer para montante quer
jusante; e a dota-lo de novas valéncias para a sensibilizagdo e preparagdo do publico, aproveitando
estruturas existentes para formalizar espagos de exploragdo e comunicagao cientifica sobre a gestao de
inundagbes em meio urbano, dedicados a comunidade escolar e a populagdo em geral.

As visitas de campo realizadas ao trogo de intervencao no rio Este permitiram registar as pressoes,
vulnerabilidades e potencialidades observadas, através do recurso a levantamento fotografico (Figura 10),
notas de campo e reunides técnicas. Foi possivel, também, recolher informacdes sobre as inquietacdes,
percegOes e expectativas em relagéo a area de intervengdo, por parte da populagao local através de
contactos informais.

Figura 10 - Situagao existente do rio Este (fotografias datadas dos dias 09/10/2024 e 17/10/2024)
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Figura 10 (cont.) - Situacao existente do rio Este (fotografias datadas dos dias 09/10/2024 e 17/10/2024)




No Quadro 9, séo listadas as principais pressdes que ocorrem no trogo da linha de agua em analise, de
acordo com o seu nivel de representatividade e tendo por base a avaliagéo in loco e decorrente de fontes
documentais.

Quadro 9 - Quadro-resumo das principais pressoes e respetivo indice de representatividade

iNDICE DE

PRINCIPAIS PRESSOES REPRESENTATIVIDADE

Qualitativas

Depésitos de residuos domésticos e/ou agricolas e entulho +++

Quantitativas
Captagao de aguas para rega de campos e/ou culturas agricolas
Captagao de aguas subterrdneas

Hidromorfolégicas

Regularizagao fluvial ++
Ocupagéo marginal, com uso agricola/urbano +

Eroséo hidrica e marginal +++
Zonas em risco de assoreamento +++

Ocorréncia de cheias, inundagdes deslizamentos ou galgamentos com danos pessoais

. +++
e materiais
Biologicas

Auséncia ou reduzida presenga da vegetacao ribeirinha arbérea, arbustiva e herbacea ++
Reduzida conetividade longitudinal, horizontal e transversal da galeria ribeirinha ++
Podas desajustadas da vegetagao arbérea e arbustiva ribeirinha ++
Presencga de espécies vegetais invasoras e exéticas +++
Presencga de vegetagéo espontanea obstrutiva do leito de cheia ++

Legenda: +++ Representatividade elevada; ++ Representatividade média; + Representatividade baixa

Os recursos potenciais e existentes, num determinado local, devem ser o ponto de partida para a criagéo
de novas e significativas oportunidades de desenvolvimento na area de intervencéo, contemplando os
beneficios em termos de protegdo dos recursos naturais, patrimoniais, culturais, econdmicos e sociais.
No Quadro 10, sintetizam-se as mais-valias dos trogos a intervencionar e areas envolventes e que podem
ser melhoradas, favorecendo diretamente a populagao local e visitantes.

Quadro 10 - Quadro-resumo das principais mais-valias e respetivo indice de representatividade

iNDICE DE

PRINCIPAIS MAIS-VALIAS REPRESENTATIVIDADE

Valores Naturais

Presencga de nucleos de habitats ripicolas em regeneragao natural +++
Nucleos de habitats naturais, com espécies floristicas e faunisticas com interesse de -
conservagao

Valores Paisagisticos
Valores paisagisticos que promovem os recursos hidricos, ao nivel ambiental e ot
sociocultural
Condigoes locais para a criagéo ou integragdo em rotas e percursos pedestres com ot

interesse interpretativo de proximidade com os cursos de agua
Valores Patrimoniais

Codigo Validagao: 63LRLQHPEN6F3234QJDXSDR7S
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iNDICE DE
PRINCIPAIS MAIS-VALIAS REPRESENTATIVIDADE
Valores do patriménio cultural e natural associados aos recursos hidricos ++
Outros Valores
Motivagao e interesse publico local pela recuperagéo e valorizagédo da zona ribeirinha +++
Interesse ao nivel do turismo de natureza e rural, com ofertas complementares em ot

termos gastrondmicos, arquiteténicos e culturais

Legenda: +++ Representatividade elevada; ++ Representatividade média; + Representatividade baixa

Associadas as principais pressdes e mais-valias, foi aplicado o indice de Reabilitacdo de Rios (IRR) (Teiga,
2011) para o curso de agua em estudo (Quadro 11). Trata-se de uma metodologia de avaliagao geral do
estado de um rio ou ribeira com recurso a caracterizagdo de campo a partir da recolha e obtencéo de
dados de diferentes componentes de avaliagéo.

A caracterizagdo do IRR permite determinar os principais problemas existentes, que necessitam de
intervencao de reabilitacdo. Com esta metodologia é possivel comparar trogos de rios e hierarquizar
atividades na preparagdo do processo ou projeto de reabilitagcdo, face a um conjunto de objetivos
especificos.

A avaliagao realizada em campo recorre a uma ficha de caracterizagdo e levantamento de dados
qualitativos e quantitativos, agrupados em sete tipologias de informacgao: A — Dados Gerais; B - Qualidade
da agua; C - Hidrogeomorfologia; D — Corredor Ecolégico; E — Alteragdes Antropicas; F — Participacao
Publica; e G - Organizacéo e Planeamento, com a atribuicdo de indices a cada grupo. Cada componente
de avaliagdo tem associado um conjunto de subcomponentes.

Os indices de avaliagdo estao graduados de l aV, sendo | — Muito Bom; Il - Bom; lll - Duvidosa; IV- Ma; e V
- Muito Ma. A classificagdo final do indice de cada componente de avaliagdo (A a G) corresponde a
avaliagdo mais gravosa atribuida a cada subcomponente.

Quadro 11 - Classificacao do IRR do rio Este, em 2024

COMPONENTES DE AVALIACAO CLASSIFICAGAO (1- V)

A. Dados Gerais 1
B. Qualidade da agua 1
B1. Fisico-quimicas e bacterioldgicas Il
B2. Ecoldgicas \Y

C. Hidrogeomorfologia v
C1. Regime Hidroldgico 1

C2. Caracteristicas geomorfoldgicas \Y)

D. Corredor Ecolégico 1l

D1. Vegetagéao 1

D2. Habitat [
D3. Fauna Il
E. Alteragcoes Antrépicas \"
E1. Poluigao \Y
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COMPONENTES DE AVALIAGAO CLASSIFICAGAO (I -V)

E2. Construgbes 1
E3. Exploragéao 1

F. Participacao Publica v
F1. Disponibilizagao de informagao 1
F2. Envolvimento publico \
F3. Agéo [

G. Organizagao e Planeamento ]|
G1. Legislagao 1

G2. Estratégia, planos de ordenamento e gestao 1
G3. Intervengdes de melhoria 1
IRR 1\

A informacgéo recolhida é tratada, codificada, reorganizada e classificada para cada ponto amostrado
(seccédo de caracterizacao) e trogo (Teiga, 2011). Na Figura 11, é possivel avaliar os dados analisados no
troco em analise, através da representacao em grafico.

Destacam-se, como pontos de melhoria, os aspetos mais gravosos do IRR, homeadamente, as
caracteristicas geomorfolégicas, o nivel de exploragcao do Dominio Hidrico para uso agricola e
florestal e o reduzido envolvimento da populagao na protecao do rio Este e seus recursos naturais.

Com a determinacgéo do IRR, pretende-se auxiliar os decisores e técnicos, com uma ferramenta resiliente,
cujo objetivo é encontrar solugdes ajustadas aos rios e ribeiras analisados. Realizado o diagndstico do
estado atual de conservagdo das linhas de &guas existente com a identificagdo das principais
perturbagdes e principais causas, apresenta-se nos subcapitulos seguintes, a proposta de intervengéo.

indice de Reabilitagao de Rios Rio Este (Braga) ——2024

1

A bl b2 B ¢t ¢2 C di d2 d3 D el e2 e3 E f1 f2 f3 F g! g2 g3 G IRR

Figura 11 - Classificacao do indice de Reabilitagdo de Rios do rio Este, em 2024
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3. PROPOSTA DE INTERVENGAO

3.1. Enquadramento geral

3.1.1. Tipologia de solucoes

Efetuado o diagndstico do estado atual de conservagao do trogo do rio Este e zona envolvente em analise
(Figura 12), apresenta-se, neste capitulo, uma proposta de adaptacao e reforgco da sua capacidade de
resiliéncia territorial, através da criagdo de uma bacia de retengcdo, composta por espacos
diferenciados inundaveis, e do reperfilamento e renaturalizacao do leito e zonaribeirinha envolvente
numa area (com cerca de 11 ha) a formalizar simultaneamente como Parque Ecoldgico do Rio Este
(Figura 13, na pagina seguinte), com a criagao de novas oportunidades de uso, ao nivel do lazer e recreio,
observagado da Natureza, desporto, agricultura comunitdria sustentavel (horta e pomar) e educagéao
ambiental, que o tornardo um espago demonstrativo de como a conciliagdo de principios ecologicos,
hidrolégicos e sociais € possivel e é determinante para a evolugao urbana sustentavel.

Figura 12 - Imagem aérea da area de intervencao (Créditos: Google Earth)

Com efeito, projetado como uma esponja natural, é objetivo que este parque funcione como uma bacia de
retengdo, minimizando o risco de cheias na zona urbana a montante e jusante, constituindo uma solugéao
integrada para a gestao sustentavel da 4gua e ndo apenas um espago verde. Estas agdes encontram-se
previstas na medida especifica de protecao PTRH2PROT01 do PGRI-RH2, de forma a permitir aumentar
o encaixe de volume de agua, minimizando a subida repentina do rio e aumentando o respetivo tempo de
concentragéo e, consequentemente, garantir a diminuigdo da velocidade de escoamento e tensoes de
arrastamento, no sentido da mitigacdo dos impactos das inundacdes na area urbana envolvente
(habitagbes, parque industrial, arruamentos e outras estruturas associadas a servigos de apoio), nos
campos agricolas e noutros espagcos artificializados, com patriménio material associado, incluindo no
aglomerado urbano de Celeirds.
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A intervencgao estende-se ao longo de um troco de 700 m do rio Este, totalizando cerca de 11 ha de

area de intervengéo, onde se evidenciam varias das pressdes hidromorfoldgicas e bioldgicas, detetadas
e apresentadas no Capitulo 2, e que contribuem para uma maior vulnerabilidade do territério a eroséo,
assoreamento e forga da agua, e danos resultantes das inundagdes recorrentes em edificios industriais,
habitagcdes e estruturas associadas a servigos de apoio (p.e. rede de &aguas, telecomunicacgodes,
acessibilidades, etc.), localizados na proximidade do corredor ribeirinho.

A proposta de intervengao assenta numa abordagem integrada e focada no desenvolvimento sustentavel
da rede hidrogréafica e zonas ribeirinhas, com o objetivo principal de proteger e aumentar a capacidade
de resiliéncia territorial das areas envolventes ao rio Este e diminuir a vulnerabilidade da populagéo local
aos impactos das cheias e da subida repentina do caudal, diminuindo a 4rea de risco de inundagéo (Figura
14) e conectando-o a rede de infraestruturas existentes (e futuras).
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Figura 14 - Mapas de inundacao da cheia centenaria na situagao existente (a esquerda) e proposta (a direita)

O Quadro 12 apresenta a capacidade de funcionamento do troco em estudo, com a solucdo implementada,
através da metodologia apresentada no subcapitulo 2.1.1, demonstrando que o mesmo comporta o caudal ao
periodo de retorno de 100 anos, em todas as secgdes transversais (Figura 15) sem provocar inundagdo dos

terrenos marginais, em regime de escoamento livre sem obstrugao.

Quadro 12 - Capacidade util estimada para a secgéao transversal, em funcao de diferentes alturas de agua

ALTURA DE AGUA (m) COTA (m) Q (m?/s) V (m/s) T(N/m?)
Rio Este - Secgcao 1
1,50 144,92 28 2,10 30
1,80 145,22 47 2,30 30
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ALTURA DE AGUA (m) COTA (m) Q (m%/s) V (m/s) T (N/m?)

1,95 145,37 - 62 2,60 40
2,05 145,47 72 2,70 40
2,20 145,62 88 2,90 40
2,30 145,72 3,00 50
1,50 144,51 27 1,80 2
1,75 144,76 2,10 30
1,85 144,86 2,30 30
1,95 144,96 73 2,50 30
2,05 145,06 86 2,70 40
2,12 145,13 2,80 40
1,50 144,44 28 2,20 30
1,80 144,74 48 2,40 30
1,95 144,89 - 2 2,60 40
2,05 144,99 72 2,80 40
2,20 145,14 88 3,00 50
2,30 145,24 3,10 50
1,65 144,67 27 2,10 30
1,95 144,97 - 4 2,30 30
2,10 145,12 el 2,50 40
2,25 145,27 76 2,70 40
2,35 145,37 88 2,90 40
2,45 145,47 3,00 50
1,50 144,02 30 2,20 30
1,80 144,32 2,40 30
1,95 144,47 2,60 40
2,10 144,62 78 2,90 40
2,20 144,72 89 3,00 50
2,30 144,82 3,20 50
1,35 143,21 32 2,10 30
1,65 143,51 2,30 30
1,80 143,66 2,60 40
1,90 143,76 72 2,70 40 8
2,00 143,86 88 2,90 40 g
2,10 143,96 3,00 50 2
@
o
1,35 143,62 27 2,10 30 £
1,65 143,92 2,30 30 8
1,80 144,07 2,50 40 8
1,90 144,17 76 2,70 40 2
2,00 144,27 88 2,90 40 g 8
2,10 144,37 3,00 50 3 5
S3s
gge
1,40 143,55 27 1,90 20 38e
1,70 143,85 2,20 30 £5t
1,80 143,95 2,30 30 ogs
1,90 144,05 71 2,50 30 588
2,05 144,20 91 2,70 40 E&c
2,10 144,25 - 2,80 40 $58
822
g5
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ALTURA DE AGUA (m) COTA (m) Q (m¥/s) V(m/s) T (N/m?)

Rio Este — Seccao 9

1,45 143,47 30 2,00 30
1,70 143,72 49 2,50 30
1,90 143,92 64 2,50 30
2,00 144,02 75 2,70 40
2,10 144,12 87 2,80 40
2,25 144,27 105 3,00 40

Figura 15 - Exemplo de seccgao transversal em situagao existente (supra) e futura (infra)

Para o efeito, prevé-se a implementagcao de SbN, nomeadamente as que se encontram associadas as
medidas de retencao natural de agua no solo (NWRM) e que permitem: (i) garantir o escoamento nalinha
de agua, (ii) aumentar a retengao natural do solo e garantir a conectividade fluvial, (iii) estabilizar e
minimizar o impacto da erosdo nos taludes marginais, (iv) recuperar os habitats naturais do corredor
ribeirinho, (v) potenciar o usufruto saudavel do espaco fluvial e melhorar a qualidade visual e funcional da
paisagemribeirinha e (v) sensibilizar e melhorar a literacia da comunidade local sobre os riscos associados
asinundagdes, aimportancia da conservagdo dos sistemas fluviais e as melhores boas praticas de gestéo
natural dos sistemas fluviais.

Entre as referidas NRWM, destacam-se, a titulo de exemplo, a formalizagdo de espacos permeaveis de
inundacao preferencial, a criagdo de solugdes de drenagem sustentaveis das aguas superficiais, a
execugado de solugcdoes TEN (para uma estabilizagcdo do leito e margens, baseada em critérios de
salvaguarda, promogéo e valorizagdo da biodiversidade), a recuperagao da galeria ribeirinha (com os
trabalhos de corte e contengéo de espécies de vegetagao exotica e/ou invasora, seguidos da instalagao
de espécies de vegetagdo autdctone ribeirinha) e a utilizagado de superficies porosas ou permeaveis na
beneficiagado e formalizagdo de caminhos existentes, para permitir a infiltragdo das aguas enquanto se
garante uma maior estabilidade ao pisoteio e eroséo pluvial.
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Tais solugdes permitem acelerar a regeneragao natural do ecossistema ribeirinho, promovendo a médio
prazo a existéncia de populagdes viaveis de espécies vegetais e animais caracteristicas do meio ribeirinho
— distinguindo-se como como fauna-alvo deste projeto: o chapim-real (Parus major), 0 morcego-anao
(Pipistrellus pipistrellus), o sapo-parteiro-comum (Alytes obstetricans) e a libelinha-vermelha-grande
(Pyrrhosoma nymphula) (Figura 16) —, enquanto reconstituem e protegem os taludes e margens contra a
erosdo fluvial e promovem a retengédo natural de agua no solo, imprimindo ao territério uma maior
capacidade de resiliéncia hidrolégica/hidraulica e ecoldgica, maior seguranca de pessoas e bens neste
lugar e uma melhor capacidade adaptativa deste territério as alteragdes climaticas.

(Morcego-ando) 4 Chapir:i;iﬁm,‘;;
(Pipistrellus pipistrellus) (Parus major)

_(Sapo-p;ax;teiro—comu;m) " Libelinha-vermelha-grande
(Alytes obstetricans : , (Pyrrhosoma nymphula))

-

il Ay

Fonte: Paulo Rocha, E.Rio (Chapim-real; Sapo-parteiro-comum; Libelinha-vermelha-grande);
https://www.biodiversity4all.org/photos/424753519 (Morcego-anao)

Figura 16 - Espécies-alvo da comunidade faunistica a promover

Além disso, ao utilizar solugdes permeaveis, materiais inertes da regiao e espécies floristicas
autoctones, adaptadas ao contexto da regiao, este espaco reforga-se a qualidade funcional da paisagem
envolvente e cria um ambiente mais saudavel, ao nivel da qualidade da agua e ar, o que contribui
simultaneamente para a literacia ambiental da populagcdo em geral, a par da disponibilidade de
informagao sobre os riscos associados as inundagdes, o uso das SbN em prol da sua resiliéncia hidraulica
e os valores naturais e culturais associados a este curso de agua.

Com efeito, enquanto espacgo social e pedagégico, o Parque Ecolégico do Rio Este foi concebido para ser
um local de convivio, aprendizagem e reconciliagdo ambiental. O seu objetivo neste &mbito & promover o
envolvimento da comunidade e incentivar uma relagdo mais préxima entre a populagéo e o meio natural,
criando um ambiente acessivel, educativo e inclusivo para todos.
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Para além de diversos espacos de lazer e convivio, distribuidos ao longo de areas que proporcionam
experiéncias imersivas e regeneradoras, o parque contarda com um espacgo interativo denominado
LabRios+ Cheias. Este laboratdrio ao ar livre permitira aos visitantes observar e compreender diversos
fendmenos hidroldgicos, como o ciclo da agua e a mitigagao de cheias.

A fim de tornar a aprendizagem mais envolvente e acessivel a todas as idades, foram ainda integrados
elementos ludicos e educativos na paisagem do parque.

A area de intervengao no ambito da presente empreitada tem por base a projegéo vertical da implantagao
dos trabalhos em Dominio Hidrico Fluvial (Figura 17), sendo a execugdo em toda a area definida, incluindo
planosinclinados (taludes).

TOTAL

PROJECAQ VERTICAL \ PROJECAO VERTICAL

\ \ \
\ | \
| | |
| | I
I I I
I |} |
I I I

T —————

[ I

1 I} ] !
! MARGEM Frawupe tatuped MARGEM !
I O J 25w 25m [ Orr ]

bies | I B

I T T

EXTENSAO vnudvn\ AIENSAO VARIAVEL
JO PLANG INCLINADO )O PLANO INCLINADD

Figura 17 - Esquema conceptual de intervencao no Dominio Hidrico Fluvial

-
-~

A definicdo dos locais e 0o modo de implementacao das solucdes técnicas previstas foi executada
com base na cartografia disponivel e levantamentos de campo realizados. Salvaguarda-se a
necessidade de realizar eventuais ajustes, em fase de empreitada, em resultado das carateristicas
encontradas no terreno, apés a execucgdo dos trabalhos de limpeza e desobstrucao do leito e
margens. Perante essas diferencas, as equipas de fiscalizagao e assisténcia técnica especial,
responsaveis deverao ser envolvidas no processo de decisao.
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3.1.2. Enquadramento nas condicionantes

Tendo em conta a natureza e finalidade das solugdes propostas, devidamente descritas e detalhadas na
Memdria Descritiva e Justificativa do presente projeto de execugao, € nosso entender que as mesmas nao
s6 concretizam os objetivos da DQA e legislagédo nacional correspondente, incluindo ao nivel do Dominio
Hidrico Fluvial e Zonas Inundaveis, como: (i) contribuem diretamente para a prossecucao dos objetivos de
protegado ecoldgica, ambiental e de prevengédo e redugao de riscos naturais da REN (ndo colocando em
causa as fungdes das respetivas categorias), associados a gestdao do dominio hidrico; e (ii) respeitam e
preveem a aplicagdo dos condicionamentos e regras técnicas estabelecidas para a gestdo dos demais
recursos e infraestruturas existentes.

Dominio Hidrico Fluvial (e Zonas Inundaveis)

Considerando as especificidades do curso de d4gua e zonas inundaveis em analise e os objetivos de gestdo
ambiental e sustentabilidade que se pretendem fazer cumprir, todas estas solugcdoes enquadram-se na
DQA e Lei da Agua, na medida em que concretizam, a escala local, as medidas de conservacao e
reabilitacao da rede hidrografica (Artigo 33.°), preconizadas para o Dominio Hidrico Fluvial (e Zonas
Inundaveis) pela ultima. No Quadro 13, apresenta-se o enquadramento das principais medidas e agoes
previstas e respetivo enquadramento no Artigo 33.2, n.° 1 da Lei da Agua.

Quadro 13 - Principais medidas e agoes da proposta de intervencéao

ENQUADRAMENTO

PRINCIPAIS MEDIDAS E AGOES NO ART. 33.%,N.° 1
DA LEI DA AGUA

Corte, limpeza e conservacao da vegetacao

Corte seletivo e poda de formacéao de vegetagao autdctone, reutilizando o material

. ~ . Alinea a
resultante na instalagdo de pilhas de compostagem )
Contencgéao de espécies exoticas e/ou invasoras Alinea a)
Limpeza e remogéo de residuos, sedimentos e material lenhoso Alinea a)

Criagao de bacia de retencao natural e drenagem sustentavel das aguas pluviais

Formalizagao de espagos permedveis de inundagao preferencial Alinea e)
Alinea g)
Implementagéo de sistemas de drenagem sustentaveis das dguas superficiais e melhoria Alinea e)

do funcionamento do sistema de dguas pluviais

Consolidagao e renaturalizagao da margem

Reperfilamento de leito e margens e instalagao de solugdes técnicas de engenharia Alinea b)
natural Alinea c)
Alinea d)
Alinea e)
Recuperagao da galeria ripicola e zona ribeirinha envolvente, através da plantagéo e Alinea b)
estacaria de vegetagéao autoctone Alinea c)
Alinea e)

Sensibilizagao e preparagao do publico

Instalagao de equipamentos socioculturais | Alinea e)

Preparacao do territorio para garantia da sustentabilidade da operacao

Desobstrucéao e reforgo de passagens hidraulicas existentes | Alinea a)
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ENQUADRAMENTO
NO ART. 33.2,N.° 1
DA LEI DA AGUA

PRINCIPAIS MEDIDAS E AGOES

Alinea c
Alinea e

Beneficiagcao e formalizagao de acessos existentes e propostos, incluindo instalacéo de
travessias em madeira Alinea c

)
)
Alinea a)
)
Alinea e)

Instalagao de estagdes meteoroldgicas e duas estagdes hidrométricas com

- . oA Alineaf)
teletransmisséo e videovigilancia

Reserva Ecoldgica Nacional

Considerando que o projeto se encontra sujeito ao RJIREN, uma vez que compreende a realizagédo de agoes
em areas desta restricdo de utilidade publica com enquadramento no Anexo |l do RJIREN, sao
apresentadas no Quadro 14, propostas de enquadramento e condigdes procedimentais de aprovagéo, no
ambito da REN, de acordo com a natureza e finalidade dos trabalhos.

Quadro 14 - Previsao do enquadramento das solugoes no regime da REN

TIPO DE SOLUGOES

CONDIGOES PROCEDIMENTAIS, NO AMBITO DA REN (Art. 20.° do RJREN)

Cursos de agua
e respetivos
leitos e
margens (LCA)'

Areas estratégicas de
infiltracao e de protecao e
recarga de aquiferos (AMI)"

Zonas ameacadas pelas
cheias (ZAC) 2

Corte seletivo e poda de
formagéo, limpeza e
conservagao de
vegetacdo, sementeiras,
estacariaviva e
plantagdes e arvores e
arbustos autéctones

Acgdes nao interditas previstas no Art. 20.°, n.° 1, alinea e) do RIREN: “(...) agées
necessdrias ao normal e regular desenvolvimento das operagées culturais de
aproveitamento agricola do solo, das operagées correntes de condugéo e
exploragdo dos espacos florestais e de agbes extraordinarias de protegao
fitossanitaria previstas em legislagdo especifica.”

Retencgéo e detencéo
natural das dguas
superficiais, através de
espacgos de inundagéao
preferencial e sistemas de
drenagem sustentavel

Alinea r) “Desassoreamento, estabilizagdo de taludes e de dreas com risco de
erosdo, nomeadamente muros de suporte e obras de corregéo torrencial (incluindo
as agoes de protegdo e gestao do dominio hidrico)”, do Item Il (Infraestruturas), do

Anexo Il do RIREN
Isentos de procedimento de comunicagéo prévia, nos termos previstos no Art. 20.°,
n.° 3, alinea b), subalinea i) do RJREN

Protecéo e consolidagao
das margens, através da
implementacéao e
reabilitagdo de solugdes
técnicas de engenharia
natural, incluindo
reabilitagdo de muros de
pedra seca existentes

Alinea r) “Desassoreamento, estabilizagdo de taludes e de dreas com risco de
erosdo, nomeadamente muros de suporte e obras de corregéo torrencial (incluindo
as acgobes de protegéo e gestdo do dominio hidrico)”, do Item Il (Infraestruturas), do

Anexo Il do RIREN
Isentos de procedimento de comunicagéao prévia, nos termos previstos no Art. 20.°,
n.° 3, alinea b), subalinea i) do RIREN
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TIPO DE SOLUGOES

CONDIGOES PROCEDIMENTAIS, NO AMBITO DA REN (Art. 20.° do RJREN)

Cursos de agua
e respetivos
leitos e
margens (LCA) '

Areas estratégicas de
infiltracao e de protecao e
recarga de aquiferos (AMI)"

Zonas ameacadas pelas
cheias (ZAC) 2

Desobstrucéo de
passagens hidraulicas
existentes

Alinea r) “Desassoreamento, estabilizagdo de taludes e de dreas com risco de
erosdo, nomeadamente muros de suporte e obras de corregao torrencial (incluindo
as agoes de protegédo e gestao do dominio hidrico)”, do Item Il (Infraestruturas), do

Anexo Il do RJREN

Isentos de procedimento de comunicagéo prévia, nos termos previstos no Art. 20.°,

n.° 3, alinea b), subalinea i) do RJIREN

Beneficiagdo de acessos
existentes e instalagcao de
equipamentos
informativos e funcionais

Alinea n) “Pequenas beneficiagoes de vias e de caminhos existentes, sem novas
impermeabilizagbées”, do Item Il (Infraestruturas), do Anexo Il do RJIREN
Isentos de procedimento de comunicagéo prévia, nos termos previstos no Art. 20.°,

n.° 3, alinea b), subalinea i) do RJIREN

Formalizagao de acessos

Esta agdo nao
abrange esta
area da REN

Alinea f) “Abertura de trilhos e caminhos pedonais/ciclaveis
destinados a educacéo e interpretagdo ambiental e descoberta
da natureza, incluindo pequenas estruturas de apoio”, do ltem

VIl (Equipamentos, Recreio e Lazer), do Anexo Il do RJREN
Isentos de procedimento de comunicagao prévia, nos termos
previstos no Art. 20.°, n.° 3, alinea b), subalinea i) do RJREN

Instalagao de travessias
em madeira

Esta agdo ndo
abrange esta
area da REN

Alinea t) “Pequenas pontes, pontées e obras de alargamentos
das infraestruturas existentes”, do Item Il (Infraestruturas), do
Anexo Il do RIREN
Sujeito a procedimento de comunicagao prévia, nos termos
previstos no Art. 20.°, n.° 3, alinea b), subalinea i) do RJREN

Nota: 1 — Categorias de areas integradas em REN, relevantes para a sustentabilidade do ciclo hidrolégico terrestre (Art. 4.2, n.° 3do

RJREN); 2 - Categorias de areas integradas em REN, de prevengéao de riscos naturais (Art. 4.9, n.° 34 do RJREN)

Infraestruturas

Para além destas condicionantes, a area de intervengdo é ainda atravessada por infraestruturas

associadas a rede de drenagem de aguas residuais e rede elétrica privada, estando as respetivas
interferéncias devidamente previstas, de modo a garantir a compatibilizagdo do uso/utilizagdo dessas

infraestruturas com o tragado da linha de agua a intervir.

Relativamente a estas infraestruturas, todas as respetivas intersegbes devem ser devidamente
acauteladas, garantindo o respeito pelos limites das suas areas de protecéo, caso a caso e atendendo as
exigéncias especificas do regime de utilizagdo de cada uma delas; e ser sujeitas a aprovagao da
fiscalizagdo e demais entidades competentes, de modo a garantir a compatibilizagdo do seu

uso/utilizagdo com os trabalhos previstos e a integridade e funcionalidades dos servigos associados.
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CRIAGAO DE BACIA DE RETENGAO E RENATURALIZAGAO DAS MARGENS DO RIO ESTE

- MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA -

3.2. Trabalhos preparatdrios

A fase preparatdria de uma empreitada de reabilitagao fluvial é essencial para garantir o sucesso da obra.
A instalagao de um estaleiro adequado, a elaboragéo de relatérios técnicos detalhados e a utilizagéo de
um cadastro predial atualizado sdo elementos cruciais para o cumprimento dos objetivos do projeto.

Estaleiro

A presente empreitada de reabilitagéo fluvial, conforme previsto no contrato e de acordo com as normas
e legislacao em vigor, exigira a instalagao e posterior desmontagem de um estaleiro completo. O estaleiro
deve garantir a seguranga de todos os intervenientes, a organizagcdo dos materiais e equipamentos, € a
protecdo do ambiente. A sua localizagdo, dimenséao e infraestruturas devem ser definidas em projeto,
sujeito a aprovacao da entidade competente. O projeto de estaleiro deve contemplar a instalagdo de
vedagoes, areas de apoio, acessos e sistemas de gestdo de residuos, entre outros.

Durante afase de construcao e desmontagem, deverao ainda serimplementadas medidas cautelares para
proteger a paisagem e os ecossistemas locais. Estas medidas incluem a gestdo adequada dos residuos, a
protegdo da vegetagdo nativa e a recuperagao das areas degradadas.

Relatorio de Execucéao

Ao longo da execugao da obra, o empreiteiro devera elaborar registos de execugdo, com o objetivo de
documentar todas as etapas da intervencao. Antes da rececao provisoria da obra, devera ser entregue
mensalmente relatérios de execugéao intercalares, contendo um registo pormenorizado dos trabalhos
executados, incluindo fotografias.

Entre arecegédo provisoria e arececgao final da empreitada, devera ser entregue um relatério final com toda
a informacgao relevante sobre a obra (tipo telas finais), incluindo as fichas técnicas de execugao, um
conjunto de fotografias que ilustrem a situagéo antes e apds a intervengdo e um desenho assistido por
computador, com todos os trabalhos executados devidamente georreferenciados.

Cadastro Predial

O cadastro predial ¢ um documento fundamental para a execugéo da obra, fornecendo informagodes sobre
alocalizacéo e limites dos terrenos. O empreiteiro devera ter acesso a este documento, que serd fornecido
pelo Dono de Obra. Caso o cadastro nao esteja disponivel, o empreiteiro devera colaborar na recolha da
informacgao necessaria para a sua elaboragéo.

Edital

Antes do inicio da obra, devera ser emitido um edital que formalize o inicio dos trabalhos e comunique os
intervenientes sobre as principais caracteristicas da empreitada. Este documento contém todas as
informacgdes relevantes sobre a empreitada, incluindo o projeto, o caderno de encargos e as condigdes de
participagao.
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3.3.

Corte, limpeza e conservacao da vegetagcao

A proposta de intervengdo de valorizagdo e adaptagdo do corredor ribeirinho e zona envolvente é

fundamental para melhorar as fungdes associadas ao sistema fluvial e na adaptagao do territério as

alteragdes climaticas. A vegetacéao ripicola cumpre fungdes da maior importancia na determinagéao e

garantia da funcionalidade da linha de agua, enquanto corredor ecoldgico, seja ela hidrolégica, hidraulica

ou bioldgica, influenciando determinantemente o bom estado ecoldgico e a estabilidade da mesma.

Torna-se, por isso, premente assegurar uma adequada gestao dessa vegetagdo, de modo a garantir que

ela cumpra adequadamente essas diferentes fungdes, no contexto de conservacgéo e valorizagdo das
linhas de agua.

A valorizacao das funcgoes hidraulicas da area adjacente a intervengéo sera obtida com a implementacao

das seguintes medidas:

Corte seletivo e poda de formacgéao (arvores e arbustos), quando necessario;
Corte seletivo de silvados, quando necessario;
Contengéo de espécies exdticas com potencial invasor;

Desobstrugéo do leito através da remocgéao seletiva de material vegetal lenhoso, de forma garantir
a livre circulagdo das aguas e/ou minimizar potenciais riscos diretos para a estabilidade e
integridade de estruturas existentes na proximidade (pontes, pontbes, passagens hidraulicas
acudes, muros, edificagdes, etc.).

Todos os trabalhos propostos ao nivel do corte, limpeza e conservacao da vegetacado deverao ser

realizados, de forma a maximizar as fungdes hidraulicas e ecoldgicas do corredor ribeirinho e a garantir a

perenidade como tal (Teiga, 2011), de acordo com os seguintes pressupostos:

Assegurar e aumentar a estabilidade das margens, através da manutengéo e favorecimento dum
coberto vegetal ripicola adequado (sistema radicular fixador do solo e parte arbérea, garantindo
uma boa cobertura das margens), diminuindo o risco de erosao e evitando, ao mesmo tempo, a
abertura de "feridas" por descalgamento e queda de 4arvores demasiado grandes,
desenquadradas ou isoladas;

N&o realizar técnicas de preparacéo de terreno, que envolvam mobilizagdes do solo e aumentem
a erosao;

Evitar formagdes de zonas de acumulagao de detritos flutuantes e de excessiva turbuléncia por
poderem originar ruturas da margem;

Manter e melhorar as fungdes ecoldgicas e estéticas da vegetagao;

Manter o estrato herbaceo nativa da zona ripdria e orlas de conexéao, incluindo espécies
trepadoras nativas;

Condicionar a passagem de maquinaria pesada em &areas de ocorréncia de bolbosas e/ou
rizomatosas nativas;

Manter todo o coberto arbéreo e arbustivo nativo em regeneragéo natural na area de intervencgéo
e orlas;

Nao realizar cortes raso de vegetagao arbdrea e arbustiva nativa, com principal incidéncia em
espécies mesofila, meso-higroéfilas e higrofilas presentes na zona riparia e orlas de conexao; e
Nao suprimir pernadas de amieiros (Alnus lusitanica) com fisionomia multi-touca, salvo excessos
de riscos de seguranca ou obstrucéo evidente de eroséo
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CRIAGAO DE BACIA DE RETENGAO E RENATURALIZAGAO DAS MARGENS DO RIO ESTE
- MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA -

Relativamente ao material resultante dos trabalhos de corte seletivo e poda de formagao de arvores
autdctones existentes na area de intervengao, em particular, propde-se a respetiva reutilizagdo em obra
parainstalagdo de solugdes técnicas de engenharia natural e estruturas de abrigo a fauna nativa.

As acgoes associadas a medida de corte, limpeza e conservagao da vegetagao visam exclusivamente
a preparacgao do terreno para a realizagcao das demais medidas materiais, sendo que os respetivos
trabalhos de continuidade deverao ser assegurados, apés conclusao da operagao, para garantir a
manutencao dos resultados, a médio-longo prazo, ao nivel da desobstrugao do leito, minimizagao de
potenciais danos a jusante decorrentes das cheias e recuperacgéo da galeria ripicola.

3.3.1. Corte seletivo e poda de formacao (arvores e arbustos)

A melhoria das condigdes hidroldgicas e ecoldgicas do espaco fluvial requer,
por isso, agcbes de podas e cortes seletivos direcionado para a vegetagéao
arbdrea/arbustiva, de um modo geral, devendo a sua execugéo ser antecedida
de uma avaliagdo prévia e cuidada, principalmente no que se refere aos
trabalhos a executar nas ramagens de salgueiros mais baixas e préximas do
leito, de forma a estabelecer e manter o equilibrio ecoldgico/dinamica fluvial.
Apresenta-se, na Figura 18, um exemplo de corte “limpo” que assegura um
crescimento direcionado da vegetagéo.

Figura 18 - Exemplo de corte “limpo” e poda de formacgao

As ilustragdes seguintes correspondem a varias secgoes transversais “tipo” de como se pretende que
evoluam os locais alvo da intervengao de corte seletivo e poda de formacao (Figura 19).

a) Espagos com arvores exéticas e invasoras
)

c) Espacos com arvores autéctones e campos agricolas d) Espagos com arvores autéctones e campos
agricolas

Figura 19 - Varias secgoes transversais “tipo” com exemplos de poda de formagao
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Corte seletivo de silvados (Rubus spp.)

Asilva (Rubus spp.) € um subarbusto autéctone que pertence as comunidades ripicolas naturais, contudo,
em condi¢coes de desequilibrios do ecossistema, principalmente por agdo humana esta espécie pode
atingir densidade de cobertura elevada, que inviabiliza o desenvolvimento de outras formagoes
ribeirinhas, expandindo-se rapidamente das orlas para o interior dos ecossistemas ribeirinhos, e contribui
para a acumulagao e fixagao de detritos transportados durante as cheias.

Porém, em algumas zonas marginais, devera ser realizada uma avaliagdo da importancia de preservagéao
de alguns nucleos de silvados, pois formam um tipo de vegetagcado fundamental para criar e assegurar a
funcéo ecolégica em espacgos naturais, enquanto elementos promotores de biodiversidade.

A contencéo de silvados, em particular, realiza-se através do método mecénico, com recurso a uma
rogadora manual ou destrogador, abrangendo toda a extenséo da intervengédo, salvaguardando nucleos
para garantir a funcionalidade ecoldgica dos mesmos (Figura 20). No caso de existirem exemplares de
vegetacado natural no local, o corte sera restrito ao uso de meios manuais (tesouras de poda, sachos e

ancinhos), de modo que se possa respeitar a integridade fisica dos elementos vegetais da flora natural.

Figura 20 - Condi¢g6es minimas de salvaguarda de nucleos de silvados em espagos urbanos, agricolas e
florestais

63LRLQHPENGF3234QJDXSDR7S

0: https://braga.balcaoeletronico.pt/
to assinado eletronicamente na plataforma esPublico Gestiona |Pagina 66 / 493



CRIAGAO DE BACIA DE RETENGAO E RENATURALIZAGAO DAS MARGENS DO RIO ESTE
- MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA -

Remocéo de elementos da vegetacdo nativa no leito e areas marginais - borrazeira-preta (Salix
atrocinerea) e borrazeira-branca (Salix alba subsp. alba) (corte raso e arranque de cepos)

Corte de vegetacao nativa arbdrea aplica-se area onde se prevé mobilizagdo do solo com arranque integral
dos cepos, geralmente em zonas coincidentes com areas de reperfilamento do solo ou melhoramento dos
espacgos de infiltragao (charcos freaticos e/ou pluviais).

Este processo de supressao de salgueiros reverte em grandes quantidades de biomassa que devera ser
integrada em obra, preferencialmente aplicada nas zonas de proximidade dos espacos intervencionados,
com reutilizacdo dos cepos, na formacdo de estruturas de abrigos para herpetofauna,
micromamiferos e macrofauna do solo (tuneis revestidos de madeira- cepos e suportados com
estacaria /plantagao central) e aproveitamento integral dos ramos no processo de estacaria viva.

Para melhor operacionalizagédo da intervengcdo recomenda-se o corte raso (moto manual) da parte area
dos exemplares de porte arbéreo e s6 posterior arranque de cepos.

3.3.2. Contencao de espécies exodticas e/ou invasoras

Quanto as intervengdes de controlo da flora vascular exética e/ou invasora, a sua aplicabilidade em
sistemas ribeirinhos exige um planeamento prévio e a conciliagdo e ajuste de metodologias de controlo
adequadas a cada espécie e de acordo com (i) as condi¢es hidrogeomorfolégicas do meio fluvial, (ii) a
dimenséo e proximidade dos nucleos de infestagéo ao leito principal, (iii) a priorizagdo dos custos e (iv) a
ocorréncia de riscos ecoldgicos para os ecossistemas aquaticos e ribeirinhos, de modo a assegurar a
maior eficacia possivel, relativamente a minimizagéo do grau de invasao dos tdxones invasores presentes
nesses meios.

As medidas a aplicar de contengéo de espécies invasoras, tem como documento de referéncia as fichas
de invasoras (http://invasoras.pt/fichas/), reformulando-se alguns aspetos, atendendo que a proposta de
intervengao congrega, exclusivamente espacos situados em areas marginais dos cursos de agua (dominio
hidrico).

De um modo geral, os trabalhos de controlo e contencao devem:

— Serrealizados de montante para jusante e numa margem de cada vez;

— Prever um controlo perimetral, ou seja, do exterior para o interior da margem;

— Ocorrer fora do periodo de nidificagdo das aves e durante o periodo seco (sem grandes eventos
de precipitagao);

— Recorrer, preferencialmente, a métodos manuais, evitando o uso de meios mecéanicos pesados;

— Ser realizados por profissionais com certificado de aplicador APF (Aplicagdo de Produtos
Fitofarmacos), reconhecido pela Diregdo Regional de Agricultura e Pescas, se as agdes
envolverem o manuseamento de produtos fitofarmacéuticos;

— Ser precedidos da remogédo de sementes do solo, de forma evitar a disseminagéao via seminal;

— Ser precedidos da instalagdo de elementos arbdreos autdctones, preferencialmente, por
estacaria (compasso a definir pela fiscalizagao);

— Ser planeados, no ambito de um processo de médio/longo prazo, que inclui contengéo inicial,
controlo de continuidade e manutengao dos focos intervencionados (controlo de seguimento).
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Abate por desmonte de choupo-preto (Populus nigra) de grande porte em zonas de conservagao

O choupo-negro é uma arvore ornamental/silvicola dioica e caducifélia muito utilizada em parques e
jardins publicos, bem como em arruamentos, podendo atingir os 30 metros de altura. Em termos da sua
longevidade atinge a sua maturidade aos 100 anos, entrado depois em declinio, mas, frequentemente
comecgam a ser afetados por doengas antes dos 50.

A metodologia de controlo direciona-se para exemplares de grande porte de choupo-preto, localizados na
zona de conservagao ou restante area em pontos com envolvéncia com presenga de nucleos arborizados
nativos a conservar. O método contencao consiste no abate através do desmonte vertical das arvores
deixando troncos com diferentes alturas (1 a 2 metros) ou corte raso, apenas deixando o cepo.

Biomassa resultante devera ser integrada em obra no d&mbito da realizagédo de técnicas de engenharia
natural ou estruturas de abrigo par fauna, inclusive para organismos saprofiticos.

Contencao de mimosa (Acacia dealbata), acacia-negra (Acacia melanoxylon), ailantos (Ailanthus
altissima), bordo-negundo (Acer negundo), eucalipto (Eucalyptus globulus), choupo-preto (Populus
nigra), platanos (Platanus hispanica), catalpa (Catalpa bignonioides), ligustro (Ligustrum lucidium) e
salgueiro-branco (Salix alba) (controlo fisico-quimico)

Para controlo destas espécies aplica-se o processo de contengdo fisico-quimico por abate e
pincelamento com fitofarmaco. O processo de contengao requer maxima acuidade no posicionamento e

acondicionamento da biomassa lenhosa resultante do abate. Para o efeito devera proceder-se a torragem
fina do tronco e ramos, assim como posicionar esse material num local da zonariparia de menor exposigéo
a cheias regulares (afastado pelo menos 5 m do leito principal) acondicionando pilhas de pequena
dimensao (média de 2x2 m).

A germinacdo seminal (banco de sementes no solo) devera ser uma preocupagao durante toda a
intervengao, neste sentido a inclusédo de agdes ciclicas de arranque de plantulas de acacia (incluindo a
raiz) devera compreender pelo menos duas agdes espagadas no tempo (inicio e fim obra), transversal as
trés parcelas, retirando-se todos os exemplares jovens presentes na area riparia, processo que requer
validagdo e acompanhamento técnico de forma a assegurar o seu cumprimento, pese embora esta etapa
exige continuidade pelo menos durante periodos de 5 anos consecutivos com varias agoes anuais (2 a 3).

Convém referir neste processo de contengao através do corte raso seguido de pincelamento com
herbicida sistémico, a maior exposicdo heliéfila da area reflete-se num aumento da germinagéo de
mimosas, pelo que ndo se deve descuidar desta importante agcado de supressao de plantulas no periodo
pds-abate.

Todas as plantulas removidas ndo devem ser deixadas dispersas no local, devendo-se optar por dispor
num local impermeabilizado da area de intervencéo, formando “molhes” que podem ser depositados em
cima ou no interior das pilhas ou zonas de substrato rochoso.

Cadigo Validagao: 63LRLQHPEN6F3234QJDXSDR7S

Verificagdo: https://braga.balcaoeletronico.pt/
= Documento assinado eletronicamente na plataforma esPublico Gestiona |Pagina 68 / 493




CRIAGAO DE BACIA DE RETENGAO E RENATURALIZAGAO DAS MARGENS DO RIO ESTE
- MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA -

Nao obstante ao controlo de espécies invasoras, a utilizagdo racional e integrada de fitofarmacos é
essencial para prevenir impactos negativos nos recursos biolégicos a preservar, sem que estas
substancias contaminem os cursos de agua, evitando problemas ambientais e de saude publica. Neste
sentido, o uso de fitofarmacos obedece a regras especificas de uso, armazenamento e aplicagdo que
deverao ser escrupulosamente cumpridas.

O método de contencao por abate e pincelamento com fitofarmaco
(contencgao fisico-quimica) aplica-se a toda a area de intervengdo, com
excegdo dos trogos de referéncia ecolégica direcionado para
exemplares adultos destas espécies exoticas.

Este método implica o recurso ao processo fisico-quimico, realizado
através do corte raso do tronco (Figura 21), o mais préximo do solo, e
da aplicacdo imediata por pincelamento de herbicida sistémico

(principio ativo: sal de glifosato, com adjuvante do tipo, Li 700, ou
equivalente), por técnicos certificados. ‘

O corte do tronco, deve ser tdo rente ao solo quanto possivel e o i .
pincelamento imediato (até 1min apds o corte). A ocorréncia de e s LA R
rebentos novos deve ser eliminada, através de corte e/ou pulverizagdo Figura 21 - Corte de Acacia
foliar com herbicida, com o mesmo principio ativo acima referido. dealbata (mimosa) e aplicagao

de herbicida sistémico

Contencdo de catalpa (Catalpa bignonioides), choupo-preto (Populus nigra), ligustro (Ligustrum
lucidium), platano (Platanus hispanica) e salgueiro-branco (Salix alba), por corte raso seguido de
arranque mecanico dos cepos (controlo fisico)

Método aplica-se area onde se prevé mobilizagdo do solo com arranque integral dos cepos, geralmente
em zonas coincidentes com areas de reperfilamento do solo ou melhoramento dos espagos de infiltragéo
(charcos permanentes e/ou temporarios). Este processo reverte em grandes quantidades de biomassa
resultante que devera ser integrada em obra, preferencialmente aplicadas nas zonas de proximidade ao
processo de remogao de cepos.

Para melhor operacionalizagéao da intervengédo recomenda-se o corte raso (moto manual) da parte area
dos exemplares de porte arbéreo com subsequente arranque dos cepos.

O material resultante do processo de supressao de cepos destas espécies exodticas devera ser integrado
em obra, preferencialmente aplicada nas zonas de proximidade dos espagos intervencionados, com
reutilizagdo dos cepos, na formacgao de estruturas de abrigos para herpetofauna, micromamiferos e
macrofauna do solo e no recurso a realizagao de técnicas de engenharia natural.
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Contencao de cana (Arundo donax) e bambu (Phyllostachys aurea) (controlo fisico-quimico)

A contencgédo destas duas espécies exoticas com potencial invasor tem como objetivo atingir todos os
nucleos existentes na area de intervengao. Contudo, mesmo sabendo que a metodologia mais eficaz seria
o arranque total das plantas, incluindo o rizoma, nem sempre é possivel optar por essa proposta de
solugdo, uma vez que esse arranque implica um trabalho dispendioso e prolongado, como também
aumenta a vulnerabilidade da margem da linha de agua e a sua exposigdo aos agentes erosivos, em
particular em situagdes de cheias, mesmo que de reduzida intensidade.

Considerando a avaliagao dos focos de invasao de cana que se encontram ao longo das margens riparias
e orlas, propde-se a aplicagdo do por corte inicial de colmos seguido de pulverizagdo sucessivas de
rebentos foliares e colmos (Figura 22) e dois métodos de contengdo diferenciais, indicando-se e
justificando-se os critérios de aplicabilidade dos mesmos.

P TR S S AP S S S

Etapa 1 - Corte de canas (Arundo donax) Etapas 2 a4 - Aplicagéo de herbicida sistémico a canas
cortadas (Arundo donax)

Figura 22 - Exemplo de corte e aplicacao de herbicida sistémico em canas (Arundo donax)

Contencdo de erva-das-Pampas (Cortaderia selloana), cana-indica (Canna indica) e formio
(Phormium tenax)

A erva-das-Pampas (Cortaderia selloana) pertence a familia Poaceae (graminea), espécie introduzida em
Portugal para fins ornamentais ha muitas décadas (provavelmente na década de 1950) e integra a lista de
espécies invasoras de Portugal continental, em relagdo ao férmio (Phormium tenax) e cana-da-india
(Canna indica) sdo plantas com valor cultural e ornamental, embora ndo estejam classificadas como
espécies invasoras, apresentma um caracter dispersivo em sistemas com levada disponibilidade hidrica.

O método de contengdo previsto € o arranque manual (exemplares jovens e localizados em zonas
inacessiveis e/ou areas sensiveis de elevado valor ecolégico) ou mecanico (sitios acessiveis com focos de
invasdo de elevada densidade e exemplares adultos de grandes dimensdes) do sistema radicular de
individuos jovens ou adultos (Figura 23).
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Nos exemplares de grandes dimensdes deve-se proceder ao corte da parte aérea antes, procedimento a
realizar antes da remogédo mecénica e/ou manual do sistema radicular. Por outro lado, se a época da
contencgédo coincidir com época de frutificagdo da espécie deve-se aplicar medidas de minimizagcao do
risco de dispersado via seminal, como corte das inflorescéncias e acondicionamento desse material
reprodutivo.

CORTE DE PLUMAS COM
SOGADORA MANUAL

i1

Figura 23 - Exemplificacao de cortes de inflorescéncia de roseta de folhas basais de Cortaderia selloana e do
corte do seu caule junto ao solo, com uma rogadora

Contencado de erva-rapa (Bidens frondosa), avoadinhas (Conyza spp.), abundéncia (Ageratina
adenophora) e tintureira (Phytolacca americana)

Todas estas espécies vegetais exoticas (Figura 24) apresentam um comportamento proliferador em areas
riparias e paludosas, o que prioriza a sua contengao na area de intervengao.

. AN \ ’
Abundancia Tintureira

Figura 24 - Fotografias de exemplares de espécies invasoras herbaceas, presentes na area de intervengao

(Autor: Rosario Botelho, ERIO)
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O método de controlo previsto consiste no arranque manual do sistema radicular dos individuos. A
biomassa resultante do arranque manual podera ficar no local, agrupando-se em pequenos monticulos
(molhes), ja que nao oferece riscos de dispersao, embora depositando-se em zonas de maior afastamento
do leito principal.

Contencao de erva-da-fortuna (Tradescantia fluminensis)

O método de controlo fisico previsto consiste na aplicacdo de cortes sucessivos de estio (no minimo 3
cortes). Método que apenas é eficaz para esta espécie quando aplicado durante altura de crescimento
vegetativo da planta e sua execucgao devera ficar condicionada a esse periodo, o ndo cumprimento do
periodo indicada de execugao podera contribuir para o agravamento da invasdo. A biomassa resultante
dos cortes sucessivos podera ficar no local (Figura 25).

Figura 25 - Erva-da-fortuna, quadrante sudeste da area de intervencgéo (datada do dia 17/10/2024)

Este método de verd ser conjugando com reforgo do revestimento vegetal do solo através da instalacédo de
prado nativo de competi¢céo atras do processo de sementeira outonal aplicado num intervalo maximo de
uma semana apos o ultimo corte de erva-da-fortuna.
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Sementeira Direta e Hidrossementeira (Outonal) (Controlo biolégico por competigao interespecifica)

A sementeira direta devera realizar-se nas areas de conservagcao com dispersao de tapetes de erva-da-
fortuna e a hidrossementeira devera restringir-se as restantes areas socias da area de intervengéo com
presenga de densos tapetes de erva-da-fortuna (que ocorre, predominantemente associada a margem
esquerda e orlas do quadrante norte da area de intervengao.

A sua aplicagao devera ocorrer durante o outono, ou seja, logo apds as agdes de contencgédo da erva-da-
fortuna (verdo), de forma a criar um revestimento vegetal competitivo e diversificado de espécies
adaptadas a regido biogeografica do territdrio.

Nestas areas, primeiramente deve-se efetuar a aplicagdo da hidrossementeira com a mistura de
herbaceas e logo de seguida deve-se proceder a sementeira direta com uma mistura de arbustivas e da
trepadora madressilva, indicando-se, no Quadro 15, a composicao e proporgdes a utilizar em cada um
destes dois processos.

Quadro 15 - Composicao e proporgao a utilizar na sementeira direta e hidrossementeira para controlo biolégico

NOME CIENTIFICO

NOME VULGAR MISTURA (%)
SEMJENTEIRA DIRETA- ZONA sDE CONSERVAGAO
Arbustos altos e baixos 20
Gilbardeira Ruscus aculeatus 20
Hipericdo-do-Gerés Hypericum androseanum 20
Pilriteiro Crataegus monogyna 30
Selo-de-salomao Polygonatum odoratum 20
Trepadoras 10
Lonicera Lonicera periclymenum subsp. periclymenum 10
HIDROSSSEMENTEIRA- AREAS SOCIAIS
Herbéaceas perenes 70
Aquilégia Aquilegia vulgaris 10
Erva-férrea Prunella vulgaris 10
Penasco Dactylis glomerata 20
Poejo Mentha pulegium 10
Trevo-branco Trifolium repens 20
Herbaceas bianuais e anuais 30
Dedaleira Digitalis purpurea 20
Papoila Papaver rhoes 10
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Contencao de herbaceas emergentes com potencial invasor, fase pos-intervencgao inicial

Contencgédo de invasoras herbaceas emergentes (espécies herbaceas exéticas com potencial invasor), por
arranque manual do sistema radicular (controlo fisico), decorrentes do pds-intervencao inicial
(intervengbes realizadas no 1° ano), procedimento que devera ocorrer no 2° ano de intervengéo,
conjugando dois ciclos, intercalados por um espago temporal de 4 a 6 meses.

As espécies herbaceas (anuais, bianuais e perenes) com potencial a incluir no ambito do processo de
contengédo, advenham do processo de verificagdo da area de intervengéo no 2° ano de intervengdo com o
surgimento de novos focos de invaséo, incluindo espécies diferenciais das espécies herbaceas elencadas
na planificagdo do projeto e que deveréao ser incluidas, de acordo com as indicagbes da Fiscalizagéo e
equipa técnica especial, em obra.

O método de contencéao aplicar, consiste no arranque manual do sistema radicular, preferencialmente
aplicado fora do periodo de frutificagédo das espécies. O arranque durante a época de frutificagao requer
trabalhos adicionais, no sentido de corte e ensacamento das inflorescéncias ou estruturas reprodutivas e

respetivo encaminhamento para Centro de Residuos Perigoso.

Esta intervengdo requer a conjugacdo de medidas de prospegdo prévia (antes do inicio da
operacionalizacao) e de conservacao da(s) espécie(s) vegetais existentes (durante a empreitada) de forma
que se possa planificar convenientemente um plano de transplantagdo adaptado a espécie- nucleo
vegetal a salvaguardar (se necessario), processo que requer assisténcia técnica na area de ecologia e
reconhecimento de flora.

3.3.3. Limpeza e remocao de sedimentos, material lenhoso, residuos domésticos,

entulhos e outros materiais

A remocgéao de material deve ser realizada em toda a area de intervengéao e inclui os materiais resultantes
da remocgao de estruturas obsoletas (neste caso, um espigueiro). A remogao deve ser seletiva, para
permitir a sua valorizagdo e encaminhamento para o destino mais adequado, nomeadamente para
reutilizagao, reciclagem e/ou compostagem, de acordo com o tipo de material. llustra-se, na Figura 26
(pagina seguinte), o esquema de atuagdo para as referidas agdes de remocao, para facilitar a programacgao
da coordenacgéao dos trabalhos.

Os materiais inertes removidos deverdo ser acondicionados ao longo das margens ou em parques
temporarios de armazenamento, ou quando se verifique a necessidade de material de caracteristicas
idénticas no decorrer da empreitada, colocados noutros locais a designar pelas equipas de fiscalizagdo
de obra e assisténcia técnica especial. Para a realizagdo deste trabalho devem ser previstos meios
mecanicos ligeiros.
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; Limpeza da floresta ribeirinha |

Caracterizagao - do local (tabela A)
Selecgdo das opgdes de intervengio (tabela B) ‘

¥

Necessidades/recursos (tabela C)
& L 2
Meios manuais ‘ Weios mecanicos
~
Distribuigdo das equipas (grupos)
Remocdo selectiva coordenada
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_v: Papel ‘Metais Plasticoe || Material ‘Entulho Residuos
| embalagens || vegetal |~ indiferenciado

Vidro |

Oleos ‘ Residuos perigosos

Reencaminhamento para destino adequado

Figura 26 - Esquema de atuagao para agées de remocao de residuos domésticos e entulhos

Apds aremocéao das estruturas, os taludes e margens serdo devidamente consolidados e renaturalizados,
com algumas das técnicas de engenharia natural descritas no subcapitulo seguinte e a instalagéo de
vegetacgao autéctone, por estacaria e plantagao, por forma a evitar problemas de eroséo no leito e garantir
a recuperacao da galeria ripicola. A reutilizagdo do material em obra, principalmente do material lenhoso
e pedras, esta associada maioritariamente ao desenvolvimento das técnicas de engenharia natural, como
também a criagao de estruturas de abrigo no solo para a fauna autéctone (ver subcapitulos seguintes).

Esta intervengdo requer a conjugacdo de medidas de prospegao prévia (antes do inicio da
operacionalizagdo) e de conservagao da(s) espécie(s) vegetais existentes (durante a empreitada) de forma
que se possa planificar convenientemente um plano de transplantagdo adaptado a espécie- nucleo
vegetal a salvaguardar (se necessario), processo que requer assisténcia técnica na area de ecologia e
reconhecimento de flora.

3.3.4. Execucao de pilhas de compostagem

De forma a reforgar essa funcionalidade e a garantir a reutilizagdo de material resultante da intervengao,
propde-se a execugao de pilhas de compostagem diferenciadas, com recurso a materiais vegetais ou
inertes do local (biomassa vegetal lenhosa e pedras), de forma a proporcionar condigbes atrativas para as
espécies-alvo e outras espécies de herpetofauna, pequenos mamiferos e elevado niumero de artréopodes,
dada a sua vulnerabilidade e necessidade de condigbes minimas de refugio, alimentagéo e reprodugéo,
principalmente no periodo de obra e pés-obra.
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Pilhas simples (ramos/troncos)

As pilhas simples de troncos constituem amostras de abrigo no solo para criptofauna (micromamiferos,
vertebrados e artrépodes), realizadas com recurso a troncos e cepos de madeira carbonizada, ou material
sobrante de cortes, existentes na area intervencéao.

O aproveitamento de material lenhoso sobrante de cortes (podas) de espécies autdctones, podera ainda
ser reutilizada na construgcao de abrigos para espécies da familia lucanidea, ao arranjar os troncos
conforme apresentado no exemplo da direita da Figura 27.

Figura 27 - Exemplo de pilhas de troncos (imagem esquerda) e abrigo para lucanideos (imagem direita)

A implementagéao destas estruturas de abrigo sera restrita a area marginal, priorizando a sua instalagao
em locais de menor exposi¢gdo e menor perturbagao antrépica, assim como tendo o cuidado de selecionar
zonas riparias fora do leito de cheia regular ou normal.

O material lenhoso derivante de espécies vegetais invasoras a reutilizar, nao devera ter vigor vegetativo, de
modo a evitar a proliferagdo da espécie, e deve ter-se o cuidado adicional de remover todas as sementes
de espécies invasoras, caso existam, nunca utilizando ramagem com frutificagbes maduras.

Pilhas combinadas (pedras + troncos/ramos)

Abrigos combinados consistem na construgdo de abrigo/refigio para criptofauna (micromamiferos,
herpetofauna e artrépodes) com reutilizagdo de diversos matérias-primas provenientes do processo de
reabilitagdo designadamente pedras de varias dimensdes (pedra da regido ou seixos com didmetro de
30/50 cm) e troncos, ramos e galhos sobrantes das medidas de poda, corte e abate de vegetagao.
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A sua implementagao deve seguir indicagdes técnicas, ndo devendo ficar em solos de ma drenagem e de
pouco ensombramento. No aproveitamento de pedra do local, deve-se garantir que ndo haja presenga de
propagulos vegetativos vivos de plantas invasoras e residuos e detritos estranhos e contaminantes. Em
seguida, apresenta-se a esquematizacao e descritivo darealizagao destas estruturas de abrigo (Figura 28).

1. Remexer e ventilar o solo cerca de 20/30 cm de profundidade numa

-y

superficie média de cerca de 5 m?. Se necessario adicionar areia e

cascalho). Dispor pedras grandes (suporte ou pedras de fundagao) no

fundo, separadas umas das outras para criar cavidades, servindo como

2 reflgios seguros para animais;
2. Em seguida, coloque uma camada de pedras pequenas e depois uma
locos fpens com iimet do /500 camada de pedras grandes e planas. Finalmente, preencha parcialmente
0s espagos intermédios com areia ou cascalho;
3 3. Continue construindo alternando camadas de pedras grandes e

pequenas, até que a pilha atinga a altura de 50 cm a 1 m. Depositar duas

Figura 28 - Fases de construcao das estruturas de abrigo combinadas

Pilhas de reutilizacdo de cepos

A conceptualizagdo destas pequenas galerias de abrigo revestidas por cepos, visa areutilizagdo dos cepos
arrancados de salgueiros (Salix atrocinerea e Salix alba) que potenciam espacos de refligio para a
herpetofauna, micromamiferos e macrofauna do solo.

Estas estruturas prevé a criagdo de pequena galeria no solo com cerca de 50cm de profundidade e largura
e extensao de 3 a 5 metros, revestida no topo pela deposigéao intricada dos cepos. Na zona central da
galeria sdo instalados nucleos de vegetagao nativa, preferencialmente optando por espécies nativas de
producéo de bagas (Crataegus monogyna, Frangula alnus e Pyrus cordata).

Pilhas de troncos ocos

Reutilizagdo dos troncos de grandes dimensdes essencialmente de choupos-negros (Populus nigra) para
potenciar meso e micromamiferos da area de intervencgéo, dispostos em &areas de menor pressao
antrépica.

A base da pilha devera selecionar os troncos (tronco ocos) de maior didmetro (diAmetro minimo 10m)
posicionados 3 troncos paralelos com cerca de 2 a 5 metros de comprimento. A camada intermédia deve-
se considera 1 a 2 troncos de menor didmetro (5 a 8m), sendo que a estrutura podera estar revestida por
ramos de grossura variavel, com revestimento perimetral com plantagcédo adaptada para fauna frugivora
(Arbutus unedo, Crataegus monogyna, Frangula alnus e Pyrus cordata).
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3.4. Criacao de bacia de retencao natural e drenagem sustentavel das
aguas pluviais

3.4.1. Espacos de inundacao preferencial

Neste projeto, encontram-se previstos dois Espagos de Inundacgao Preferencial (EIP) diferenciados, para
minimizagdo de possiveis inundagbes em areas sensiveis, nomeadamente, um ao longo da margem
esquerda do rio Este (por reperfilamento) e outro inserido no canal de derivagdo e acomodacgéo de cheias
(composto por diversos charcos freaticos). De um modo geral, o funcionamento deste tipo de solugéo é
determinado pela configuragcao e capacidade natural de armazenamento temporario do caudal, para um
determinado periodo de retorno, conforme apresentado na Figura 29.

Figura 29 - Exemplo de EIP (fotografia e desenho esquematico)

Com o EIP, é formalizada uma zona humida, através da criagdo de uma depressdo no terreno, que
possibilita a reserva temporaria e retengao natural de agua do rio Este nas suas margens, favorecendo a
conetividade transversal e longitudinal, o potencial ecolégico deste lugar e a promogéo da biodiversidade.

Para garantir a estabilizagdo do EIP (inserido no canal de derivagdo e acomodacao de cheias), face a
potenciais galgamentos, prevé-se ainda a colocagao de enrocamento tradicional e descarregadores de
superficie em blocos pedra natural colocados de forma bem organizada em forma de canalete,
complementados por travessdes em pedra e madeira, de forma a promover a entrada e saida de agua
destes espagos, minimizando a erosdo das margens e incisao do leito.

A solugao técnica - travessdes — é fundamental para promover uma diversificagédo das velocidades de
corrente e de diferentes tipos de movimento da dgua que ocorrem no leito fluvial (Figura 30, na pagina
seguinte). Estas estruturas, compostas essencialmente por materiais naturais (madeira e pedra)
fomentam o arejamento da agua e permitem evitar a incisao do leito, ao promoverem zonas diferenciadas
de velocidades de escoamento - rapidos, remansos e pequenos empogamentos. Assim, a sua existéncia
atua igualmente ao nivel do habitat, proporcionando uma diversificagdo das comunidades bioldgicas tais
como musgos, plantas aquaticas e invertebrados.
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CRIAGAO DE BACIA DE RETENGAO E RENATURALIZAGAO DAS MARGENS DO RIO ESTE

- MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA -

Figura 30 - Travessdao em pedra e madeira (fotografia e seccao transversal)

3.4.2. Sistemas de drenagem sustentavel das aguas superficiais

Para melhorar a drenagem sustentavel das aguas pluviais e minimizar o impacto das cheias, prevé-se a
aplicagao conjunta e bem articulada de diferentes solugdes, incluindo SbN que promovem a infiltragao
natural e retardam a entrada de dgua no rio Este, amortecendo avelocidade de escoamento e minimizando
o risco de erosao decorrente de eventos de maior precipitagéo intensa. A localizagao, caracteristicas e
materiais a considerar no modo de execugéao destas solugdes encontram-se devidamente apresentadas
nas pecgas desenhadas e condigdes técnicas especiais.

Em complemento e de forma a melhorar o sistema de aguas pluviais dos arruamentos adjacentes, sem
impactar o bom funcionamento hidraulico destes sistemas, prevé-se também a instalagéo de um coletor
com uma valvula anti-retorno (tipo WasTop DN600 mm) para promover o escoamento das aguas
diretamente para o rio Este, sem colocar em carga as infraestruturas existentes, por efeito do aumento do
nivel de agua no rio Este. O projeto especifico desta componente é apresentado no Anexo l.

Sistema de micro-charcos e biovaletas

Arede de drenagem composta por micro-charcos pluviais (pontos de descarga) conectados por biovaletas
(Figura 31), destina-se a intersegéo da agua de escorréncia e encaminhamento das mesmas até outros
micro-charcos e/ou linhas de agua, de modo a garantir a sua livre circulagdo. Sempre que necessario, as
aguas serao entregues ao rio Este através de drenos subterraneos.
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Vala drenante

O sistema de vala de infiltragdo consiste numa depresséo, localizada ao longo do fundo de encostas com
declive mais acentuado, para intersectar e retardar a entrada das aguas pluviais no rio Este, devendo

apresentar uma configuragdo semelhante a apresentada na Figura 32.

Figura 32 - Exemplo de vala drenante

Dimensionamento do funcionamento hidraulico

Os caudais de calculo foram obtidos através do método racional tendo como base: i) o coeficiente de
escoamento; ii) as curvas de intensidade, duragao e frequéncia; e iii) a area. Os valores de coeficiente de
escoamento foram determinados com base nos valores apresentados no Quadro 16, adaptado de

Chow,1964.

Quadro 16 - Valores do coeficiente de escoamento (adaptado de Chow, 1964)

(]
COBERTURA DA BACIA
TIPOS DE SOLOS
Bosques e
Culturas Pastagens
florestas
w Com capacidade de infiltragdo superior a média; 0,20 0.15 0,10
S usualmente arenosos.
=) N T . = 1
filt ;
g Com capacidade de infiltragdo média; sem camadas de 0,40 0,35 0,30
s argila; solos fracos.
s Com capacidade de infiltragao inferior a média; solos
< argilosos pesados ou com uma camada argilosa junto a 0,50 0,45 0,40
superficie; solos delgados sob rocha impermeadvel
Zonas verdes
Relvados em solos arenosos 0,05 - 0,20
Relvados em solos pesados 0,15 - 0,35
4 Parques e cemitérios 0,10 - 0,25
Es Campos desportivos 0,20 - 0,35
5 | Zonas comerciais
§ Centro da cidade 0,70 - 0,95
« | Periferia 0,50 - 0,70
Zonas residenciais
Vivendas no centro da cidade 0,30 - 0,50
Vivendas na periferia 0,25 - 0,40
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CRIAGAO DE BACIA DE RETENGAO E RENATURALIZAGAO DAS MARGENS DO RIO ESTE

- MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA -

(o]
COBERTURA DA BACIA
TIPOS DE SOLOS Bosques e
Culturas Pastagens
florestas
Prédios de apartamentos 0,50 - 0,70
Zonas industriais
Industria dispersa 0,50 - 0,80
Industria concentrada 0,60 - 0,90
Vias-férreas 0,20 - 0,40
Ruas e estradas
asfaltadas 0,70 - 0,90
De betdo 0,80 - 0,95
De tijolo 0,70 - 0,85
Passeios 0,75 - 0,85
Telhados 0,75 - 0,95
Baldios 0,10 - 0,30

A intensidade da chuvada foi estimada tendo por base as curcas Intensidade, duragéo e frequéncia para
um periodo de retorno de 10 anos e com uma duragéo de precipitagdo de 5 minutos. Os valores podem

ser consultados no Quadro 17.

Quadro 17 - Parametros a e b das curvas IDF (Regulamento Geral dos Sistemas Publicos e Prediais de

Distribuigdo de Agua e de Drenagem de Aguas Residuais)

A

C

a b

Tr=10 anos 290,68 -0,549 232,21

-0,549

348,82 -0,549

O caudal de calculo foi estimado tendo por base a férmula racional para uma area de influéncia maxima

de 100 m (Quadro 18).

Férmula Racional Q=CIA
Sendo:

Q - Caudal de ponta em m3/s

C - Coeficiente de escoamento

|- Intensidade de precipitagao

A - Area da bacia em km?

Quadro 18 - Capacidade util estimada para a seccgao transversal do sistema de micro-charcos e biovaletas

Qac (m?®/s) 1(%)

D (m)

Qmax (m3/s)

0,25 2,0

0,4

0,4
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3.5. Consolidagao e renaturalizacao da margem

Apods a execugao dos trabalhos de corte e limpeza seletiva da vegetagao (silvados, acessibilidades,
clareiras e/ou operacionalizagao dos trabalhos de contencao de flora invasora), devera proceder-se a
consolidagdo e renaturalizagdo dos taludes e margens das linhas de agua, a par da melhoria das
condicdes de suporte a biodiversidade, de forma a reforcar as fung¢des hidraulicas/hidrolégicas e

biolégicas do corredor ribeirinho.

Para o efeito, prevé-se a combinagao de solugdes hidraulicas com SbN, das quais se destacam as
Técnicas de Engenharia Natural (TEN) e a recuperagao da galeria ripicola e zonas ribeirinhas envolventes
com conservacgao dos nucleos de vegetacao arbdrea nativa existentes.

3.5.1. Reperfilamento do leito e margens

O reperfilamento de leito e margens surge como complemento
de outro tipo de intervengdes para melhoria da hidrodindmica
natural do leito, protegcdo e estabilizagcdo de margens e
instalagdo dos varios sistemas de retencédo, detencdo e
drenagem natural de aguas superficiais (Erro! A origem da
referéncia nao foi encontrada.Figura 33), sem agravar as
condigcdes do leito de cheia para montante e jusante, nem
alterar as condi¢cdes de escoamento do rio Este.

COMBNACAO DE ESTRUIURAS DF

CORRFCCAD ESTABLUAGAD DIOLNGEN ARA
DO DECIVEE

FVEGEACAD | ettt i g
-

Figura 33 - Reperfilamento de taludes marginais (fotografiae s 3
esquema)

3.5.2. Estabilizacao com solugoes técnicas de engenharia natural

As TEN, em particular, fazem parte integrante do conjunto de Medidas de Retencéo Natural de Agua (na
sigla inglesa, NWRM) recomendadas pela Diregao-Geral do Ambiente da Comissao Europeia (DGA-CE)
(European Commission, 2013, 2014) e sao selecionadas com base nas metodologias desenvolvidas por
Teiga (2011) e Pinto (2018), que inclui um conjunto de etapas (Figura 34) e critérios hidraulicos, ecolégicos
e de manutengéo a médio/longo prazo (Figura 35), nomeadamente:

— Revisao bibliografica (revisdo de autores em técnicas de estabilizagdo e estudos prévios);
— Objetivos da intervengéao e da DQA (estabilizagado de margens e atingir o bom estado das massas
de agua e enquadramento com os objetivos e medidas dos PGRH);
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CRIAGAO DE BACIA DE RETENGAO E RENATURALIZAGAO DAS MARGENS DO RIO ESTE
- MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA -

— Estudo do perfil de velocidades do caudal médio anual e em condi¢gdes em cheia (limites de
velocidade e duragéo do evento, tipologia de curso de dgua e os limites maximos que cada técnica
admite e pontos de erosdo mais elevados em cheia);

— Espaco disponivel e perfil das margens (tipologias de margens e espago do local de intervengao,
caracteristicas do solo e acessibilidade);

— Custos (prego de construgao e manutengao, por técnica, para o local em estudo);

— Condicionantes e limites de seguranga da aplicagao das técnicas (valores limite de seguranca em
cheia e fungcéo ecoldgica, durabilidade, tempo de maturagdo, manutengdo, capacidade de
autorrenovacgao, tempo);

— Hierarquizagéo e selecdo, com a elaboragcdo de esquemas-tipo (decisdo da selegcdo em fungédo do
custo/beneficio e adequabilidade aos objetivos).

| 1-Revisao bibliografica

‘ 3 —Estudo do perfil de velocidades do caudal média anual e em condigoes em cheia

{\3 | 5 - Custos
y s

6 — Condicionantes e limites de seguranga da aplicagao das técnicas

‘ 4 —Espaco disponivel e perfil das margens ‘
7— Hierarquizacg ao e selecio — elaboracao de esquemas-tipo — avaliacao |

Figura 34 - Etapas de aplicacao dos critérios de selegcao de TEN (Teiga, 2011)

1. Identificagdv e Avaliagio do Estado da 3. Monitoricagiode Inter g
Margem Margens Fluviais

R hecl to do Estado da B

Andlise
*  Impactos locais;
+  Caracteristicas da margem (altura / dngulo); £
$iPardnetros o 4lo; 2. Selegdo de Técnicas de

+ Estado da vegetagdo na margem e envolvente; ﬁ
*  Localizagio dos pontos de instabilidade; Intervencio sm Margens

=

+ Mecanismos causadores de instabilidade; Nivel de despmpenha das solucies

v Mecanismos de otura; scnicas Implementadas

v Condigles de acesso ao local; Tipificagdo - - - Base de Dados
Fatores a ter em conta! F 1 I
v Aspetos fisicos;

' Aspetos ecologicos; '

¢ Aspetos sdcioecondmicos, Matrizes de Especificagbes
Avaliagio Técnicas

I I

Sem Erosdio Margem erodida
taded

¥ |
intervencio de Solugbes Técnicas

Monitorizacao

<
l SOLUCOES TECNICAS DE ESTABILIZACAO DE MARGENS ADEQUADA|S) |~

Figura 35 - Etapas especificas da selegao de técnicas de estabilizagdo de margens (Fonte: Pinto, 2016, 2018)
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Palicada Viva

A solugéao técnica - palicadaviva - consiste na execugao de uma estrutura linear vertical para sustentagao,
constituida por troncos de madeira (pinho verde) cravados no solo e com estacas de travamento dessa
estrutura. Entre os troncos de madeira, devem ser previstas estacas de travamento de espécies arbdéreas
com capacidade vegetativa (salgueiros) ou plantagdes de espécies arbdreas e arbustivas (Figura 36).

Figura 36 — Palicada viva (fotografia, secgao transversal e alcado)

Entrangado Vivo

A solugéo técnica - entrangado vivo - consiste numa estrutura linear onde as estacas vivas e ramos de
salgueiros se encontram dispostas de forma entrangada entre prumos de madeira verticais cravados no
terreno (espagados de 1m), formando uma parede flexivel e altamente resistente a erosao provocada pela
agua (Figura 37). Os prumos de madeira verticais a aplicar devem resultar das agoes de corte e limpeza,
nomeadamente, estacas de material vegetativo com capacidade de propagacdo vegetativa (ex.
salgueiros)) e material vegetativo verde, sendo colocados de forma sequencial (vegetativo — verde —
vegetativo — verde, etc.).

Figura 37 - Entrangado vivo (fotografia, sec¢ao transversal e al¢gado)
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CRIAQAO DE BACIA DE RETENQAO E RENATURALIZAQAO DAS MARGENS DO RIO ESTE
- MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA -
Faxinas vivas

A solucgao técnica - faxinas vivas - consiste na execucéo de dois feixes de ramagem de arvores vivas (ou
nao) sobrepostos. Deve, no entanto, ser majorada a dimensdo do didmetro dos feixes na fase de
construcao, antevendo uma perda de volume associada ao material utilizado. O comprimento dos feixes
deve ser definido em fungédo do local a aplicar, sendo, sempre que possivel, a construgdo de feixes
continuos (Figura 38).

Figura 38 - Faxina viva (fotografia, secgéao transversal e alcado)

Enrocamento vivo

A solugéao técnica - enrocamento vivo - consiste na colocagao de pedras de dimenséo variavel, arrumada
manualmente, de forma bem organizada (Figura 39), devendo ser precedido de reperfilamento da margem.

Figura 39 - Enrocamento vivo (fotografia, secgéo transversal e algado)

Nos intersticios entre as pedras devem ser introduzidas estacas vivas de espécies arbdéreas com
capacidade vegetativa (salgueiros ou amieiros) com recurso ao ferro de gabiar, tendo a atengéo para que
a estaca viva perfure o geotéxtil e fique enterrada no solo em contacto com a humidade.
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Para o dimensionamento do didmetro médio da pedra (Dso) a utilizar na solugéo técnica de enrocamento,
foi aplicada a formula (Maynord, 1992):

2.5

1
D3o = Sy sy [(5—1) JE gy)

Dso=0.70 Dso- E o didmetro caracteristico do material inerte a colocar (m);
St— Fator de seguranca (= 1.5);

Cs-0.3 (Blocos angulosos); Cs=0.375 (Blocos rolados);

y —Altura da margem a proteger (m);

s — Densidade do material (usualmente utiliza-se o valor de 2.7);

U - Velocidade de escoamento junto a margem (m/s);

K1-Fator de corregdo dainclinagdo da margem:

K1=-0.672 + 1.492 cot (a) — 0.449 cot:(a) + cot*(a);

a-Angulo da margem com a horizontal (°);

g—Aceleracao da gravidade (= 9.8 m/s?).

Enrocamento (tipo Anfiteatro Natural)

A solugédo técnica — enrocamento tipo Anfiteatro Natural — consiste na protecéo e adaptagéo das margens
com a colocagao de pedra seca para estabilizar os taludes marginais, garantindo ou melhorando a
conectividade hidraulica transversal, e permitir o seu uso como espago de aproximagao ao rio (Figura 40).

R
SRS e

Figura 40 - Enrocamento tipo Anfiteatro Natural (fotografia e seccao transversal)
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CRIAQAO DE BACIA DE RETENQAO E RENATURALIZAQAO DAS MARGENS DO RIO ESTE
- MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA -
Muros de pedra seca

A solugao técnica - muros de pedra seca - consiste na reabilitagdo de estruturas existentes no corredor
ribeirinho em estado de conservagéao debilitado, com vista ao seu reforgo estrutural, com pedra do préprio
muro ou pedra idéntica a fornecer e/ou recolhida nas imediacdes do local a intervir ou noutros pontos das
linhas de agua (Figura 41).

GEQTEXIIL

PEDRA

Figura 41 - Muro de pedra seca (fotografia e algado)
Grade viva

A solugao técnica - grade viva - consiste na execugao de uma malha quadrangular com troncos de madeira
(Figura 42), colocados perpendicularmente entre si (horizontal e vertical), suportados por estacas de
espécies com capacidade de propagagdo vegetativa no meio dos quadrados. O interior da malha
quadrangular devera ser preenchido com solo proveniente do local de intervencgao e prever estacas vivas
de espécies com capacidade vegetativa (salgueiros ou amieiros) ou plantagdes de espécies arbdreas e
arbustivas.

Figura 42 - Grade viva (fotografia, sec¢ao transversal e algado)
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Muro vivo

A solugéo técnica - muro vivo - consiste na execugédo de uma estrutura em forma de caixa, formada por
troncos de madeira. O interior da caixa devera ser preenchido com pedra na base, até atingir o nivel médio
das aguas, e a restante area com solo proveniente do local de intervencgéo. Entre os troncos devem ser
previstas estacas vivas de espécies com capacidade vegetativa ou plantagdes de espécies arbdreas e
arbustivas (Figura 43).

Figura 43 - Muro vivo (fotografia, secgao transversal e algado)

Defletores de corrente

A solugéo técnica - defletores de corrente — consiste numa construgdo em pedra que tem como objetivo
modificar a diregdo de corrente dos cursos de agua, para evitar a erosdo acentuada, ou no caso em
concreto, para modificar a secgao daslinhas de agua, criando zonas de aceleragdo com o objetivo de auto-
limpeza. Tipicamente sdo posicionados a 45° entre a corrente do escoamento e o fundo do rio e sdo fixados
as margens (Figura 44).

Figura 44 - Defletor de corrente (fotografia e algado)
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CRIAGAO DE BACIA DE RETENGAO E RENATURALIZAGAO DAS MARGENS DO RIO ESTE

- MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA -

3.5.3. Recuperacao da galeriaripicola

Nas margens dos cursos de agua existe, de forma natural, uma vegetagao ribeirinha (comunidades
riparias) muito diversa e frondosa (Figura 45), cujas comunidades véo-se substituindo entre si,
respondendo as variagdes das condigdes fisicas e quimicas do corredor fluvial, e que, no seu conjunto,
formam bosquetes autdctones, naturalmente estratificados e genericamente designados por «galerias
ripicolas».

ARBOREQ DE GRANDE PORTE

_ARBOREO DE PORTE MEDIO

SUB-ARBOREO

ARBUSTIVO
DE GRANDE PORTE

ARBUSTIVO DE MEDIO PORTE

SUB-ARBUSTIVO
EHERBACEO VIVAZ

HERBACEQ
DE REVESTIMENTO

Figura 45 - llustracdo de um bosquete autoctone de referéncia, naturalmente estratificado

A recuperacgéao da galeria ripicola visa precisamente potenciar o desenvolvimento destas comunidades,
com a instalagdo de arvores e arbustos autéctones, por estacaria e plantagdo, usando um padrao
tendencialmente irregular e estimulando a respetiva sucessao ecoldgica, para as aproximar (0 maximo
possivel) dos bosquetes autéctones de referéncia. A selegdo das espécies a utilizar devera ter por base a
seguinte metodologia (Figura 46):

R
L.

| ] ETAPA 1-Identificagdo do tipo de curso de dgua ]

| ETAPA 2 -Enquadramento biogeoarafico j
4

j‘u ;f ETAPA 3 —Reconhecimento de habhitat ribeirinhos e avaliagdo do estado ecolGgico ]

i
|

i %
:"f:\.,__ \"-1 ETFPA 4 —Seleccdo de espécies venetais a instalar |

ETAPA 5 —Andlise dos atributos fitotécnicos das espécies seleccionadas ]

ETAPA 6 —Monitorizacdo e manutencéo das espécies vegetais apos instalagao ]

Figura 46 — Metodologia de selecdo da vegetacao a instalar em meio ribeirinho (adaptado de Teiga, 2011)
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Para o efeito, propde-se a plantagao de vegetacdo autdéctone, através de um processo combinado de
estacaria e plantagéo a cova, emtoda a area de intervengéao, incluindo taludes, margens e area envolvente,
assumindo zonas diferenciadas conforme as suas caracteristicas hidromorfologicas, condigbes
ecologicas e finalidade. Para efeitos de estacaria e plantagéo, distinguem-se 4 grandes areas: Dominio
Hidrico, Zonas de Conservagao, Charcos e Areas Sociais.

Dominio Hidrico e Zonas de Conservagéo

O elenco floristico a plantar no Dominio Hidrico e Zonas de Conservagéao é apresentado no Quadro 19,
devendo a sua instalagcdo obedecer a distribuicdo indicada nos mddulos plantagdo e no Anexo |,
respetivamente.

Quadro 19 - Listagem do elenco floristico a instalar no Dominio Hidrico (DH) e Zonas de Conservagéao (ZC)

TECNICA

VASCULARES

Plantagao a cova
ID Nome Comum Nome Cientifico (raiz nua ou
torrao)
Arvores
Al | Amieiro Alnus lusitanica *DH DH; zC
la | Azevinho Ilex aquifoium ZC
Ca | Aveleira Corylus avellana DH; zC
Ap | Bordo Acer pseudoplatanus DH DH
Au | Medronheiro Arbutus unedo ZC
Sa | Borrazeira-preta Salix atrocinerea DH
Qr | Carvalho-alvarinho Quercus robur DH; ZC
Faa | Freixo-comum Fraxinus angustifolia subsp. DH; zC
angustifolia
Ln Loureiro Laurus nobilis DH; zC
Arbustos
Ran | Arruda Ruta angustifolia ZC
Pc | Escalheiro-manso Pyrus cordata ZC
Ra | Gilbardeira Ruscus aculeatus DH; ZC
vt Folhado Viburnum tinus ZC
Ha | Hipericdo-do-Gerés Hypericum androsaemum DH; zC
Cm | Pilriteiro Crataegus monogyna DH; 2C
Sn | Sabugueiro Sambucus nigra DH; zC
Cp | Sanganho Cistus psilosepalus ZC
Fa | Sanguinho-de-agua Frangula alnus DH; zC
Hla | Sargacgo Halimium lasianthum subsp. ZC
alyssoides
Ls | Rosmaninhos Lavandula stoechas ZC
Tc | Tomilho Thymus caespititus ZC
Herbacea perene
Cpl | Carrigo Carex paniculata subsp. lusitanica ZC

Nota: (*) Situagbes excecionais decorrentes de material vegetal danificado, sem possibilidade de transplante.
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CRIAQAO DE BACIA DE RETENCAO E RENATURALIZA(;AO DAS MARGENS DO RIO ESTE
- MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA -
Charcos

Os charcos freaticos (permanentes) e pluviais (temporarios) visam, essencialmente proporcionar
condigdes de reserva de agua, que favorecem simultaneamente a retengdo natural de agua no solo e
humidade no solo em periodos secos, o prolongamento dos periodos de evapotranspiragao local,
contribuem para regressao das cheias e podem favorecer a recarga de aquiferos subterrdneos.

A sua existéncia favorece também a conectividade ecolégica, na medida em que permite melhorar as
condigoes de habitat (alimentagéo, reprodugcdo e abrigo), para um elevado nuimero de espécies de
anfibios, macroinvertebrados e outros artropodes aquaticos e do solo, reforcando a biodiversidade
especifica local, enquanto se potencia a familiarizagcdo da populagédo com este tipo de habitat.

No Quadro 20, indica-se o elenco floristico a aplicar no revestimento vegetal dos charcos freaticos e
pluviais, incluindo faneroéfitos (arvores e arbustos) e plantas emergentes e submersas.

Quadro 20 - Listagem do elenco floristico a instalar nos Charcos

TAXONES VASCULARES TECNICA

Plantagao a cova
ID Nome Comum Nome Cientifico (raiz nua ou
torrao)
CINTURA EXTERNA- Arvores de porte alto
Al | Amieiro | Alnus lusitanica | | CF; CP
CINTURA EXTERNA - Arvores de porte médio-baixo
Sa | Borrazeira-preta | Salix atrocinerea | CF |
CINTURA EXTERNA - Arbustos
Cm | Pilriteiro Crataegus monogyna CF; CP
Sn | Sabugueiro Sambucus nigra CF; CP
Fa | Sanguinho-de-agua Frangula alnus CF; CP
CINTURA INTERMEDIA-Emergentes
Alisma Alisma plantago-aquatica ( CF
Espadana-de-agua Sparganium erectum CF; CP
Junco-solto Juncus effusus CP
Tabua Typha latifolia Ck
Trevo-cervino Eupatorium cannabinum subsp. CF; CP
cannabinum
CINTURA INTERNA - Submersas
Borboleta-d’agua-de- Ranunculus omiophyllus CF
folha-redonda
Juncus heterophyllus CF
Colher Potamogeton natans CF

Legenda: Charcos Freaticos (CF); Charcos Pluviais (CP)
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Quando dotados de condigdes de diversidade de micro-habitat com nichos de pedras, madeiras mortas,
poisos, cavidades marginais naturais, assim como o revestimento adequado com elenco floristico que
passa por incluir vegetacdo submersa (charcos permanentes), emergente e higrofilas (arbustivas e/ou
arbdreas), potencia-se o reforgo de abrigo e locais de alimentagédo ou reprodugédo que sustente uma
cadeia trofica préopria desses sistemas. Além disso, a informacgao, formagao da sua funcionalidade
enquanto sumidouros de CO2, reguladores bioclimaticos e hidrolégicos, bem como suporte de
biodiversidade faunistica especifica e muitas vezes benéfica no controlo de pragas agricolas, favorece
agoOes integradas e participativas com as comunidades locais escolares e populagdes em geral.

No entanto, a manutengao da sua funcionalidade a médio-longo prazo requer um acompanhamento
regular verificando disfungdes que possam ocorrer, reposi¢do ou supressdo de vegetagcdo de forma
manter equilibrio ecoldgico e hidrologico do sistema, assim como regulacao das populagdes faunisticas
efetivas existentes, ja que se trata de sistemas construidos artificialmente e que poderao ter oscilagoes
que requeiram ponderacgao de novas solugdes.

O periodo em que o charco tem agua que é varidvel de acordo como a intensidade das chuvas, constituigédo
dos solos, revestimento ou ndo com tela, profundidade e periodo de secura é um dos aspetos de maior
relevancia para proporcionar as condigbes favoraveis presenga de varias espécies biolégicas que dele
dependem, devendo ser concebido para assegurar um periodo minimo de pelo menos 4 meses por ano.

Os charcos ricos em biodiversidade também requerem a delimitagdo de zonas de fraca acessibilidade a
pessoas e animais domésticos (caes e gatos), principalmente em areas de visitagao regular (parques,
zonas de recreio e lazer), sendo ai possivel alargar o leque de espécies que os utilizam, nomeadamente
espécies de avifauna omnivora e insetivora, bem como pequenos roedores e répteis (lagartixas, cobras-
de-agua, etc).

Areas Sociais

As areas sociais da presente proposta consistem em areas onde se prevé maior carga de utilizagédo por
parte do Homem e incluem diferentes tipologias, que podem ser observadas no Plano Geral de Intervengéo
e que incluem, entre outras, o prado aberto, as portas de entrada e zonas de estadia, o estacionamento, o
pomar e horta comunitaria e as areas envolventes aos percursos principais.

Nao obstante esta diferenciacdo, pretende-se garantir a qualidade visual e funcional da paisagem,
mantendo o potencial ecoldgico e minimizando eventuais necessidades de manutencéo, a médio-longo
prazo. Para o efeito, torna-se fundamental (sempre que possivel) conservar e estimular o desenvolvimento
de vegetacao nativa, adaptada as caracteristicas hidrogemorfolégicas deste lugar, organizando a sua
instalacdo de modo a estimular diferentes experiéncias sensoriais e o conforto por parte dos utilizadores.

O elenco floristico a plantar nas Areas Sociais é apresentado no Quadro 21, devendo a sua instalagéo
obedecer a distribuicdo indicada no plano de plantagdo apresentado em peca desenhada. Este elenco
devera ser complementado por uma sementeira de prado autdctone, idéntico ao apresentado no Quadro
15 para reforgar a protegéo do solo, a curto prazo.
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Quadro 21 - Listagem do elenco floristico a instalar nas Areas Sociais

TAXONES VASCULARES

TECNICA

) PLANTAGAO A
ID NOME COMUM NOME CIENTIFICO COVA (RAIZ NUA
OU TORRAO)
Arvores de porte alto

Al | Amieiro Alnus lusitanica

Ap | Bordo Acer pseudoplantanus

Qr | Carvalho-alvarinho Quercus robur
Faa | Freixo-comum Fraxinus angustifolia subsp. angustifolia

Arvores de porte médio-baixo

Pl | Azereiro Prunus lusitanica

Sa | Borrazeira-preta Salix atrocinerea

Ca | Aveleira Corylus avellana

la Azevinho Ilex aquifolium

Ln | Loureiro Laurus nobilis

Qs | Sobreiro Quercus suber

Arbustos

Pc | Escalheiro-manso Pyrus cordata

Vt | Folhado Viburnum tinus

Ra | Gilbardeira Ruscus aculeatus

Ha | Hipericao-do-Gerés Hypericum androsaemum

Mc | Murteira Myrtus communis

Cm | Pilriteiro Crataegus monogyna

Sn | Sabugueiro Sambucus nigra

Cp | Sanganho Cistus psilosepalus

Fa | Sanguinho-de-agua Frangula alnus
Hla | Sargaco Halimium lasianthum subsp. alyssoides
Ls | Rosmaninhos Lavandula stoechas

Tc | Tomilho Thymus caespititus

Cv | Torga Calluna vulgaris

Dc | Urze-cantabrica Daboecia cantabrica

Arvores fruteiras

Pd | Ameixeira Prunus domestica

Mn | Amoreira-preta Morus nigra

Cs | Castanheiro Castanea sativa

Pa | Cerejeira Prunus avium

Dk | Diospireiro Diospyros kaki

Fc | Figueira Ficus carica

Ms | Macieira-brava Malus sylvestris

Au | Medronheiro Arbutus unedo
Pco | Pereira-brava Pyrus comunis

Nota: (*) Situagdes excecionais decorrentes de material vegetal danificado, sem possibilidade de transplante.
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Estacaria viva

A estacaria viva (Figura 47) consiste na aplicagédo de estacas de espécies de vegetagao autdctone com
viabilidade de propagacao vegetativa, recolhidas preferencialmente nas imediagdes da area de
intervengdo. Quanto maior a estaca, maior sera a profundidade em que se desenvolverdo as raizes e,
portanto, maior estabilidade originard a margem. A sua aplicagdo no terreno deve garantir que a estaca
esteja sempre em humidade permanente, isto € que seja atingido o nivel freatico, especialmente no veréao.

Figura 47 - Estacaria viva (secgao transversal e algado)

Plantacao a cova

Aplantagéo a cova consiste nainstalagao de elementos arbdreos e arbustivos em torréo ou raiz nua (Figura
48), de modo a favorecer o seu desenvolvimento e os respetivos habitats, embora, em situagdes de
indisponibilidade da aquisi¢gado deste plantio, devera proceder-se a plantagao de espécies em cuvete.

ESPECIES ARBOREAS Ol ARBUSTIVAS
AUTOCTONES DO HABITAT RIPICOLA

TUTOR
RAIZ NUA — N 557

- TORRAO

Figura 48 - Plantagao de arvores e arbustos em torrao ou raiz nua
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Em todos os exemplares de porte arbdreo prevé-se a colocagdo de um tutor em cana de bambu (12 a 14
mm de didmetro). Nos exemplares de porte arbustivo ndo é necessario a colocagéao de tutor. Em todos os
exemplares plantados (porte arboreo e arbustivo) serdo utilizados protetores individuais, de dimenséao
adaptada a arvore ou arbusto.

Nas intervengoes de reabilitagdo e valorizagao ribeirinha, situagdes em que seja necessario recorrer a
acOes de transplante de espécies arbdreas e arbustivas autéctones deve-se proceder a reutilizagdo em
obra desses exemplares pré-existentes, complementando o elenco afeto ao plano de plantagéo, através
de métodos de transplante que nao danifiguem a integridade fisica das espécies a transplantar,
maximizando assim o sucesso da operagao de transplante.

Para as plantagoes, exigir-se-a um sucesso minimo de 90%, sem o qual o Adjudicatario ficara obrigado as
necessarias retanchas. Ficam excluidos desta garantia os casos graves provocados por fendmenos
naturais, nomeadamente chuvas torrenciais e incéndios. Constitui, no entanto, encargo do Adjudicatario,
areparagao de danos provocados pelo pastoreio indevido de animais.

Reforga-se ainda a importéncia da salvaguarda das condigdes fitossanitarias das espécies vegetais
ripicolas provenientes dos viveiros, com reforgco da inspegédo visual, de forma verificar atempadamente
sintomas que possam estar associados a pragas e doengas (bactérias e fungos) ou desequilibrios
nutricionais que comprometam no futuro, a plantacdo e/ou contaminagcdo das areas de plantio,
contribuindo-se para a protegdo dos ecossistemas ribeirinhos e a manutengao de populagdes viaveis de
espécies vegetais no seu meio natural que diretamente ou indiretamente favorecem os restantes recursos
bioldgicos destes habitats.

Por ultimo, ressalva-se que é estritamente necessario o cumprimento do elenco floristico recomendado,
com plantas autéctones certificadas e adequadas a regiao de proveniéncia (ICNF, 2012; Monteiro-
Henriques et al., 2014), bem como cumprir o plano de plantagédo do projeto, nomeadamente executando-
se a combinacgéao e disposi¢gdo dos elementos arbdreos e arbustivos propostos e respeitando as épocas
adequadas de plantagéo.

Para efeito, a intervencgéo deve ser realizada, conforme as indicagdes técnicas do projeto e a equipa de
fiscalizagcdo em obra e com apoio do técnico especializado.

Transplante de arvoredo nativo

Considerando o reperfilamento de margens e melhoramento das bacias de retengdo nomeadamente
charcos freaticos e pluviais que atravessa manchas arborizadas com vegetacéo nativa, com dominancia
se salgueiral (Salix atrocinerea e Salix alba subsp. alba) e carvalhal caducifélio de carvalho-alvarinho
(Quercus robur), bétula (Betula pubescens subsp. celtiberica) e de elementos arbustivos de sanguinho de-
agua (Frangula alnus), como forma de salvaguarda desse coberto vegetal nativo, prevé-se a
transplantacéo de todos os exemplares arbéreos e arbustivos nativos afetados pela abertura do canal.

Neste sentido, o transplante dos elementos de porte arbdreo sera realizado com recurso a maquinaria
pesada, enquanto dos elementos de porte arbustivo o transplante serd realizado manualmente.
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Ostrabalhos de transplante-replantagcao serao realizados com recurso a maquinaria pesado, o que requer
uma definicdo prévia dos trajetos de circulagdo, considerando a minimizagado de impactos ecolégicos
negativos, nomeadamente evitar a compactacao do solo e os artrépodes do solo.

Em linhas gerais, o transplante de exemplares de porte arbéreos requer um conjunto de operagdes que
deverao priorizar a manutengao da integridade da parte aérea e radicular do elemento arbdéreo a
transplantar, assim como evitar o corte do tronco, garantindo-se a maior longevidade dos exemplares
transplantados, o qual deve seguir as seguintes procedimentos e condicionamentos:

— Realizar a poda com antecedéncia de 30 dias antes do transplante, reduzindo a area foliar em um
quarto, ndo realizar corte radical de galhas mais grossas, o que dificulta a brotagéo posterior;

— Na altura do processo de poda deve-se executar a sangria, que consiste em abrir no solo uma
caneleta (com ferramenta manual) a uma distancia aproximada de 50 a 80 cm do tronco
(conforme tamanho da arvore) e com profundidade minima de 50 cm, irrigar com abundancia a
caneleta aberta apds estas operacgoes;

— A caneleta deve ser aprofundada no dia do transplante. As raizes mais grossas (didmetro maior
ou igual a 5 cm) devem ser cortadas com ferramentas adequadas. O torrao deve ser trabalhado
manualmente de modo a apresentar-se em forma de funil, estreitando-se o didmetro de acordo
com a profundidade sendo que o tamanho do torrdo dependera da espécie e do porte da arvore;

—— Marcar no tronco a indicagéo da posigao da arvore em relagao ao norte geografico;

— O torrdo somente podera ser ingado quando nao houve raizes prendendo-se no solo, utilizando
cintas apropriadas feitas de lona ou material similar para ndo provocar ferimentos ou
descascamentos no tronco que possam comprometer o sucesso do transplante;

— Providenciar o amarro do torrdo com sacos de aniagem ou similar antes de i¢gd-lo de modo a
manté-lo firme durante o transporte;

— Providenciar o transporte da arvore cumpridos as normas de seguranga;

—— As covas para receberem as arvores transplantadas devem ser preparadas com pelo menos de
quinze dias de antecedéncia ao plantio, observando-se o seguinte: - apresentar dimensodes
compativeis com o tamanho do torrdo; - Receber terra vegetal de boa qualidade com o qual sera
preenchida a cova; - Irrigar abundantemente a cova antes de colocar a arvore, formando barro no
fundo da mesma;

— A arvore deve ser colocada cuidadosamente na cova, observando-se a sua posi¢gdo em relagao
ao norte geografico, deve ficar bem firme e o seu colo devidamente nivelado com o solo;

— Apéds o transplante as arvores (maiores que 3 metros) devem ser amarradas com cintas
resistentes, ligadas a cabos igualmente resistentes, fixados no solo no minimo em trés pontos. No
caso de arvores de grande porte devem ser fixadas com cabos de ago;

— Apéds o transplante devera proceder-se a rega abundante;

— As arvores deveréo ser irrigadas abundantemente nos primeiros trinta dias apds o transplante, e
de dois em dois dias nos trinta dias subsequentes;

— A agua a utilizar na rega da vegetagéao transplantada, ndo deve conter dleo, acidos, matéria
organica ou outros produtos prejudiciais.

— As areas onde ocorram trabalhos com meios mecénicos ou agoes suscetiveis de provocar
compactagdes ou outras agdes fisicas prejudiciais as arvores ou arbustos a manter, deverao ser
delimitadas com vedagdes efémeras em madeira ou outros materiais similares, de forma a
proteger eficazmente os elementos arbdéreos (tronco, copa e sistema radicular). Compete ao
empreiteiro tomar as disposi¢gdes adequadas para o efeito, designadamente instalando vedagoes
e resguardos onde for conveniente ou necessario, sob orientagédo da Fiscalizagado da Obra. Estas
vedagoes/protegoes deverdo ser colocadas com um afastamento minimo ao tronco de 3,5 vezes
o perimetro do tronco medido a 1 metro do solo (P.A.P.), atingindo um minimo de 1,5m a 1,2 m de
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altura. h) Qualquer acao de obra que preveja uma maior aproximacao (inferior a 3,5 vezes o P.A.P.)
as arvores a preservar ou qualquer escavagao, em que se observe a necessidade de intercetar
raizes com didmetros superiores a 2 cm, devera ser previamente acordada com a Fiscalizagéo;

— Toda a area envolvente a zona de intervengao devera ser preservada de qualquer alteragédo na
topografia ou no revestimento do solo existente e livre de quaisquer lixos, detritos e terras
provenientes da obra, ficando o Empreiteiro responsavel pela reposigdo da situagao original em
todas seguintes agdes, seguindo as indicagdes da Fiscalizagao da Obra: i. Avaliar e assinalar na
area abrangida pela intervencao todas as espécies da flora autéctone (arbdrea e arbustiva) com
viabilidade de transplante.

— O material resultante das podas deve reutilizado em obra.

Transplante de herbaceas, trepadoras e bolbosas nativas

Com aplicagdo dos mesmos critérios descritos para o transplante preconizado para o arvoredo nativo, o
processo de transplante também se inclui o transplante de flora herbacea presente na area de
intervengao, ou seja, flora tipicamente higrofila, meso-higrdéfila, mesdfila e heldfila, indicada nos Quadros
5 e 6 do capitulo de caracterizacado ecoldgica, bem como outros elementos herbaceos com valor de
conservagao que possam ser assinalado no decorrer do periodo da empreita.

Verificagdo: https://braga.balcaoeletronico.pt/
= Documento assinado eletronicamente na plataforma esPublico Gestiona |Pagina 97 / 493

(%]
~
o
a
]
x
[a)]
)
g
<
@
I
©®
jiie
©
z
i
o
I
(e}
—
4
—
@
©
o
uwY
O
I}
2
S
>
o
D,
5
Q
o




3.6. Sensibilizacao e preparacao do publico

De modo a aumentar o conhecimento e sensibilizagédo da populagédo local sobre os riscos associados as
inundacgoes e as melhores boas praticas de gestdo natural do sistema ribeirinho, em prol do seu bom
estado de conservagdo, a médio-longo prazo, propde-se a instalagdo de um conjunto de equipamentos
socioculturais que permitam a divulgacao de informagéao util e a promogéao do usufruto deste espaco
fluvial, com condi¢gdes minimas de seguranga e conforto.

Os equipamentos socioculturais a propor consistem, essencialmente, em equipamentos informativos e
funcionais, em madeira tratada em autoclave (classe R4), sendo esta a matéria-prima de eleigcdo da
construgao sustentavel. Além das suas caracteristicas naturais de forga, beleza, durabilidade, eficiéncia
térmica e acustica, resisténcia ao fogo e ductilidade face ao impacto de sismos, a madeira é o Unico
material de producgéo limpa.

Todos os equipamentos tém uma vida til de 25 anos e devem ser sujeitos a trabalhos de manutengéao
regular, nomeadamente: no minimo, uma vez por ano, limpeza corrente e reajuste de parafusos; de 5 em
5 anos, inspegdo visual e métrica, tratamento de fendas ou outro tipo de dano, repintura,
reenvernizamento ou aplicagéo de velatura (conforme o elemento), de modo a garantir a sua qualidade
funcional e estética, a longo prazo.

Por fim, no que se refere a instalagdo destes equipamentos, devera ter-se em atengéo a qualidade do
terreno, a localizagéo de arvores existentes e a sua compatibilizagdo com o tragcado dos caminhos, de
modo a garantir a mobilidade em segurancga de todos os utilizadores.

3.6.1. Equipamentos informativos

Os equipamentos informativos consistem em painéis verticais com telhado, totens com placas
informativas e marcos quilométricos, em madeira tratada (Figura 49).

Figura 49 - Exemplos de painel informativo e totens
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Ainscricado do conteudo dos painéis informativos deverd ocupar as duas faces do painel: Lado a) Indicacéao
do projeto e objetivos da intervengéo, localizagéo, informagdes gerais sobre os riscos de inundacgéo e
cuidados a ter no espago, condigdes de utilizagdo e normas de seguranga; Lado b) Indicacao do habitat
ribeirinho a preservar, espécies da flora e faunas prioritarias, patrimonio edificado e cultural, incluindo
pontos de interesse local.

Os totens, por sua vez, permitem fornecer informagdes in loco sobre os elementos naturais (p.e.
biodiversidade) e construidos (p.e. solugdes técnicas de engenharia natural) que compde a paisagem
envolvente, contribuindo para um maior conhecimento dos utilizadores sobre estas matérias.

3.6.2. Equipamentos funcionais

Do ponto de vista funcional, ao nivel da utilizagcado do espago fluvial, serdo instalados varios bancos de
descanso (Figura 50), papeleiras (Figura 51) e mesas de merendas (Figura 52). Adicionalmente, para
seguranga e conforto dos utilizadores, prevé-se ainda a instalagédo de luminarias (Anexo lll) e instalagdes
sanitarias modulares (modelo Contentor Maritimo M/F 20' MOB. COND, tipo URBOOW ou equivalente)

Figura 50 - Exemplo de banco de descanso cdm costas Figura 51 - Exemplo de papeleira (modelo Ecoponto, tipo
(modelo Moderno c/ costas, tipo TOSCCA (Ref.2 3237) ou TOSCCA (Ref.2 3303) ou equivalente)

equivalente)

Figura 52 - Exemplo de mesa de merendas (modelo Urbano, tipo TOSCCA (Ref.2 3155) ou equivalente)
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3.7. Preparacao do territorio para garantia da sustentabilidade da
operacao

A aplicagao conjunta e bem articulada das solugdes, ja apresentadas, permitira garantir a livre circulagao
das aguas, o bom funcionamento das solugcdes preconizadas e a estabilizagado e protegao do leito e
margens do rio Este, desde que devidamente acompanhada, quer durante a intervengédo quer a médio-
longo prazo. Para o efeito, serd necessario assegurar condicdes minimas de seguranca e acessibilidade
para a manutencio e utilizagdo do espago fluvial, incluindo por parte das forgas de segurancga e
emergéncia, e a monitorizacdo dos eventos de cheia e respetivos impactos, no sentido da melhoria da
capacidade de gestao e emissao de aviso em situagdes de inundagado na ARPSI.

3.7.1. Desobstrucao e reforco de passagens hidraulicas existentes

A reabilitacao de estruturas hidraulicas degradadas consiste na remocéao de residuos e sedimentos junto
as duas passagens hidraulicas existentes no rio Este e no reforgo pontual de uma delas (pontéo de pedra),
mantendo as mesmas caracteristicas e dimensoées, de modo a aumentar a livre circulagdo das aguas,
garantindo a segurang¢a na zona envolvente e minimizando a eventual deslocagcdo de sedimentos e
residuos para jusante.

Atendendo as caracteristicas da zona em estudo e as intervengdes previstas neste projeto, foram
analisadas as condigdes estruturais e funcionais destas passagens hidraulicas existentes (Figura 53),
tendo-se concluido que ambas precisam de ser desobstruidas, constituindo um risco eminente para a
segurancga da estrutura e areas envolvente.

Figura 53 - Exemplos de passagens hidraulicas existentes
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3.7.2. Beneficiacao e formalizacao de acessos

A solugédo prevista neste ambito consiste essencialmente na beneficiagdo dos caminhos existentes e
na criagao de novos, incluindo com instalagao de travessias em madeira, fora do Dominio Hidrico
Fluvial para garantir a acessibilidade dos utilizadores e facilitar a manutenc¢éo de todo o espaco fluvial,
mantendo, sempre que possivel, a permeabilidade e preservagao dos revestimentos naturais. Com efeito,
pretende-se que esta solugdo melhore as condigbes de acessibilidade, mantendo a capacidade de
infiltragdo natural, pelo que se prevé essencialmente revestimentos porosos ou (semi-)permeaveis.

No caso dos caminhos, optou-se por definir trés grandes tipologias de revestimentos, com caracteristicas
e dimensoes (apresentadas em pega desenhada) devidamente adaptadas a morfologia do terreno, a
hidrodindmica do espaco fluvial, nomeadamente:

— Betao poroso - pavimento para a Ecovia do Este;

— Macadame de areédo e saibro — pavimento para os percursos pedonais principais (= 2,5 m de larg.)

— Estilha - pavimento ecolégico de reforgo a infiltragao natural, previsto para os percursos pedonais
secundarios (> 1,5 m de larg.)

— Pavimento de troncos de arvores (Figura 54) — para zonas de estadia e observagédo da Natureza;

— Calgada em pedra de granito — pavimento para o parque de estacionamento;

— Lajeado em pedra de granito — pavimento para a area inundavel e zonas de chagadas aos pontoes.

As travessias em madeira (Figura 54), previstas visam garantir a passagem de pessoas e eventuais veiculos
de emergéncia, segurangca e manutengao (conforme apresentado na peca desenhada especifica) junto ao
canal de derivagdo e acomodacéo de cheias, sendo que a sua localizagédo respeitara a orientagédo do
mesmo, de forma a garantir o seu bom funcionamento hidraulico a montante e jusante. Esta opgao
resultou da andlise de um conjunto de premissas relacionadas com as condigbes de escoamento,
nomeadamente: (i) tipo de escoamento, a (ii) influéncia do nivel de agua do rio Este e as (iii) caracteristicas

morfolégicas do canal de derivagdo e acomodacéao de cheias.

~ - < 3 37 s

Figura 54 - Exmplo do pavimento de troncos de érvoe (a esquerda) e dos pontéés de madeira (a direita')

Cadigo Validagao: 63LRLQHPEN6F3234QJDXSDR7S

Verificagdo: https://braga.balcaoeletronico.pt/
= Documento assinado eletronicamente na plataforma esPublico Gestiona |[Pagina 101/ 493




No que se refere a instalagdo das travessias, em particular, teve-se ainda em consideragcao os requisitos
aplicaveis a agéo, definidos na Portaria n® 419/2012, de 20 de dezembro, nomeadamente a alinea t) do
ponto I, do anexo |., designadamente:

i) Seja demonstrado, pelo comunicante, que o projeto da intervengdo minimiza a ocupacéao de area de REN

e as operacdes de aterro e escavagéo > como se verifica na pega desenhada e informacao cartograficaem

anexo, a intervencao é minima na area REN, sendo os apoios necessarios a instalagdo da estrutura
consolidados com solugdes técnicas de engenharia natural;

ii) Sejam estabelecidas medidas de minimizacdo das disfungbes ambientais e paisagisticas > toda a area

de influéncia, onde se encontra instalada a infraestrutura, quer a montante, quer a jusante, esta prevista
a aplicagdo de solugdes técnicas de engenharia natural e plantagdes de vegetagcao autdéctone, bem como
medidas de retengdo natural, como forma de minimizar as possiveis disfungbes ambientais ou
paisagisticas, que no nosso entender sdo diminutas;

iii) Nos leitos dos cursos de agua a pretensao pode ser admitida se ndo constituir ou contiver elementos

que funcionem como obstaculo a livre circulagdo das dguas e, desde que a seccido cumpra as dimensdes

necessarias para o escoamento de uma cheia com o periodo de retorno de 100 anos, excecionando-se as

acOes temporarias necessarias a realizagdo das obras > a secgéo livre do canal nas zonas com a travessia

instalada apresenta uma altura superior a necessaria paravazédo do caudal com periodo de retorno de 100
anos, conforme apresentado nas pegas desenhadas, pelo que se confirma que a secgdo de vazio do
mesmo suporta os caudais obtidos, salvaguardando-se o cumprimento dos requisitos necessarios.

Desta forma, garante-se simultaneamente a protecao do solo, a capacidade de retencao natural e a
passagem em seguranga de pessoas, eventuais veiculos e demais equipamentos.

3.7.3. Estacoes meteorolégicas e hidrométricas

De modo a contribuir para a previsédo e alerta de cheias e inundagodes, propde-se a instalagédo de duas
estagOes meteoroldgicas e duas estagdes hidrométricas, devidamente equipadas com teletransmisséao e
videovigilancia (Figura 55), respeitando todos os protocolos de transferéncia de dados paraintegrar a Rede
Nacional de Alerta de Risco de Cheias e partilhar localmente os dados na protegéo civil municipal. Este
tipo de equipamentos permite melhorar o nivel da operacionalidade das redes de monitorizagéo, criando
uma base de dados de eventos de cheia que alimenta o Sistema de Vigilancia e Alerta de Recursos Hidricos
(SVARH), incluindo o respetivo programa RIOS.

Registador de dados Modem e antena GSM Rl A i it
(nas estagbes com -
teletransmisséo)

Sistema de alimentagéo Atersa AS0 (50W) + regulador & bett Sensor de nivel/ Sonda General Electric DRUCK LINIKSDOD

(painel solar 10 e bateria) 7 mede 154N de presséo

N

Interface multifungées “ E Sensor de condigbes  Delta Ohm HD52.3DP147 e Delta Ohm

. H52015
atmosféricas
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Figura 55 - Exemplos de equipamentos associados as estagcoes meteorolégicas e hidrométricas (tipo MRA ou
equivalente)

3.8. Medidas de mitigacao de impactes

A reabilitagao fluvial € um processo complexo que, apesar de ser essencial para a recuperagao do
ecossistema ribeirinho, exige um planeamento cuidadoso e a adogdo de medidas de mitigacdo para
minimizar potenciais impactes ambientais. Segue-se um conjunto dessas medidas —que acrescem as que
se encontram referenciadas no Plano de Seguranga e Saude -, a considerar durante a fase de
implementagcdo para garantir a sustentabilidade da empreitada e garantir a prevengdo de riscos
especificos deste tipo de intervengao.

A fase de planeamento deve incluir a definicdo clara das acdes a serem realizadas, a atribuicdo de
responsabilidades e a estabelecimento de uma metodologia para a detecdo precoce de impactes. A
monitorizagdo continua e 0 acompanhamento ecolégico, antes e durante a empreitada, é essencial para
avaliar a eficacia das medidas de mitigacao e ajustar as agdes conforme necessario.

As medidas de mitigacdo, de um modo geral, passam pela gestédo de residuos, a prevengéo de habitats e
espécies sensiveis, a participagdo publica e a monitorizagéo, devendo a sua implementagéao ter sempre
em consideracdo as especificidades do local de intervencéo e dos seus principais utilizadores. Algumas
das medidas mais comuns incluem:

Gestao de Residuos - separacao, valorizagdo e reutilizagdo de materiais, desinfegdo de maquinaria e
encaminhamento de solos contaminados com propagulos de espécies com potencial invasor e demais
residuos em obra para destino apropriado para o efeito;

Protecao do Leito — monitorizagdo da qualidade da agua, controle de descargas, evitar a remogéao
excessiva de sedimentos e a alteragdo do regime hidrolégico;

Gestao da Vegetacao Nativa — preservacdo da flora autéctone, podas de formagao que garantam o
ensombramento do leito, cortes seletivos de silvados e respeitando um cronograma, evitar danos em
habitats naturais, informar e sensibilizar os operacionais para o cumprimento escrupuloso das medidas
gue visam a salvaguarda dos recursos naturais da area de intervencéo e espacgos de conexao naturalizado,
utilizar sempre que possivel os caminhos e vias existentes em agdes que requerem recurso a maquinaria
pesada, optar por meios e maquinas que permitam executar os trabalhos de empilhamento, carregamento
etransporte de forma compativel com a conservagao dos valores naturais presentes, deverao ser deixados
no terreno os sobrantes da exploragéo florestal (ramos finos e folhas), de forma a proporcionar algum
ensombramento do solo e incorporar nutrientes para manutengao dos ciclos de nutrientes e produtividade
do espaco;

Gestao de Vegetacao Invasora—controle de vegetagcdo com potencial invasor, adotado preocupagdes de
forma evitar a dispersdo de partes das plantas com capacidade reprodutiva e respeitado as épocas
adequadas de eliminagdo da espécie, o manejo de solos e maquinaria contaminada com propagulos de
plantas invasoras; Os abates de flora invasora lenhoso de grande porte, respeitando a integridade do
coberto nativo envolvente; o acondicionamento de material sobrante, preferencialmente em &reas
degradas, como por exemplares areas de focos de invasao intervencionados; O reforgo de plantagdo com
instalagao de plantagao de elevada densidade direcionada para plantas invasoras heliofilas;
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Protecao da Fauna-realizagdo de agcdes em periodos menos criticos, respeitando a época de reproducéo
e nidificacéo, controle do ruido de maquinas e equipamentos motomanuais;

Gestao de Fauna Invasora - na area de intervencao, foram assinalados trés ninhos de vespa-asidtica
(Vespa velutina) na copa de choupos-negros (Populus nigra), com incidéncia no quadrante sudoeste da
area de intervencao, que representam um risco ecolégico e de seguranga publica. Assim, importa
ressalvar que antes dos trabalhos de cortes seletivos e de contengdo deverd adotar os procedimentos
adequados para a a desativagao dos ninhos, cujo entidade responsavel na area territorial de Braga sédo os
Bombeiros Sapadores de Braga (Figura 56).

Figura 56 - Registo de ninho de vespa-asiatica (Vespa velutina) na margem direita do rio Este, quadrante
sudoeste da area intervengao (fotografia datada do dia 17/10/2024)

Protecao de Espécies Nativas e/ou Sensiveis — identificagéo e protegao de espécies e habitats de valor
ecolégico, selecionar os locais de menor valor ecolégico para as dreas de depdsitos provisorios (inertes) e
acOes conexas (estaleiros, parque de maquinas, carregadouros), optando-se por areas de proximidade,
preferencialmente impermeabilizadas ou que registem coberto vegetal de maior incidéncia de espécies
ruderais.
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A utilizagcdo de matrizes de avaliagado de impactos permite identificar e priorizar os potenciais impactes
ambientais, considerando sua amplitude, severidade e probabilidade de ocorréncia. A partir desta
informacgéao, deverdo ser propostas agdes preventivas, corretivas e de gestdo especificas para os
minimizar. No Quadro 22, é apresentado um exemplo de uma grelha de avaliagéo, que permite identificar
e priorizar os impactes ambientais, considerando sua amplitude, severidade e probabilidade de

ocorréncia.

Quadro 22 - Grelha de avaliagcao de impactes ambientais (adaptado de Teiga, 2011)

EXEMPLO DE ASPECTO
AMBIENTAL

CONDIGOES

N/S/E | D/I

IMPACTE
AMBIENTAL
(MEIO AR,
AGUA,
SOLO)

CLASSIFICAGAO (1- LIGEIRO 4- ELEVADO)

Amplitude
A (1-4)

Severidade
S (1-4)

Probabilidade
de ocorréncia
P (1-4)

IASP '
AXSxP

-

Movimentagao de
retroescavadora no leito

Corte de vegetagao na margem

Demolicdo de muros de betao

Remocao de residuos do leito

Derrame de 6leo de motosserra

Grande derrame de 6leo >25L

Construgao de ETAR na margem

Construgao de muro-vivo

Ruido de maquinaria

= O|ON|O(U(~|WIN

0 (..

Nota: 1 - IASP (indice de classificagao final de Aspeto Ambiental) = 64 corresponde a uma nao conformidade legal

| Aspeto ambiental - elemento de atividades, agéo, produto ou servigos de uma organizagéo que pode influenciar o ambiente

matérias-primas e de produtos).

Condigodes (do aspeto ambiental): N (Normais) — ocorréncia em “Velocidade de cruzeiro”; S (Especiais) — ocorréncia em

arranques, paragens, afinagdes, manutengéo, etc; E (Emergéncia) - ocorréncia em situagdes de acidente ou incidente; D
(Diretos) — Aspetos ambientais que se possam controlar (entidade competente) (Exemplos: emissdes de efluentes, produgéo de
residuos, descargas...); | (indiretos) — Aspetos ambientais sobre os quais é suposto (entidade competente) ter influéncia.
(Exemplos: aspetos ambientais associados a impactes resultantes da agdo de fornecedores e subcontratados; da utilizagéo de

resultante do aspeto ambiental.

Impacte Ambiental - meio onde ocorre qualquer alteragdo no ambiente, quer adversa quer benéfica, parcial ou totalmente

Classificagao - (relativa ao impacte ambiental), utilizando uma escala subjetiva de 1 (ligeiro) a 4 (elevado). A classificacdo deve
ser realizada, pardmetro a pardmetro, para se obter uma maior uniformidade de critérios de avaliagado
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3.9. Cronograma geral de intervencao

A reabilitagdo fluvial € um processo complexo que envolve uma série de trabalhos diferenciados e
interligados entre si e que exigem um cronograma cuidadosamente estruturado para de coordenar de
forma eficiente as diversas etapas de intervengado. A coeréncia temporal entre as diferentes fases é
fundamental para garantir a otimizagéo dos recursos, a sustentabilidade da obra e a eficacia das solugdes
implementadas, no sentido da prossecugao dos objetivos de recuperagao e valorizagdo do ecossistema
fluvial.

No Quadro 23, apresenta-se uma proposta de sequéncia temporal das principais medidas e acgdes a
desenvolver no &mbito da presente intervengéo, para um periodo previsto de 24 meses. Esta sequéncia
pode vir a ser ajustada, no decorrer da empreitada, em fungédo da dindmica do territério e da necessidade
de adaptacdo a eventuais imprevistos, de acordo com as orientagdes do Projetista e Fiscalizagao e apds
aprovacgéo do Dono de Obra.

Quadro 23 - Cronograma geral de intervengéao

PRINCIPAIS MEDIDAS E AGOES

Trabalhos preparatérios 100%

Corte, limpeza e conservacgao da vegetacao 80%

Corte seletivo e poda de formagéao de
vegetacgao autéctone, reutilizando o material
resultante na instalagao de pilhas de
compostagem

30%

Contengao de espécies exoticas e/ou

. 70%
invasoras

Limpeza e remogéo de residuos, sedimentos e
. 70%
material lenhoso
Retencéao e detencgao natural das aguas
L 70%
superficiais
Formalizagdo de espagos permedveis de

. ~ - 20%
inundacao preferencial

Implementagéo de sistemas de drenagem
sustentaveis das aguas superficiais e melhoria
do funcionamento do sistema de dguas
pluviais

60%

Consolidacao e renaturalizagdo da margem 80%
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PRINCIPAIS MEDIDAS E AGOES

Reperfilamento de leito e margens e instalagéo
de solugdes técnicas de engenharia natural

Recuperagéo da galeria ripicola e zona
ribeirinha envolvente, através da plantagéo e
estacaria de vegetacgao autéctone

Sensibilizacao e preparacao do publico

Instalagao de equipamentos socioculturais
informativos

Realizagao de agdes de participagdo publica
(formacgéo e sensibilizagao)*

Preparacgao do territério para garantia da
sustentabilidade da operacao

Desobstrucéao e reforgo de passagens
hidraulicas existentes

Beneficiagao e formalizagao de acessos
existentes e propostos, incluindo instalagao de
travessias em madeira

Instalagdo de estagdes meteoroldgicas e duas
estacoes hidrométricas com teletransmisséo e
videovigilancia

Nota 1: % de tempo previsto para cada medida e agéo, de acordo com prazo definido em procedimento
Nora 2: * Acdo complementar ao processo de empreitada

80%

30%

40%

20%

20%

80%

70%

60%

30%
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3.10. Indicadores de resultado e realizagao

No sentido da validagdo do cumprimento dos objetivos desta intervengdo, propde-se a determinagéo de
um conjunto de indicadores de resultado e realizacdo estabelecidos pela EN3r (APA, 2023c), com as

respetivas metas previstas (Quadro 24).

Quadro 24 - Indicadores de resultado e de realizagao propostos no ambito da EN3r (Fonte: APA, 2023c)

Resultado
Linhas de dgua intervencionadas em solo urbano N.° de km 0,7
Linhas de 4gua intervencionadas em solo rustico N.° de km Né&o Aplicavel
NWRM aplicadas, conforme classificagdo da DGA-CE (http://nwrm.eu/measures-catalogue) N.° 6
Linhas de 4gua em “Reservas Fluviais” N.° de km Né&o Aplicavel
Reservas Fluviais formalizadas N.o Néo Aplicavel
Pessoas beneficiadas N.° 17 241
Realizagcao
Obras realizadas N.o 1
Solugdes TEN aplicadas N.° de km 2,1
Passagens hidraulicas intervencionadas, em beneficio da linha de dgua N.° 2
C;?;?::l?:ate Agudes reabilitados N.° Né&o Aplicavel
Barreiras transversais e longitudinais removidas ou adaptadas N.° Nao Aplicavel
Espagos de Inundagao Preferencial (EIP) formalizados N.° 2
Reperfilamento de leito e margens m?® 71000
Residuos domésticos e entulhos removidos ton 100
Espécies autéctones plantadas N.° 40
Elementos arbdreos instalados N.° 4880
Elementos arbéreos e arbustivos instalados N.o 8950
Area de plantagéo e estacaria face & 4rea total do projeto T;j 706(())00
Componente Passagens construidas para ictiofauna N.° Nao Aplicavel
Ecolégica Passagens reabilitadas para ictiofauna N.o Nao Aplicavel
Passagens construidas para herpetofauna N.° Nao Aplicavel
Passagens reabilitadas para herpetofauna N.° Né&o Aplicavel
Espécies invasoras contidas N.° 20
Area intervencionada na contengéo de cada espécie invasora ';2 575%00
Volume de sequestro de CO2 ton A determinar
Componente |Pessoas envolvidas N.o 40
Social Sessdes de participagéo publica N.o 2

Estesindicadores sdo, em geral, abrangentes e direcionados as agdes e objetivos inerentes aos processos
de reabilitagao fluvial, com critérios mensuraveis e tendencialmente objetivos, de forma a permitir a
comparacao entre diferentes intervengdes, a determinagdo do seu contributo para a prossecugao dos
objetivos da EN3r, a nivel nacional € local, e, em ultima analise, para o processo de melhoria continua

deste sistema fluvial, em particular.

Codigo Validagao: 63LRLQHPEN6F3234QJDXSDR7S

Verificaga@o: https://braga.balcaoeletronico.pt/
- Documento assinado eletronicamente na plataforma esPublico Gestiona |[Pagina 108 / 493




CRIAGAO DE BACIA DE RETENGAO E RENATURALIZAGAO DAS MARGENS DO RIO ESTE

- MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA -

4. ASSISTENCIA TECNICA ESPECIAL E PARTICIPAGAO PUBLICA

Assisténcia Técnica Especial

A assisténcia técnica especial de obra consiste na realizacdo de agdes de validagao e verificacdo da
qualidade técnica dos trabalhos em execugéo. A fiscalizagdo dara cumprimento a todo o processo legal
da implementacédo dos trabalhos e validara todos os trabalhos em autos de medicao. Estas agdes sao
extremamente importantes para o sucesso de qualquer intervengdo, na medida em que potencia o
cumprimento dos trabalhos propostos e permite controlar o seu correto desenvolvimento.

No inicio da empreitada, devera ser realizada uma agcdo de formagdo com os técnicos intervenientes na
obra (Figura 57) — da parte da entidade executante (incluindo todas as equipas subcontratadas pelo
empreiteiro principal) e da parte da equipa de fiscalizagcdo — com o objetivo de transmitir os conhecimentos
necessarios para o acompanhamento das intervengdoes de reabilitagcao a realizar, o estabelecimento das
primeiras frentes de trabalho, definicdo do plano de trabalhos e esclarecimento dos critérios e dos
métodos executivos que devem ser adotados na empreitada.

Figura 57 - Acado de formacéao aos técnicos intervenientes na obra

Participagcao Publica

Todos a aprender para todos gerirem. McGlade (Ex-diretora executiva da Agéncia Europeia do Ambiente)
referia que “ndo existem solugdes rapidas, mas os legisladores, as empresas e os cidadaos devem
trabalhar em conjunto para encontrar formas inovadoras de utilizar os recursos de maneira mais eficiente”
(Ec-Harmonicop, 2005 em Teiga, 2011).

A participagdo publica encontra-se consignada na legislacdo nacional, para assegurar o acesso e
liberdade de informacgéo e a participagédo da populagéo, constituindo um direito/dever constitucional dos
cidadaos cooperar com o Estado.

A DQA, por sua vez, estabelece no seu artigo 14.° que os Estados Membros devem incentivar a
participagao ativa de todas as partes interessadas na elaboragdo, revisdo e atualizagcdo dos PGRH,
distinguindo trés niveis sequenciais de Participagao Publica (Teiga, 2011):
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= Informacédo - Significa providenciar o acesso a informacéo e assegurar a sua transmisséo e
divulgacao ativamente, enquanto pré-requisito para otimizar a envolvéncia do publico;

=  Consulta-Significa que o publico pode reagir as propostas, podendo o publico manifestar-se por
escrito e/ou consulta oral;

= Envolvimento ativo - Significa maior participagdo do publico, através de discussdes com as
autoridades e decisores para planificar atividades, colaborar no desenvolvimento de solugdes,
estar envolvido nas decisbes e ainda assumir responsabilidades na sua gestao.

Contudo, a legislacdo é omissa no formato que deve assumir a Participacéo Publica, no momento da sua
realizagdo, assim como, nos resultados que devem ser esperados. No dmbito do presente projeto,
pretende-se que o processo de Participacdo Publica seja desenvolvido, com base no conceito da
aprendizagem social, de forma a contribuir para a capacitagédo de todos os interlocutores, através da sua
participagdo e gestao, sobre questdes e problemas que a todos interessam. Para o efeito propde-se a
realizagao de (Figura 58):

— Sessao de envolvimento de proprietarios e populagéo local, com o objetivo de apresentacéo dos
trabalhos de intervengcdo com momento de esclarecimento de duvidas aos proprietarios
marginais e populagao em geral que se aproxime da intervengéo;

— Acéo de educacdo ambiental, com o objetivo de envolver a comunidade escolar para a sua
reaproximagdo aos rios, contemplando, por exemplo, a recolha de residuos e plantagédo de
arvores ribeirinhas autdctones.

Figura 58 — Sesso6es de envolvimento (a esquerda) e de educacdo ambiental (a direita)

As visitas a desenvolver devem ser amplamente divulgadas e realizadas numa data/hora adequada para
permitir uma boa afluéncia da populacdo interessada. As visitas devem, para além do referido
anteriormente, abordar conceitos gerais da intervengao, requisitos legais de limpeza do dominio hidrico e
as principais técnicas de intervengéo e € obrigatdria a presenga do empreiteiro em todos os eventos.
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5. DIRETRIZES PARA A GESTAO ATIVA

O ecossistema ribeirinho formado por vegetacéo ripicola autéctone em todo o dominio hidrico é
considerado um dos habitats biofisicos mais complexos do planeta, quer pela sua hidrodindmica natural
e produtividade primdria, quer pela sua importante fungdo como corredor ecoldgico, exercida pela
interligacao das caracteristicas hidromorfolégicas do rio com a vegetagao, exercendo impactos diretos no
nivel de biodiversidade. Além disso, constitui um dos principais recursos naturais para a identidade
coletiva, enquanto simbolo de unido, testemunho da histéria de cada lugar, fonte de memodrias e
inspiragéo, espago de encontro e convivio.

Porém, a perenidade destas fung¢des hidraulicas, ecoldgicas e sociais, ao longo do tempo, carece de
trabalhos especificos de monitorizagdo e manutengéo, a serem promovidos pelo Dono de Obra, para
garantir a sua efetividade e o sucesso da intervengéao, a médio-longo prazo.

Monitorizacéao

A monitorizagao das linhas de agua € uma ferramenta essencial para acompanhar o estado do sistema
fluvial, ao longo do tempo, e avaliar o desempenho das intervengdes, ao nivel do cumprimento dos seus
objetivos e do grau de eficacia e eficiéncia, permitindo prever eventualmente necessidades futuras de
intervencgéao.

Os trabalhos de monitorizagcdo devem ser adaptados as especificidades do local e tipo de intervengcao
realizada, através da elaboragao de um Plano de Monitorizagéo, que prevé a avaliagao a trés niveis:

Global - através da aplicagdo da metodologia de IRR, no ambito da Qualidade da a&agua,
Hidrogeomorfologia, Corredor ecoldgico, Alteragdes antrdpicas, Participagdo publica, e Organizagéo e
planeamento;

Especifico - através da aplicagdo de métodos especificos de acompanhamento da evolugédo dos recursos
biolégicos, nomeadamente, flora e fauna autdctone;

Especializado - através da aplicagdo de métodos utilizados na metodologia de avaliagdo do estado
ecolégico das massas de agua superficiais, prevista no ambito da DQA e utilizada na elaboragdo dos
respetivos PGRH.

Sempre que possivel, a comunidade devera ser envolvida no processo, incentivando-a como entidade
fiscalizadora das linhas de dgua e auxiliando na aprendizagem através da transmissao de conhecimentos
e informagdes. Quanto mais participativa e frequente a monitorizagéo for, maior a base de informagéo
acerca de focos de poluigao, gestdo dos recursos ribeirinhos, usos do solo, valorizagdo do ecossistema e
oportunidades de sensibilizagdo da comunidade.
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Manutencéo

A manutengdo do corredor fluvial, por sua vez, é fundamental para garantir a qualidade do
espago, com vista a melhoria da qualidade de agua e habitat e ao usufruto dos utilizadores. A
implementagdo do presente plano, incorpora trés tipologias de medidas de manutengéao
(http://ambiente.maiadigital.pt/downloads/diretrizes-europeias-engenharia-natural):

— Manutencao de Seguimento: consiste na aplicagdo de medidas arealizarem intervalos regulares
permitindo a continuidade da funcionalidade da instalagéo;

— Manuteng¢ao Ocasional: medidas tornadas necessarias devido a eventos extraordindrios ou
processos imprevistos de desenvolvimento (ex. inundagdes, invasdo de espécies exodticas
invasora, derrube pelo vento, vandalismo, etc.);

— Manutencao Interventiva: aplicabilidade de novas medidas de intervengao/agéo, decorrentes da
monitorizagao de continuidade, com analise de novas problematicas ou potencialidades locais e
a determinagdo da evolucao ou regressao do processo de instalagcao (avaliagao de sucesso).

Este plano compreende toda a area intervencionada e inclui as seguintes agbes por tipologia:

Manutencao de Seguimento

— Realizacao de corte seletivo e poda de formagéao de todos os elementos arbdéreos e arbustivos;
— Operagoes de retancha da vegetagao autdctone e fruteira;

— Corte e contencao de espécies espontaneas (silvados);

— Contencao de vegetacao com potencial invasor;

— Rega (acompanhamento hidrico) da vegetagao autéctone da galeria ribeirinha;

— Remocao de residuos domésticos e entulhos presente no leito e margem do curso de agua; e,
— Reposicao da funcionalidade das TEN aplicadas, ao nivel do estado dos materiais inertes e vivos.

Estas acGes de manutencao de seguimento deverao ser realizadas de forma periédica e criteriosa, dando
especial atengéo aos primeiros trés anos do projeto implementado, sobretudo, no que toca ao estado das
solugdOes técnicas de engenharia natural, ao desenvolvimento inicial da plantagcdo e demais agdes de
melhoria de habitats.

Manutencao Ocasional

— Consolidagao de novos trogos de margens ameacgadas pela eroséo de origem hidrica (extremas),
com TEN adequadas a resolugao do problema (retificagcdo de rombos);

— Remocéo de arvores caidas no leito e outro tipo de obstrugéo e;

— Reposigéao de vegetacgao ribeirinha danificada por eventos extremes.

Manutencao Interventiva

De um modo geral, a manutencgdo interventiva consiste na renaturalizagdo de novos espagos do corredor
ribeirinho, aumentando a conetividade estrutural (longitudinal, transversal e vertical) deste, através de
acoOes de engenharia natural, plantagéo, estacaria e sementeira de espécies ribeirinhas autéctones.
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6. CONSIDERAGOES FINAIS

A presente Meméria Descritiva e Justificativa do projeto de execucdo “CRIACAO DE BACIA DE RETENCAO
E RENATURALIZACAO DAS MARGENS DO RIO ESTE” decorre da caracterizagdo e diagndstico do trogo do
rio Este e zona envolvente, localizado na cidade de Braga, a jusante do parque industrial da Bosch,
constituindo o resultado da selegdo das medidas gerais de atuagao e proposta de solugdes técnicas, a
aplicar na resolugao dos problemas principais identificados, no sentido da sua protegéo contra cheias e
inundacoes e reabilitagao fluvial.

Todas as medidas serédo aplicadas, conciliando, sempre que possivel, solugdes hidraulicas com SbN, a
luz das recomendacgodes da Unido Europeia, no que se refere as medidas de retengéo natural de agua no
solo (na sigla inglesa, NWRM) para a melhoria da continuidade longitudinal e transversal dos corredores
fluviais e estabilizagéo e protecéo das respetivas zonas ribeirinhas.

Posto isto e tendo em conta a natureza e finalidade das solugdes propostas, devidamente enquadradas e
descritas na meméoria descritiva e justificativa do presente documento, € nosso entender que as mesmas
contribuem diretamente para a concretizagcdo das medidas de conservacdo e reabilitagcdo da rede
hidrografica e zonas ribeirinhas, preconizadas pela Lei da Agua no seu Art. 33.9, e as normas de
minimizacgéo dos riscos de inundagdes, previstas no Anexo IX da RCM n.° 63/2024, de 22 de abril, para
cumprimento da DQA e Diretiva Inundagdes, respetivamente, a escala local, enquadrando-se assim nas
obras de gestao ambiental e sustentabilidade (Sec¢ao XIX, Art. 203.°) de categoria I, a luz da Portaria
n.° 255/2023, de 7 de agosto, enquanto solugdes de natureza simples, concegéao facil e elevado grau de
repeticéo

O presente trabalho assume um caracter essencialmente operacional e pretende contribuir com
informacgéao relevante para a concretizagdo das agdes de reabilitagdo e valorizagao fluvial previstas, e
consequente acompanhamento, antes, durante e pds-intervengéao, de forma a assegurar um processo de
tomada de decisdo mais informada, por parte dos proprietarios ou de entidades publicas com
responsabilidade neste dominio.

Por fim, é de referir que, sendo a area abrangida por varias SRUP, todas as suas condicionantes foram
devidamente identificadas e acauteladas no desenvolvimento da proposta. Ndo obstante, salvaguarda-se
para todos os efeitos que este trabalho se encontra condicionado a informagéao existente disponivel e a
inacessibilidade a diversos locais da area de intervengéao, por forga da existéncia de diversas zonas com
elevada densidade de vegetagéo.
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- MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA -

Anexo | - Zonas de conservacao - Espacos Integrativos da Biodiversidade

Na Figura I.1, indica-se a localizagcdo das duas zonas de conservagao que corresponde ao quadrante
sudeste da area de intervengao, zonas que apresentam melhores condigdes de habitats e micro-habitat,
assim como menor risco ecolégico por pressdes antrépicas e invasdes bioldgicas.

Legenda:
' Area de intervengio
Zonas de conservacio
Espacos Integrativos da biodiversidade
Zona saprefitica e de reaurscs troficos.
2Zona regenerativa de amisls

Figural.1- Areas com valores biolégicos de conservagao relevante

Na zona designada como “Zona Saprofitica e de Recursos Troficos” é possivel observar varios
exemplares, principalmente de choupos-pretos (Populus nigra) mortos (em pé ou caidos) que constituem
um recurso fundamental para a presencga expressiva de fungos sapréfagos do género Gonoderma,
bactérias, liguenes, musgos e invertebrados que utilizam essa biomassa para completar o ciclo de vida
(organismos saproxilicos).

Esta biomassa, também desempenham fungdes ecoldgicas, como locais de refugio/abrigo e fonte de
alimento para vertebrados e invertebrados, usufruindo desta zona podemos registar a ocorréncia do pica-
pau-malhado-grande (Dendrocopus major), do peto-verde (Picus viridis), do morcego-anéo (Pipistrellus
pipistrellus), da salamandra-de-pintas-amarelas (Salamandra salamandra) e do sapo-comum (Bufo
spinosus), sem esquecer inumeras espécies de artropodes, muitas vezes desconhecidas e pouco
valorizadas, em termos de medidas de gestéo e conservagdo, nomeadamente os miriopodes (centopeias,
bichos-de-conta), dermdpteros (tesourinhas), aracnideos (aranhas) e larvas de escaravelhos que se
alimentam da madeira morta fundamentais para o equilibrio dos ecossistemas e sdo a base alimentar de
outros animais insetivoros como por exemplo a ave invernante felosa-comum (Phylloscopus collybita).
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Fungo saprdfita do género Gonoderme, também desempenha fungées de fitoremediagéo

Figura l.2 - Aspeto global de area com valor de conservagao designada como “Zona Saprofitica e de Recursos
Troficos” com presenga de arvores morta (em pé e deitada) com presenca de varios fungos sapréfitos
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CRIAGAO DE BACIA DE RETENGAO E RENATURALIZAGAO DAS MARGENS DO RIO ESTE
- MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA -

Nesta area, pretende-se para além de priorizar a conservacao de todas as espécies vegetais nativas ai
presente, criar bolsas de adensamento com elenco floristico nativo potenciador da biodiversidade
faunistica, com recurso a conjunto de elementos floristicos adaptadas as condigdes fisiograficas e
biogeograficas locais.

Para o efeito, selecionou-se um conjunto de espécies produtoras de bagas e sementes que contribuem
para a disponibilizagédo de recursos tréficos para espécies frugivoras, granivoras, entre as quais destaca-
se os passeriformes migratérios como o chamariz (Serinus serinus) e passeriformes nidificantes como
tentilhdo-comum (Fringilla coelebs), bem como o reforgo de plantagdo nas orlas mais secas desta zona
com bolsas de espécies nativas atrativas para invertebrados polinizadores e/ou nectariferos (abelhdes,
abelhas, borboletas, escaravelho, moscas-das-flores, etc.).

Desta forma, consagra-se a interligagdo da zona riparia até as zonas de maior afastamento transversal
(zonas mais secas), indicando-se, no Quadro 1.1, o gradiente de distribuicdo transversal e o elenco
floristico a aplicar nesta zona.

Quadro 1.1 - Indicacao da zonagem transversal, elenco e quantidades (Zona de Conservagao) para o
revestimento do DH e Zona de Conservagéao

ZONAGEM TRANSVERSAL DA ZONA CONSERVACAO

ZONA HIGROFILAS ZONA MESO-
o | NomE (ELEVADO | oo c e CAMENTO || MESOFILAS
COMUM CIENTIFICO ENCHARCAMENTO) MEDIO-BAIXO)
Numero de exemplares (Un)
Arvores
Al | Amieiro Alnus 40
lusitanica
Au | Medronheiro Arbutus unedo 10
la Azevinho Ilex aquifoium 5
Ca | Aveleira Corylus 5 5
avellana
Sa | Borrazeira- Salix
preta atrocinerea
Qr | Carvalho- Quercus robur 5 10 5
alvarinho
Faa | Freixo- Fraxinus 5 5
comum angustifolia
subsp.
angustifolia
Ln Loureiro Laurus nobilis 5
Arbustos
Arruda Ruta 20
angustifolia
Pc | Escalheiro- Pyrus cordata 10
manso
Ra | Gilbardeira Ruscus 20 20
aculeatus
vt Folhado Viburnum tinus 10
Ha | Hipericao-do- Hypericum 10 20
Gerés androsaemum
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ZONAGEM TRANSVERSAL DA ZONA CONSERVAGAO

TAXONES VASCULARES
ZONA HIGROFILAS ZONA MESO-
o | Mo (ELEVADO | o\ A2 CAMENTO | MESGFILAS
COMUM CIENTIFICO ENCHARCAMENTO) MEDIO-BAIXO)
Numero de exemplares (Un)
Cm | Pilriteiro Crataegus
monogyna
Sambucus 10
Sn | Sabugueiro nigra
Cistus
Cp | Sanganho psilosepalus
Fa | Sanguinho- Frangula alnus 30 30 30
de-agua
Hla | Sargaco Halimium 20
lasianthum
subsp.
alyssoides
Ls | Rosmaninhos Lavandula ZC 30
stoechas
Tc | Tomilho Thymus ZC 20
caespititus

A Figura 1.3 apresenta conjunto de fotos da area de conservagao designada por “Zona Regenerativa de
Amiais”, evidenciando elevada cobertura de fragmentos arbéreos de vegetagao nativa, incluindo-se varios
fragmentos plantados de bétula (Betula pubescens subsp. celtiberica) espécie que importa conservar na
area de intervencgao., bem como evidencia-se nucleos regenerativos com destaque para o sanguinho-de-
agua (Frangula alnus), com plantulas e plantas jovens com dispersao plurianual.

Nesta zona prioriza-se a conservagao de todos os elementos nativos e exemplares arbéreos e arbustivos
em regeneragao natural com destaque para elevada dispersédo natural de sanguinho-de-agua (Frangula
alnus), borrazeira-preta (Salix atrocinerea), bétula (Betula pubescens subsp. celtiberica) e carvalho-
alvarinho (Quercus robur). A presenga pontual de alguns nucleos de carrigo (Carex paniculata subsp.
lusitanica), também indicador de exceléncia do potencial desta recuperagdo dos bosques paludosos ja
gue representa uma espécie bioindicadora das zonas paludosas de amial deste territério.

Neste segmento, importa reforgcar as comunidades vegetais de orla paludosa com adensamento,
essencialmente de fragmentos de amieiros (Alnus lusitanica) e espécies bioindicadorasdeste habitat da
RN2000 (Quadro 1.2), contribuindo para conservagéo e valorizagado do patrimoénio natural vegetal nativo
existente e em regeneracgao natural da zona.
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CRIAGAO DE BACIA DE RETENGAO E RENATURALIZAGAO DAS MARGENS DO RIO ESTE

- MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA -

Aspeto global da area com valor de conservagéo, quadrante sudeste da drea de intervengdo, com
presencga dominante de amieiros, borrazeiras-pretas e bétulas

RS e a3 A

Tronco de amieiro recoberto pelo epifito polipddio Ndcleo de lirios-dos-péntanos (Iris pseudocarus)
(Polypodiu cambricum subsp. cambricum)

Figura |.3 - Aspeto global de area com valor de conservacao designada como “Zona Regenerativa de Amiais”,
com elevado potencial regenerativo de vegetacao nativa e menor pressao de flora invasora
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Regeneragao natural de carvalho-alvarinho (Quercus
robur)

Figura 1.3 (cont.) - Aspeto global de area com valor de conservagao designada como “Zona Regenerativa de

Desta forma, consagra-se a interligagado da zona riparia até as zonas de maior afastamento transversal
(zonas mais secas), indicando-se, no Quadro 1.2, o gradiente de distribuigdo transversal e o elenco

floristico a aplicar nesta zona.

Quadro 1.2 - Indicagdo da zonagem transversal, elenco e quantidades (Zona de Conservagdo) para o

revestimento do DH e Zona de Conservacao

TAXONES VASCULARES

Regeneragéo natural de sanguinho-de-dgua (Frangula
alnus)

Amiais”, com elevado potencial regenerativo de vegetacao nativa e menor pressao de flora invasora

ZONAGEM TRANSVERSAL DA ZONA CONSERVAGAO

ZONA HIGROFILAS ZONA MESO-
ID NOME COMUM NOME (ELEVADO (ENEL&F:{%IZ:\-:ESNTO
CIENTIFICO ENCHARCAMENTO) MEDIO-BAIXO)
Numero de exemplares (Un)
Arvores
Al Amieiro Alnus lusitanica 100 20
Sa Borrazeira-preta | Salix atrocinerea
Qr Carvalho- Quercus robur 40
alvarinho
Faa | Freixo-comum Fraxinus 5 20
angustifolia
subsp.
angustifolia
Ln Loureiro Laurus nobilis
Arbustos
Ra Gilbardeira Ruscus aculeatus 20
Ha Hipericao-do- Hypericum 20
Gerés androsaemum
Cm | Pilriteiro Crataegus 20 50
monogyna
Sn Sabugueiro Sambucus nigra 20
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CRIAGAO DE BACIA DE RETENGAO E RENATURALIZAGAO DAS MARGENS DO RIO ESTE

- MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA -

TAXONES VASCULARES ZONAGEM TRANSVERSAL DA ZONA CONSERVAGAO
ZONA HIGROFILAS ZONA MESO-
NOME (ELEVADO HIGROFILAS
ID NOME COMUM P (ENCHARCAMENTO
CIENTIFICO ENCHARCAMENTO) MEDIO-BAIXO)
Numero de exemplares (Un)
Fa Sanguinho-de- Frangula alnus 30
agua

Por conseguinte, o valor ecolégico e funcional destes nucleos requer o estabelecimento de medidas
conservacionistas, priorizando a sua salvaguarda através da sua sinalizagdo prévia a empreitada e do
estabelecimento e de medidas restritivas e adaptadas a conservagao dos valores biolédgicos, durante as
fases da empreitada e monitorizagdo das comunidades vegetais no contexto temporal pds-obra.

No periodo prévio ao inicio de execugao da empreitada, reforga-se a importancia de definir um plano de
acao que visa o estabelecimento de diretrizes de salvaguarda dos recursos naturais presentes nesses
nucleos e zonas marginais, nomeadamente protecao dos habitats naturais e seminaturais da Rede Natura
2000, flora vascular nativa com destaque para a presenga de espécies RELAPE, comunidades de bridfitos,
macrofungos e fauna silvestre (vertebrados e invertebrados).

Neste contexto, indica-se as seguintes medidas cautelares ou de minimizagao de efeitos negativos do
projeto sobre valores naturais existentes, com incidéncia em particular para as duas areas com valores
biolégicos de conservagao relevante:

— Na fase pré-obra devera realizar-se picotagem dos pontos de acesso e dos percursos de
magquinaria pesada, conciliando, sempre que possivel com os caminhos e vias existentes na para
a passagem de maquinaria;

— Deve-se restringir as agdes que requerem recurso a maquinaria pesada, utilizando apenas que
estritamente necessario;

— O abate de choupo-negro de grande porte nestas areas devera ser realizado através de desmonte;

— Acontencgao de erva-das-Pampas (Cortaderia sellona) devera ser realizada com recursos a meios
manuais e/ou motomanuasi;

— Esta areas ndo devem ser utilizadas como areas de depdsitos provisoérios (inertes) e agdes
conexas (estaleiros, parque de maquinas, carregadouros) ou de instalagdo de técnicas de
engenharia natural;

— Nestas areas o abate e a contengéao de arvores de grande porte deverao priorizar a integridade das
espécies nativas marginais bem como menor impacto nas comunidades floristicas herbaceas
nativas meso-higréfilas e heldfitas a conservar (elenco referido nos Quadro 5 e Quadro 6 do
capitulo de caracterizagao ecoldgica);

— No processo de empilhamento, carregamento e transporte, optar por meios e maquinas que
permitam executar os trabalhos, de forma compativel com a conservagao dos valores naturais
presentes;

— Antes do inicio da empreitada (fase prévia a intervengéo) devera ser realizada uma campanha de
monitorizagao na area interferida pelo projeto, direcionada para a prospecéo espécies de flora
vascular com elevado valor de conservagao, de forma de acautelar a conservagdo de possiveis
exemplares ou polugdes dessas espécies;

— Antes de se iniciarem as tarefas decorrentes da empreitada deve-se informar e sensibilizar os
operacionais para o cumprimento escrupuloso das medidas que visam a salvaguarda dos
recursos naturais da drea de intervengao e espagos de conexao naturalizados;
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Em todas as fases da empreitada do projeto deve-se observar a obrigatoriedade de preservar os
habitats da lista de SIC da Rede Natura 2000;

A interdicdo de realizar operagdes de mobilizagdo do solo mecanicas e que alterem o perfil da
margem (até 10 m das margens) nas fases prévia e fase de implementacao do projeto;

Aplicar as normas respeitantes as fungoes de protegéo e conservagdo do dominio hidrico;
Relativamente as tipologias de intervencao de cortes seletivos (silvados, Rubus spp.) e poda de
formacgao deve-se condicionar a sua realizagao durante a época de nidificagao e/ou reproducao
da fauna silvestre (margo-junho), bem como na sua execucao deve-se recorre a meios motos
manuais (rogadoras);

Sempre que possivel, deve-se minimizar o manuseamento/movimentagdo e transporte do
material vegetal cortado, os sobrantes da exploracgéo florestal (ramos finos e folhas) deverao ser
deixados no terreno, de forma a proporcionar algum ensombramento do solo e incorporar
nutrientes para manutencgao dos ciclos de nutrientes e produtividade do espaco;

Nas agdes de (re)arborizagédo da zona riparia deve observar o cumprimento da obrigatoriedade de
utilizar apenas espécies autdctones com espécies cujo origens das sementes apresentam
enquadramento no setor biogeografico;

Deve-se utilizar o menor numero possivel de trilhos dentro da zona afetada, principalmente de
forma nao afetar espécies vegetais sensiveis ao pisoteio;

A tipologia de intervengao que prevé a renaturalizagdo do coberto vegetal da zona riparia e orlas,
tem por finalidade assistir o préprio ecossistema, no sentido de acelerar os processos de
sucessdo vegetal (Gann et al., 2019), neste sentido a intervencéo pretende assim, potenciar uma
recuperacao mais rapida do habitat 91E0*, melhorar a funcéao de conetividade do sistema ripario
e orlas paludosas, tendo como premissa no plano de plantagédo a salvaguarda da regeneragao
natural ocorrente na area, sendo que a selegdo dos locais de plantagdo, prioriza zonas riparias
esparsas e/ou desprovidas de galeria ribeirinha, a abertura de covas e de caldeiras de plantagao
que devem compatibilizar-se com o coberto nativo presente, evitando-se remogéo de vegetacao
herbacea diagnosticantes do amial ripicola;

Em situagdes da area de intervengdo em que as operacionalizagbes das acdes requeiram
afetacao de flora nativa devera ser considerada agdes de transplante desse material vegetal;
Devera ser assegurando explicitado o acompanhamento ecolégico na fase prévia e durante a fase
de implementacgao do projeto.
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CRIAGAO DE BACIA DE RETENGAO E RENATURALIZAGAO DAS MARGENS DO RIO ESTE

- MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA -

Anexo Il - Projeto de Drenagem de Aguas Pluviais no Arruamento junto a
DELPHI
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VER O VERSO
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Processo : Avalia¢do de 4 parcelas com a area total de 4 116,00 m?, sitas na
freguesia de UNIAO DAS FREGUESIAS DE FERREIROS E GONDIZALVES, em
cumprimento do disposto no Artigo 102 do Cédigo de Expropriagoes.

ENTIDADE EXPROPRIANTE: Municipio de Braga

Cliente: CMB — Camara Municipal de Braga
Tipo de Imével: 4 Parcelas de terreno com 4 116,00 m?
Localizagdo: Processo: Parque Ecoldgico do Este.
Data: Marco de 2025
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VER O VERSO

1. Resumo do Relatério de Avaliacao Imobiliaria

AVALIADOR: Vitor Manuel dos Santos Reis em representacao de VER-O-VERSO
Rua Andrade Corvo 50 62 esq?
1050-009 LISBOA

IMOVEL: 4 Parcelas, denominadas de 1.1 a 1.4, destinadas a execucdo do
parque Ecoldgico do Este.

CLIENTE: CMB — Camara Municipal de Braga

AmBITO: A presente avaliacdo, seu relatorio e demais pecas escritas e
desenhadas que a compdem, apenas podem ser utilizadas pelo seu
destinatdrio e com o fim sobre o qual estd baseada a sua elaboracao.
Ndo serdo aceites quaisquer responsabilidades, quando fora do seu
objectivo, todo ou parte deste relatério, for utilizado por terceiros.

Data da presente avaliacdo: 12 de Marco de 2025.
Data da ultima avaliagdo: nao consta
Valor Global da Justa Indemnizagdo: 68 997,35 € (sessenta e nove mil, novecentos e

noventa e sete euros e trinta e cinco céntimos).

O Avaliador Responsavel
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2. Objecto de Avaliacao - Identificacao

Pretende-se com a presente avaliagdo determinar o valor da Justa Indemniza¢do de quatro
parcelas de terreno, denominadas de 1.1 a 1.4, destinadas a execuc¢do do Parque Ecoldgico
do Este, sitas na Rua Maria Amélia Bastos Leite e Caminho de Baixo, freguesia de Unido de
Freguesias de Ferreiros e Gondizalves, Concelho e Distrito de Braga.

As parcelas possuem a area total de 4 116,00 m? sendo o valor de aquisicdo de 8,40
euros/m?, conforme consta do paragrafo 8.

A declaracdo de utilidade publica (DUP) ainda ndo foi emitida.

3. Identificacao do Imével

As parcelas a expropriar situam-se nas imediacGes da Rua Maria Amélia Bastos Leite e
Caminho de Baixo, com acesso pela Rua Maria Amélia Bastos Leite, sita na freguesia de
Unido de Freguesias de Ferreiros e Gondizalves, Concelho e Distrito de Braga.

Planta de localizagdo sem escala.
41°31'57.23"N 8°26'18.18"0
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Trata-se de um conjunto de parcelas de terreno de configuracao irregular e topografia plana,
actualmente ocupado por ruinas e vegetacdao espontanea, com as seguintes areas:

4. Conforme Elementos de Registo e Cadastrais

As parcelas sdo compostas por um conjunto de Artigos Matriciais Rusticos e Urbanos, da
Unido de Freguesias de Ferreiros e Gondizalves.

Os titulares do Rendimento sdo, em partes iguais de %, José Rodrigues de Araujo e Mario
José Rodrigues Araujo.

A expropriacdo incide sobre a totalidade das parcelas. Existe uma diferenca de areas no
artigo rustico 155, que na de acordo com os elementos matriciais possui uma drea de
2.280,00 m2 e de acordo com o levantamento topografico possui uma area de 3.075,00 m2.

A avaliagado foi efectuada considerando esta ultima area.
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Instrumento de Gestdo Territorial

Interessados Matriz (freguesia) (PDM 2015 - em vigor)

N.2 da

Parcela o
descricdo

(n.2)

- Rustica Urbana Condicionantes
Proprietarios Outros na CRP Ordenamento

(artigo, (artigo, RAN REN Outras

(nome e morada) (nome e morada) (classificagdo) (m2) (m?) (identificar)

sec¢do) sec¢do)
- EV1 - Urbanizavel
— Espagos verdes de

537/1996 utilizacdo coletiva.
11 500 0528 154 500

Ferreiros

- EV1 — Urbanizavel - Dominio
— Espagos verdes de Publico
utiliza(géo coletiva. Hidrico —
- EV4 2 Urbanizado Leito e
- Espa%os verdes de 5711 margem das
protecgo (linhas de aguas fluviais
3gUB ou REN). (REN).
- Donénio Publico
Hidriézb —Linha de
a’gua% superficie.
(serviddo) = ZUrbanizavel
- Eéoaéos verdes de
héo coletiva.

538/1996
1.2 3075 0528 155
Ferreiros
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13 325 0528 37
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I 5. Caracteristicas

5.1.Dos Imoveis

As parcelas objecto de avaliagdo constituem um conjunto de terrenos rusticos e urbanos de
configuracdo irregular e topografia plana, actualmente ocupados por ruinas e vegetacdo
espontanea.
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Planta de Ordenamento da localizagdo das Parcelas, sem escala.

De acordo com a planta de localizacdo fornecida, o conjunto das parcelas insere-se em zona
classificada como EV1 - Espacos Verdes de Utilizacdo Coletiva e parcialmente em zonas
classificadas como EV4 — Urbanizado — Espacos verdes de protecdo (linhas de dgua ou REN) e

Zonas Inunddveis ou Ameacadas pelas Cheias.

Para além disso, na andlise da Planta de Condicionantes verifica-se que o conjunto de

parcelas se insere em REN - Reserva Ecoldgica Nacional.

Assim, presume-se que no espago nao é permitida qualquer construcdo, para la daquela que
consta dos artigos urbanos.
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6. Estimativa da Justa Indemnizacao

6.1. Critério de avaliacao - Terrenos Rusticos

O critério de avaliagdo adoptado, tal como estipula o Codigo das ExpropriagGes (Lei n.2
168/99, de 18 de Setembro), tem em vista a fixacdo de uma indemnizagdo justa, na base do
valor real e corrente do bem expropriado, ou seja, o preco que um comprador
medianamente prudente estaria disposto a pagar, sem que existissem quaisquer factores ou
conveniéncias especiais para o adquirir, tendo em atencdo a respectiva capacidade de uso e
as circunstancias e condi¢des de facto existentes a data da declara¢do de utilidade publica
(DUP). No caso presente, uma vez que nao existe DUP, foram consideradas as condicGes

existentes a data da avaliacdo.

O Perito verificou o enquadramento da parcela no meio onde esta inserida e a sua
classificagdo em termos de Plano Director Municipal (PDM), conforme anteriormente
referido.

Nos termos do n.2 1 do Art. 252 do Cddigo das Expropriacdes, para efeitos do cdlculo da
indemnizacdo por expropriacdao, o solo classifica-se em solo apto para construcdo e solo
apto para outros fins.

Considera o n.2 2 daquele artigo solo apto para a construcao:

O que dispGe de acesso rodovidrio e de rede de abastecimento de agua, de energia eléctrica
e de saneamento, com caracteristicas adequadas para servir as edificacbes nele existentes

ou a construir;

O que apenas dispée de parte das infra-estruturas referidas na alinea anterior, mas se

integra em nucleo urbano existente;

O que estd destinado de acordo com instrumento de gestdo territorial, a adquirir as

caracteristicas descritas no ponto 4.4.1.;

O que, ndo estando abrangido pelo disposto nas alineas anteriores, possui todavia, alvara de
loteamento ou licenga de construgdao em vigor no momento da declaragdo de utilidade
publica, desde que o processo respectivo se tenha iniciado antes da data da notificagao a

que se refere o n.2 5 do artigo 10 do Cédigo das Expropria¢des.

Considera ainda o n.2 3 do mesmo artigo o solo apto para outros fins 0 que ndo se encontra

em qualquer das situagdes previstas no ponto anterior.

De acordo com o Acérddo do Supremo Tribunal de Justica n2. 6/2011, que uniformiza a

jurisprudéncia nos seguintes termos: «Os terrenos integrados, seja em Reserva Agricola
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Nacional (RAN), seja em Reserva Ecoldgica Nacional (REN), por forca do regime legal a que
estdo sujeitos, ndo podem ser classificados como «solo apto para construcao», nos termos
do artigo 25.2, n.os 1, alinea a), e 2,do Codigo das ExpropriacGes, aprovado pelo artigo 1.2da
Lei n.2 168/99, de 18 de Setembro, ainda que preencham os requisitos previstos naquele n.2
2.».

Para a parcelas em causa considerou-se que ndo reuniam as condi¢cdes para serem

classificadas como solo apto para a construgdo.

Assim, a estimativa do Valor da Justa Indemnizagdo das parcelas em avaliagao foi efectuada

considerando o terreno como solo para outros fins.

No entanto, uma vez que os artigos rusticos possuem pré-existéncias de construgao, ainda
gue em ruinas, consideraram-se essas parcelas como solo apto para a construgdo, sendo a

area de construgdo atribuida a que se encontra registada na Caderneta Predial.

7. Avaliacao das Parcelas

7.1. Terrenos Rusticos

Nos termos do Art. 272 do Cédigo das ExpropriacGes:

“1 - O valor do solo apto para outros fins sera o resultante da média aritmética actualizada
entre os pregos unitdrios de aquisicbes ou avaliagGes fiscais que corrijam os valores
declarados efectuadas na mesma freguesia e nas freguesias limitrofes nos trés anos, de
entre os ultimos cinco, com média anual mais elevada, relativamente a prédios com
idénticas caracteristicas, atendendo aos parametros fixados em instrumento de

planeamento territorial e a sua aptidao especifica.

2 - Para os efeitos previstos no nimero anterior, os servicos competentes do Ministério das
Finangas deverao fornecer, a solicitacdo da entidade expropriante, a lista das transac¢es e
das avaliagbes fiscais que corrijam os valores declarados efectuadas na zona e os respectivos

valores.

3 - Caso ndo se revele possivel aplicar o critério estabelecido no n.2 1, por falta de
elementos, o valor do solo para outros fins serd calculado tendo em atengdo os seus
rendimentos efectivo ou possivel no estado existente a data da declaracdo de utilidade
publica, a natureza do solo e do subsolo, a configuracdo do terreno e as condi¢Bes de
acesso, as culturas predominantes e o clima da regido, os frutos pendentes e outras

circunstancias objectivas susceptiveis de influir no respectivo célculo.”

Cadigo Validagao: 63LRLQHPEN6F3234QJDXSDR7S

Verificagdo: https://braga.balcaoeletronico.pt/
= Documento assinado eletronicamente na plataforma esPublico Gestiona |[Pagina 138 / 493

COMISSAQ DO MERCADD
DE WALORES MOBILIARIOS

SVCMVM 6: RICS ( REV Ver o Verso Consultoria, Lda

Ty 932 225090
geral@veroversocom

www.veroverso.com




VER O VERSO

Uma vez que nao foi possivel cumprir o previsto nos nimeros 1 e2, optou-se por efectuar a

avaliagdo tendo em consideragdo o numero 3.

Para tal foram considerados os rendimentos e custos médios da cultura de milho, uma das

mais presentes na regido.

7.1.1. Estimativa da Justa Indemnizac¢do - Terrenos Rusticos

De acordo com a pesquisa efectuada, a cultura de milho de regadio tem uma producgao
média de 14.000 kg por hectare, sendo o produto final vendido a um preco médio de 0,30 €
o quilograma. Os custos de exploracao médio desta cultura situam-se nos 40%.

Assim, temos:

Rendimento Potencial hectare: 14.000 kg x 1,0 ha x 0,30 €= 4 200,00 € anual/ha.
Custos de Exploragdo: 4 200,00 € x 40%= 1 680,00 € anuais/ha.

Rendimento Liquido: 4 200,00 € - 1 680,00 € = 2 520,00 € anual/ha

Taxa de capitalizacdo: 3%

A estimativa do valor da parcela foi efectuada recorrendo ao Método do Rendimento por

Capitalizagdo Directa.

O método da capitalizacdo de Rendas visa determinar o valor de um imdvel (urbano ou
rustico), em func¢do da sua capacidade de produzir rendimentos. Relaciona o rendimento
futuro (num pressuposto de optimizacdo e em atencdo ao tempo de vida econdmica), com o
seu valor presente e de forma a obter-se o valor de mercado (numa dptica de continuidade

da utilizacdo).

Este método vocaciona-se para a determinacdo do valor presente de rendimentos futuros,
segundo o valor e o estado actuais. Pela capitalizacdo de rendas, os rendimentos presentes e
futuros sdo capitalizados através de uma taxa de aplicacdo de capital no mercado

imobiliario., através da féormula:

V = R/tx

\ Valor do Imdvel

R Renda do periodo considerado

tx taxa de capitalizacdo para o periodo considerado

As taxas de capitalizacdo sdo determinadas em funcdo da relacdo entre os valores de renda
e venda verificados nos mercados imobilidrios em que os imdveis se inserem, reflectindo a

remuneragao do risco desejada por um investidor.

Assim: V pot =2 520,00 € / 3% = 84 000,00 €/ha 8,40 €/m>.
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7.2. Confrontacao com valores pedidos no mercado

§ imovirtual, i i ssos-vila-
Terreno Agricola Travassos, Vila Verde verde-ID1cQim.html#2e0ac34240 -m 24.000,00 -m- 0% 0% 0% 0% 0% -10% 4,96 € - €

0% 0% 0% 0% 0% -10% 687¢€ €

Terreno Agricola Espinho, Braga ueimoviual com/ot/anuncio/terreno-agricola-com-boa: - 25000,00 -- 0% 0% 0% 0% -10% -10% 1,22€ €

0% 0% 0% 0% 0% -10% 7,96 € - €

Terreno Agricola Trandeiras / Braga : imov) iofvende-se-(erreno: 5301 239500,00 0% 0% 0% 0% 0% -10% 207¢€ s
€ & com-53-000m2-braga-1D12sOw.html#d379b4008a g ’

0% 0% 0% 0% 0% -10% 11,57 € - €‘

l

Classificagdo: 1- Com caracteristicas muito inferiores as do mercado; 3- Com caracteristicas similares as do mercado; 5 - Com caracteristicas muito superiores as do mercado;

)

£

=)

©

a
Diferencial em termos de estado de conservagio e de idades entre os iméveis da e 0 imovel em avaliagio ] 7,77¢€ 3
Mais ou menos valia da localizagéo dos iméveis face ao imével em avaliagio o 742€ - €
Diferencial em termos qualitativos entre os iméveis da 50 e 0 imovel em avaliagio 3 312¢ - €
Mais ou menos valia do piso dos imoveis face a0 imével em avaliagio 8 1157¢€ - €
Correcgio pelo diferencial de dreas entre os iméveis da 30 e 0 imovel em avaliagio ° 4,07¢€ - €
Indicagio da Margem de negociag3o possivel para o imoveis da prospecsio S 429€ - €
” " o 544 € - €

- , S
@ 782€ - e
v - 2 1040¢€ - €
v 14 © 1148 € - €

£

£

e}

XSDR7S

I

Foi efectuada uma prospecgdo de valores pedidos por iméveis risticos, com uso agricola/florestal, tergiE concluido que o valor médio se aproxima do

icCO.

valor estimado no ponto anterior.
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7.3. Terrenos Urbanos

De acordo com o Art. 262 do CE:

1 - O valor do solo apto para a construgdo calcula-se por referéncia a construgdo que nele seria
possivel efectuar se ndo tivesse sido sujeito a expropriagdo, num aproveitamento econémico
normal, de acordo com as leis e os regulamentos em vigor, nos termos dos nimeros seguintes e

sem prejuizo do disposto no n.2 5 do artigo 23.2 (...)

6 - Num aproveitamento economicamente normal, o valor do solo apto para a construgdo devera
corresponder a um maximo de 15% do custo da construgdo, devidamente fundamentado,
variando, nomeadamente, em fungdo da localizagdo, da qualidade ambiental e dos equipamentos

existentes na zona, sem prejuizo do disposto no numero seguinte.

7 - A percentagem fixada nos termos do nimero anterior podera ser acrescida até ao limite de

cada uma das percentagens seguintes, e com a variacdo que se mostrar justificada:

a) Acesso rodoviario, com pavimentag¢do em calgada, betuminoso ou equivalente junto da

parcela - 1,5%;

b) Passeios em toda a extensdo do arruamento ou do quarteirdo, do lado da parcela - 0,5%;
c) Rede de abastecimento domicilidrio de dgua, com servigo junto da parcela - 1%;

d) Rede de saneamento, com colector em servico junto da parcela - 1,5%;

e) Rede de distribuicdo de energia eléctrica em baixa tensdo com servigo junto da parcela -
1%,;

f) Rede de drenagem de dguas pluviais com colector em servigo junto da parcela - 0,5%;

g) Estagdo depuradora, em ligagdo com a rede de colectores de saneamento com servigo

junto da parcela - 2%;
h) Rede distribuidora de gds junto da parcela - 1%;
i) Rede telefdnica junto da parcela - 1%.

8 - Se o custo da construgdo for substancialmente agravado ou diminuido pelas especiais

condi¢cbes do local, o montante do acréscimo ou da diminuicdo dai resultante é reduzido ou

adicionado ao custo da edificagdo a considerar para efeito da determinacdo do valor do terreno.

9 - Se o aproveitamento urbanistico que serviu de base a aplicagdo do critério fixado nos n.os 4 a
8 constituir, comprovadamente, uma sobrecarga incomportdvel para as infra-estruturas
existentes, no calculo do montante indemnizatério deverdo ter-se em conta as despesas

necessarias ao reforco das mesmas.
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10 - O valor resultante da aplicagdo dos critérios fixados nos n.os 4 a 9 sera objecto da aplicagdo
de um factor correctivo pela inexisténcia do risco e do esforgo inerente a actividade construtiva,

no montante maximo de 15% do valor da avaliagao.
Assim, o valor do solo a expropriar resultara da expressao seguinte:

V = ((E x C) x (F1 + F2)-D) x (1-R), sendo:
V - valor da parcela
E — edificabilidade que pode ser afeta a parcela
C - custo da constru¢do/m? a custos controlados
F1 - fator de localizagdo considerando o todo nacional, necessariamente < 15%
F2 - fator aplicavel as areas ja infraestruturadas (existindo todas, atingira 10%).
D — despesas necessarias ao reforco das infrarestuturas.

R - fator de risco (< 15%).

O custo da construcdao tem como referencial o valor fixado administrativamente para
efeitos de aplicacdo dos regimes de habitacdo a custos controlados ou de renda
condicionada, e que a data da avaliacdo foi fixado pela Portaria n.2 65/2019 de 19 de
Fevereiro. De acordo com esta:

8.2 O CP por metro quadrado de drea bruta das habita¢Ges de custos controlados nos termos

da presente portaria é calculado de acordo com a seguinte férmula:

CP=CS*1,30*CR*CO+VT*CT

VT = (CL * 270 - 230) * CA/100, com o valor minimo de 0 em que:

CS — é o custo de referéncia por metro quadrado de 4rea bruta estabelecido de acordo com

0on.29.9

CR — é o coeficiente regional, sendo igual a 1 para empreendimentos situados no
Continente e 1,20 para empreendimentos situados nas Regides Autdnomas da Madeira e dos

Acores;

CO — é o coeficiente operacional, sendo fixado entre 1 e 1,12, pelo IHRU, I. P., caso a caso,
de acordo com critérios definidos por despacho do membro do Governo responsavel pela

area da habitacdo;

VT — é o valor do terreno;
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CT — é o coeficiente relativo a titularidade do terreno, sendo 1 no caso de terreno em
propriedade plena, ou, no caso de terreno em direito de superficie, variavel entre 0 e 0,8,
conforme definido nas alineas f), g) e h) do artigo 13.2 do Cddigo do Imposto Municipal sobre
as TransmissBes Onerosas de Imdveis, aprovado pelo Decreto -Lei n.2 287/2003, de 12 de

novembro, na redagdo atual;

CL — é o coeficiente de localizagdo definido no artigo 42.2 do Cédigo do Imposto Municipal
sobre Imdveis, aprovado pelo Decreto -Lei n.2 287/2003, de 12 de novembro, na redagdo

atual;

CA — é o coeficiente de atualizagdo do valor do terreno, sendo igual ao indice de Precos da

Habitagdo para Portugal, divulgado pelo Instituto Nacional de Estatistica.

9.2 O CS é fixado, com referéncia a 1 de janeiro de 2019, em 710 €, data a partir da qual se
aplicara trimestralmente, com as necessarias adaptagdes, a revisdo de pregos calculada de
acordo com o regime de revisdo de precos das empreitadas de obras publicas e de obras

particulares e de aquisi¢do de bens e servigos.

- Para estimativa do Custo Actual foi consultado o indice de Custos de Constru¢do de
Habitacdo Nova publicado pelo INE, que a Fevereiro de 2019 apresentava um valor de
90,91 e a Julho de 2024 (ultima estimativa) o valor de 120,63. Assim, de acordo com o
paragrafo 9, estima-se o Custo de Construcdo em 942,11 €/m2 de area bruta, a data da
avalia¢do, para Habitagdo. Como se trata de uma zona destinada a espagos industriais,
corrigiu-se este valor para 450,00 €/m2 de area bruta, valor que nos parece razoavel

face aos valores praticados no mercado.

- A percentagem a aplicar ao valor da construcdo para valoriza¢do do solo, de acordo com

0s n.%2s 6,7 8 e 10 do artigo 26.2, resulta da consideragdo dos seguintes valores:
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Valorizagao Terreno

Valor

Estimativa de acordo com o art? 26
n2 6 - Valor Base (até 15% valor da

Maximo Utilizado

construgdo) 15% 4,71%
n27

a) Acesso Rodoviario 1,50% 1,0%

b) Passeios 0,50% 0,0%

c) Abastecimento de Agua

1,00% 0,25%

d) Saneamento

1,50% 0,25%

e) Rede Electrica

1,00% 0,25%

f) Aguas Pluviais

0,50% 0,25%

g) Estacdo depuradora

2,00% 0,25%

h) Rede Gas

1,00% 0,25%

i) Rede Telefdnica

1,00% 0,25%

Factor Resultante 7,5%
n2 8 - Redugdo/Acrescimo de custo
n? 10 - Factor Correctivo Risco -10,0%
Factor Terreno 6,7%

A adopgdo de 4,71% para o valor base justifica-se se se considerar que 15% corresponde ao

valor maximo que o terreno melhor situado no ambito nacional pode ter. Num paralelismo

com os coeficientes de localizacdo do CIMI, verifica-se que a zona possui um coeficiente de

localizacdo de 0,9. Assim, justifica-se que o valor base de valorizacdo seja menor que o

maximo admissivel no CE.

7.4. Benfeitorias

Uma vez que as benfeitorias se encontram em ruina, sem possibilidade de aproveitamento,

nao foi atribuido qualquer valor.

8. Estimativa da Justa Indemnizac¢ao das Parcelas

Partindo da Férmula anteriormente descrita de V = ((E x C) x (F1 + F2)-D) x (1-R),

para os iméveis com capacidade construtiva, temos que:

@
2
s
3
2
£
H
S
@
o
8
=
Valor ® %
Custo Valor Unitario P g
Factor Constru¢do Unitario / Terreno / Valor da 5 S
AREA Area Bruta  Valor Actual AB AT Parcela Qgg
Parcela CLASSIFICAGAO Terreno Construgido Unitario €/m2 (€3] (€3] (€3] %8 g
c
11 154 Ruistico 500,00 8,40 € 4200,00 € ﬁ%%’
2o
12 | 155 Rustico 3075,00 840€| 25830,00€ f8§
IGE
1.3 37 Urbano 325,00 377,00 7,0% 942,11 € 65,71 € 76,23 € 24 773,51 € 9%%
x 52
1.4 38 Urbano 216,00 216,00 7,0% 942,11 € 65,71 € 65,71 € 14 193,84 € §g§
4116,00 593,00 16,76 € 68 997,35 € ,g‘\g.g
SE8
285
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8.1. Conclusao Justa Indemnizacao das Parcelas

Tendo em conta o atras exposto, considera-se que o Valor da Justa Indemnizagdo da parcela

em avaliacdo é de:

Parcela Valor Valor (extenso)
1.1 4 200,00 € Quatro mil e duzentos euros
1.2 25 830,00 € Trinta e seis mil, quatrocentos e sessenta e quatro
euros e quarenta céntimos
13 24 773,51 € Vinte e quatro mil, setecentos e setenta e trés euros e
cinquenta e um céntimos
1.4 14 193,84 € Catorze mil, cento e noventa e trés euros e oitenta e

quatro céntimos

9. Declarac¢ao do Perito Avaliador

Vitor Reis, Perito Avaliador actuando em nome de. VER-O-VERSO, Lda., Perito Avaliador da
Lista Oficial do Tribunal da Relacdo de Lisboa, declara para os devidos efeitos que, nos
termos do n23 do artigo 4972 do Cddigo de Processo Civil, presta compromisso
consciencioso das fungdes que Ihes foram confiadas.

Lisboa, 12 de Margo de 2025

Cadigo Validagao: 63LRLQHPEN6F3234QJDXSDR7S

Verificagdo: https://braga.balcaoeletronico.pt/
= Documento assinado eletronicamente na plataforma esPublico Gestiona |Pagina 145 / 493

='CMVM 6: RICS |' REV Ver o Verso Consultoria, Lda B3

COMISSAQ DO MERCADD
DE WALORES MOBILIARIOS

Ty 932 225090
geral@veroversocom

www.veroverso.com




€67 / 971 euibed| euolSeD 021|gNdsa ewJojele|d eu SjUSWIEDIUO.}B|S OPEUISSE 0jUBWNI0Q]
d-oojuoliajeoes|eq ebelq/:sdpy :oedeoyuap
S/4ASXAroreze49NIdHO T IEY :0edeplien 0b1poD

420 2 ) i NG TV USEIEENN B |

027 | (0909 E52)P01 1T VIS 50k | IAEIINY OP IE 0

TE5 - 0 Aol

SN SNV LY L N SOOI

YOYNA 30 ODINAN yoyud

(o

10 GYICAIN I Ul —

£ €
o o
mc
-~
[
3 >
S o
> 9
9 3
[E
9]

¢ =

932225090

YON3D3T ; =
=4} i MO56T QT

o

O §
(Vo]
o
[T R
o O TN IR I0H S - 0SSk 8
L
>

ezl ove

CEM VD ST 3¢ 302 0TI - e eare §

(

L

% 143
£ :

a Vi ow
S = 5P
P SOIHYLSIHA0Hd 3 SY3HY V MM

2WEBS'C0L - HYINJOYdX3 ¥ TWLCL YINY M m g

. G
S O i
i w s
\Mﬁ g




€6¥ / L) euibed| Buoise 021|qndsa ewJojele|d eu SjuUaWEDIUO}O[e OpPeUISSE 0JuUBWN0Q  :
d-oojuoliajeoes|eq ebelq/:sdpy :oedeoyuap
S/4ASXAroreze49NIdHO T IEY :0edeplien 0b1poD

. [weense [ver | [[Womune [szuese e

oswse feel | |[lssine |seairsz |
EPaLesz- 1T SYISHOE |eaess

ot geeaz- |oei

roiaz- Joul | |[Ie&dinz [iovwess- e
el | lweeiuor Jeewees el

AR s AU PEAAY bV V18 i M AU Vit b 1 it kg aa | |

iy 2w sk, S ATl

aven  owe

SV DRIV SNSRI
@ TR I IRAGEON

Hlq|F|9|%|5]9|%

e e el [

e e

£ €
o o
mc
-~
[
3 >
S o
> 9
9 3
[E
9]

¢ =

932225090

oL
z_[iswiesz- [ini
jrareaz- Joes

e zensz Jees | 1]
(anva- Jiel

[risree a6t

5 oorgz- [osl

| T
[lerigiioe Josiipsz- |

£
kY

X

T
&

| REV |
Y

i

O
n
4
T
>
O
4
i
>

\9 RICS

‘.\.

(

BOIVLTHACH 3 SVAMY

TWEGS £0L - ¥YVIHdOHd X3 ¥ TWLOL Y3V

COMISSAQ DO MERCADD
BE VALORES MOBILIARIOS

S'CMVM




€67 / 871 eulbed| euolse) 021|gndsa ewJojele|d eu SjUSWIEDIUO.}B|S OPeUISSE 0juUBWNI0Q]
d-oojuoliajeoes|eq ebelq/:sdpy :oedeoyuap
S/4ASXAroreze49NIdHO T IEY :0edeplien 0b1poD

HeBRI- AN [ 16 uBe-ursad

A3 | 1G] ENT £5T KR | 09D 919 EST:RL | SRl b1G - siidy | ooy op #Heig

@ 000 Z1 254 2153 0y op onfioqodz anhuey  ojuRLLEN hag/opnssy

Stz A3 e EICITEY] 10e5U3)2)4 2P 12907

SYDLLYWID SI0IVEILTV 3 IINIIGWY OQ OVSIAIQ

geral@veroversocom
WWW.Veroverso.com

o

vOYYd 30 OIdIDINNIW 3
{SYEDMYA) SOIOTUA SO0 LW —— B

s 500 Bpsouo /sty W 558°FTT OYDNIASRINT W ALTWTT E— n
RIRPEIAAK)-E202RS0L0 wVanNaol %

W VANEITIROAL 3 SATCNTE IS CHTEACE ¥R 3500
SHNVHEC] DITVEY LMD CTINC - 24509CT - vy n

N STENEIOY 193¢ Cleh - DUACEET - 9y a

Ty Ty 3

TwETT ey %

L - run - ony ‘ ..l
30 Y00 1]
|
0) R 3 ©
o s ey b m
i g
&
e by L
CEBNSTY 3C QRIFER ¥US00 W 37y
CUTTY S CRIIIE FS1CS 30130 D2l 0 3 A
& 20U YSNCS 20 ¥SIHIL YIEY) »
TCH37Y 3 ORI VTGS VI WTUeN < CWIEE - ey ~ H l\
OUTVHY SI1TRIC JHOCORMA (
L

DYy SANEE0 00 AR
DTN IC TR [0C AWK WA 11

SOTHY13T8dOYE 3 VY
CHI 66S7E0T - UVTHOUAX3 ¥ TVLOL Y3y

S'CMVM

COMISSAQ DO MERCADD
DE WALORES MOBILIARIOS




VER O VERSO

i MUNICIPIO DE BRAGA
& BRAGA 22 Revisao do Plano Diretor Municipal de Braga
Sprovda pe Db o i 82016
s ds 218
Aualzado Crtiiia deurho da 3017 eom as s s mas sk, 3k wagdo d PO iaa 25 Sucw Forkes @ dgrinars iz amao
Extrato da Plarta de Ordenameanto - Classificagéo & Qualificagéo do Solo
Praga doMunicipio | 4704-514 Brags | Tel 253 203 120 | Fax 253613 367 | emal municpe@om-brags pt | Shio: weew cm-braga. pt
E = 2 A
L £y 3
A b ~
" & T
& Y
®
aEz
!
A\ =
@ 1A
\ 9
o
/i nara ! i A
uls,
REEEN NNV '°
SRR
LSRN A
3 A " g,
R N "% J7e)
IR QN SN
PNNNANY AUV AR N W @
RN ARRRERRARRAS AN s N W
ol . $ NIRRT NN ”
AN QO : R A, &=
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ AN
\\\\‘.\\'\\\\\\\\\\V\ NN NNNANNANNN .
TR RN AW .
- t\\‘a\\\\\\\\ VUNNNNNRRNNRNNNN
by 7 TEET AN \\\\\\\\\\\\i:\\\\ 3
2 T s %
% SNNINE MNRRAW
TR FOREDY D
o ANAANC AN o greiis -
- I o
&
T ha
SO b
®
o
<
< -
— 3 o
;i <
- T -
e N A 2
RN NI < [11] > '@
iy R < c
-\ Ay 5 ] a
PRI SR — S o= ot
SN \\\\\m\\\\‘ k) § 5
E?\ "\\\\\\ \\Y\\\ \\\\\\ N ! -27;
T A AL N ol
245 o
Q
L
& o
————  Limite daPretensao I
o B
F o
Requererte Municipio de Braga 3 o E
o o
e Contnbuirte: 506201173 RESPONSAVESS " X ®
igsntneagso. INUOS | DEOT | DF [ag
538l
Local ca PIRersio; Parque Ecdigico do Rio Este FANTOGALFIANF REFERENCIA gg
o ch Fdgha 03201 338
Freguesia. FErraims ""’Q’:,.Mu:.f‘;.’;“»%‘_"”‘"”*' Q S <
(ol g G} o
Cobuton Awchtopton 2012 I{'c': 35
e Guia. Data: 181172004 Funcionano Z9oE
we e
a 8o
IgS
gsge
52
g0
Mo
©L5
=0
O ¢ C
=0
T ®
o
508
>85
o R E
o0
2 3
B[EQ
Qo0
Oo>n

S'CMVM

COMISSAQ DO MERCADD
DE WALORES MOBILIARIOS

Ver o Verso Consultoria, Lda B

932 225090
geral@veroversocom

www.veroverso.com 2 1




VER O VERSO

ESPAGO AGRICOLAS
i A - Espagos Agricolas
ESPACOS FLORESTAIS
m FPT - Espagos Florestais de Protecao
- FREP - Espagos Florestais de Recreio, Enguadramento e Estética da Paisagem
- FPP - Espagos Floreslais de Produgao
ESPAGO DE USO MULTIPLO AGRICOLA E FLORESTAL
M - Espaco de Uso Multiplo Agricola e Florestal

ESPACOS AFETOS A EXPLORAGAO DE RECURSOS GEOLOGICOS

m]mm G1 - Espagos de Exploragao Consolidada % G2 - Espages a Recuperar
ESPACOS NATURAIS

- Nca - Leitos de Cursos de Agua 0 Nar- Afloramentos Rochosos
ESPAGO DESTINADO A EQUIPAMENTOS E OUTRAS ESTRUTURAS OU OCUPACOES COMPATIVEIS COM O
ESTATUTO DE SOLO RURAL

g Elt - Equipamentos - El2 - Infraestruturas

OUTRAS CATEGORIAS DE SOLO RURAL
3 [] en-Areas de Edificacac Dispersa C - Espago Gultural
[] Ar-Agomerados Rurais

T - Espaco de Ocupacao Turistica

EC1 - Espago Central

ER1

ER2 - IU maximo 1.4 m2/m2
ER3 - IU maximo 1.1 m2/m2
ER4 - IU maximo 0.75 m2/m2
ERS - IU maximo 0.6 m2/m2
ER6

AE1 - Industrial de Grande ou Média Dimensao
AE2 - Comercial de Grande Dimensao

AE3 - Comercial de Média ou Pequena Dimensao
AE4 - Logistica

AES - Restauraciio ou Bebidas

EV1 - Espacos Verdes de Utilizagdo Coletiva

- EV2 - Espagos Verdes de Enquadramento

EV3 - Espagos Verdes de Interior de Quarteirdo

EV4 - Espacos Verdes de Protego (Linhas de Agua ou REN)
- EVS5 - Espacos Verdes de Logradouros Privados

ESPACO DE USO ESPECIAL

Ul1 - Equipamentos

- - UI2 - Infraestruturas

ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE

=0 111111111} BD1 - IU méximo 0.5 m2/m2
[ = BD2 - I maximo 0.4 m2/m2
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[] INFRAESTRUTURAS VIARIAS
REDE RODOVIARIA
EXISTENTE PROPOSTA
— Infraestruturas Viarias = Rede Rodoviaria Distribuidora Proposta
== == Rede Rodoviaria Local Proposta
T Infraestruturas Viarias
REDE FERROVIARIA
EXISTENTE PROPOSTA
— Infraestruturas Ferrovidrias «  Rede Ferrovidria de Alta Velocidade Proposta
LIMITES
ww  Linhas de Agua a Superficie ====  Linhas de Agua Entubadas
Rede de Abastacimento de Aguas em Alta - AGERE Rede de Aguas Residuais em Alta - AGERE
j ‘== Conduta Adutora/Elevatoria — Conduta Elevatéria/Emissano de Aguas Residuais
P Conduta Adutora/Elevatoria Em Construgao
[[HH] Zonas Inundaveis ou Ameacadas pelas Cheias
] wre
D PPPMP - Plano de Pormenor do Parque do Monte Picoto
PPGT - Plano de Pormencr do Golfe Tibdes
A PUTF - Plano de Urbanizagéo das 7 Fontes
' g
9 4 Limite de Concelho (CAOP 2014)
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RECURSOS NATURAIS

RECURSOS HIDRICOS
AN
E=]

P

Zonas Inundéveis ou Ameagadas pelas Cheias
Nivel de Pleno Armazenamento da Aloufeira

Zona Reservada da Zona Terrestre de Protegéao da Albufeira

-] Zona Terrestre de Protegao da Abufeira

Leito das Aguas Fluviais

Leito das Aguas Fluviais - Tragado Esquemético

Leito e Margem das Aguas Fluviais (REN)
Linhas de Agua Entubadas
RECURSOS GEOLOGICOS

k | Licengas de Exploragéo do Dominio Privado - Pedreiras
RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS

(110

RAN - Reserva Agricola Nacional

‘; ‘: ‘: b ‘: Regime Florestal
@ Posto de Vigia

Arvores e Arvoredo de Interesse Publico

&
RECURSOS ECOLOGICOS
—

m Area Excluida da Reserva Ecologica Nacional

REN - Reserva Ecolégica Nacional

EXCLUSOES
[~ AREAS
EXCLUIDAS AREAS 4
(n.2 de DA REN AFETADAS FIM A QUE SE DESTINA FUNDAMENTACAO
ordem)
c1 Area de Infiitragao Méaxima Espaco Residencial Acerto Urbano
c2 Faixa de Protecéo a Albufeira Espago de Atividades Economi Ocupagdo com Atividades Econdmicas
c3 Faixa de Protegéo a Albuleira Espago de Atividades Econdmicas Ocupagao com Atividades Econémicas
c4 Faixa de Proteg&o a Albufeira Espago de Atividades Econémicas Ocupagio com Atividades Econémicas
o} Faixa de Protegdo a Albufeira Espago Residencial Acerte Urbano
PATRIMONIO EDIFICADO

Patrimonio Arquitetonico Classificado

Monumento de Interesse Nacional

Zona Geral de Protecéo
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o s Estrada Regional
Estradas Desclassificadas

Rede Rodoviaria Municipal

' $ Espago Canal - Variante 2 EN1

Rede Ferroviaria
—l Via Férrea
Marcos Geodésicos

I Marco Geodésico

LY Estabelecimento com Substa P

INFRAESTRUTURAS

Rede Eléctrica

b o Infraestrutura de Transporte de Energia . Infraestrulura de Produgao de Energla
l Inf rade Ti f céo de Energia

Gasoduto

— Gasoduto X Infraestruturas Associadas

Rede Rodoviaria Nacional

Rede Fundamental Rede Complementar

— ltinerario Principal Auto - Estrada - ltinerario Complementar Auto - Estrada

Estrada Nacional
Estradas Regionais

Estradas Nacionais Desclassificadas Sob a Jurisdi¢do da E.P.

bealen e d Estradas Nacionais Desclassificadas Integradas no Patriménio da Camara Municipal

o 5 Estradas e Caminhos Municipals

Estabelecimentos com Substéancias Perigosas

| Uimite do Concelho (cAOP 2014)
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Processo : Avaliagao de 1 parcela, denominada Parcela 2, com a area de 14 880,00
m?, sita na freguesia de UNIAO DAS FREGUESIAS DE FERREIROS E GONDIZALVES,
em cumprimento do disposto no Artigo 102 do Cédigo de Expropriagoes.

ENTIDADE EXPROPRIANTE: Municipio de Braga
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1. Resumo do Relatério de Avaliacao Imobiliaria

AVALIADOR: Vitor Manuel dos Santos Reis em representacao de VER-O-VERSO
Rua Andrade Corvo 50 62 esq?
1050-009 LISBOA

IMOVEL: 1 Parcela, denominada Parcela 2, destinada a execucdo do parque
Ecolégico do Este.

CLIENTE: CMB — Camara Municipal de Braga

AmBITO: A presente avaliacdo, seu relatdrio e demais pecas escritas e desenhadas
gue a compdem, apenas podem ser utilizadas pelo seu destinatério e
com o fim sobre o qual esta baseada a sua elaboracdo. N3do serdo aceites
quaisquer responsabilidades, quando fora do seu objectivo, todo ou
parte deste relatdrio, for utilizado por terceiros.

Data da presente avalia¢do: 12 de Margo de 2025.
Data da ultima avaliacdo: nao consta
Valor da Justa Indemnizagao: 124 992,00 € - Cento e vinte e quatro mil, novecentos

e noventa e dois euros.

O Avaliador Responsavel

(Perito da Lista Permanente do Tribunal da Relacdo de Lisboa)
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2. Objecto de Avaliacao - Identificacao

Pretende-se com a presente avaliagdao determinar o valor da Justa Indemnizagdo de uma parcela
de terreno, denominada Parcela 2, destinada a execucdo do Parque Ecoldgico do Este, sita na
Rua Maria Amélia Bastos Leite e Caminho de Baixo, freguesia de Unido de Freguesias de
Ferreiros e Gondizalves, Concelho e Distrito de Braga.

A parcela possui a area total de 14 880,00 m? sendo o valor de aquisicio de 8,40 euros/m?,
conforme consta do paragrafo 8.

A declaracdo de utilidade publica (DUP) ainda ndo foi emitida.

3. Identificacao do Imével

A parcela a expropriar situa-se nas imediagdes da Rua Maria Amélia Bastos Leite e Caminho de
Baixo, com acesso pela Rua Maria Amélia Bastos Leite, sita na freguesia de Unido de Freguesias
de Ferreiros e Gondizalves, Concelho e Distrito de Braga.

Fig. 1 —Planta de localizagdo sem escala.
41°31'57.23"N 8°26'18.18"0
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Trata-se de uma parcela de terreno de configuracdo irregular e topografia plana, actualmente
ocupado por vegetacdo espontanea.

4. Conforme Elementos de Registo e Cadastrais

A parcela a expropriar constitui a totalidade do Artigo Matricial Rustico 127, da Unido de

Freguesias de Ferreiros e Gondizalves.

CONFRONTACOES DO PREDIO:

Os titulares do Rendimento sdo:

TITULAR DO RENDIMENTO Parte

1/3

1/18

1/18

1/18

1/18

1/18

1/18

1/3

Encontra-se descrito na 22 Conservatdria do Registo Predial de Braga sob o n2 534/19961008 da

Freguesia de Ferreiros.
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Interessados 85 Matriz (freguesia) Instrumento de Gest3o Territorial
. .2da
Parcela Y = T —— |
° 2 N descri¢do Rustica Urbana Condicionantes
(n.9) (m?) Proprietérios Outros I (artigo Ordenamento REN Outras
’ ’ e ~ u
(nome e morada) (nome e morada) % % (classificagdo) . o
sec¢do) sec¢do) (identificar)
- EV1 — - Dominio
Urbanizavel - Publico
Espagos verdes de Hidrico —
utilizagdo coletiva. Leitoe
- EV4 — Urbanizado margem das
— Espagos verdes aguas fluviais
de protecdo (linhas (REN).

de dgua ou REN).
- Dominio Publico
Hidrico — Linha de
aguaa sugerﬁcie.

534/1996
2 14.880 1008 127

Ferreiros

14.880
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I 5. Caracteristicas

5.1. Dos Imoveis

A parcela objecto de avaliagdo é um terreno rustico de configuracdo irregular e topografia plana,
actualmente ocupado por vegetagao espontanea.
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Planta de Ordenamento da localizacdo da Parcela, sem escala.

De acordo com a planta de localizagdo fornecida, a parcela insere-se em zona classificada como
EV1 - Espacos Verdes de Utilizagdo Coletiva e parcialmente em zona classificada como Zonas
Inundaveis ou Ameacadas pelas Cheias.

Para além disso, na analise da Planta de Condicionantes verifica-se que a parcela se insere em

REN - Reserva Ecoldgica Nacional.

Assim, presume-se que no espag¢o nao é permitida qualquer construgao.
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6. Estimativa da Justa Indemnizacao

6.1. Critério de avaliacao - Terrenos Rusticos

O critério de avaliacdo adoptado, tal como estipula o Cédigo das Expropriactes (Lei n.2 168/99,
de 18 de Setembro), tem em vista a fixacdo de uma indemnizacdo justa, na base do valor real e
corrente do bem expropriado, ou seja, o preco que um comprador medianamente prudente
estaria disposto a pagar, sem que existissem quaisquer factores ou conveniéncias especiais para
o adquirir, tendo em atencdo a respectiva capacidade de uso e as circunstancias e condi¢des de
facto existentes a data da declaracdo de utilidade publica (DUP). No caso presente, uma vez que

nao existe DUP, foram consideradas as condi¢Ges existentes a data da avaliacdo.

O Perito verificou o enquadramento da parcela no meio onde estd inserida e a sua classificacdo
em termos de Plano Director Municipal (PDM), conforme anteriormente referido.

Nos termos do n.2 1 do Art. 252 do Cddigo das Expropriacdes, para efeitos do calculo da
indemnizacdo por expropriacdo, o solo classifica-se em solo apto para construcdo e solo apto

para outros fins.
Considera o n.2 2 daquele artigo solo apto para a construcao:

O que dispGe de acesso rodoviario e de rede de abastecimento de dgua, de energia eléctrica e
de saneamento, com caracteristicas adequadas para servir as edificaces nele existentes ou a

construir;

O que apenas dispde de parte das infra-estruturas referidas na alinea anterior, mas se integra

em nucleo urbano existente;

O que estd destinado de acordo com instrumento de gestdo territorial, a adquirir as

caracteristicas descritas no ponto 4.4.1.;

O que, nao estando abrangido pelo disposto nas alineas anteriores, possui todavia, alvara de
loteamento ou licenga de constru¢do em vigor no momento da declaragdo de utilidade publica,
desde que o processo respectivo se tenha iniciado antes da data da notificacdo a que se refere o

n.2 5 do artigo 10 do Cddigo das Expropriacgoes.

Considera ainda o0 n.2 3 do mesmo artigo o solo apto para outros fins o que ndo se encontra em

qualquer das situagdes previstas no ponto anterior.

De acordo com o Acérddo do Supremo Tribunal de Justica n2. 6/2011, que uniformiza a

jurisprudéncia nos seguintes termos: «Os terrenos integrados, seja em Reserva Agricola

Verificagdo: https://braga.balcaoeletronico.pt/
= Documento assinado eletronicamente na plataforma esPublico Gestiona |Pagina 178 / 493

[
~
o
[a)]
2]
X
a
g
g
<
5]
I
™
s
©
z
w
[N
T
(e}
'}
o
_
™
©
5
Q
O
©
2
o
>
o
2,
el
Q
(&)

COMISSAQ DO MERCADD
DE WALORES MOBILIARIOS

=V . . Ry
SCMVM ( s RICS Ver o Verso Consultoria, Lda EI% 3
= [ REV o T

(\ Sm e 932 225 090 ‘1'3""
geral@veroversocom

www.veroverso.com 9




VER O VERSO

Nacional (RAN), seja em Reserva Ecoldgica Nacional (REN), por forca do regime legal a que estdo
sujeitos, ndo podem ser classificados como «solo apto para constru¢ao», nos termos do artigo
25.9, n.os 1, alinea a), e 2,do Cddigo das Expropriacdes, aprovado pelo artigo 1.2da Lei n.2
168/99, de 18 de Setembro, ainda que preencham os requisitos previstos naquele n.2 2.».

Para a parcela em causa considerou-se que nado reunia as condicdes para ser classificada como

solo apto para a construgéo.

Assim, a estimativa do Valor da Justa Indemnizacdo da parcela em avaliagcdo foi efectuada

considerando o terreno como solo para outros fins.

7. Avaliacao da Parcela

7.1. Terreno Rustico

Nos termos do Art. 272 do Cédigo das Expropriacées:

“1 - O valor do solo apto para outros fins serd o resultante da média aritmética actualizada entre
0s pregos unitarios de aquisicGes ou avaliagOes fiscais que corrijam os valores declarados
efectuadas na mesma freguesia e nas freguesias limitrofes nos trés anos, de entre os ultimos
cinco, com média anual mais elevada, relativamente a prédios com idénticas caracteristicas,
atendendo aos parametros fixados em instrumento de planeamento territorial e a sua aptidao

especifica.

2 - Para os efeitos previstos no nimero anterior, os servicos competentes do Ministério das
Financas deverao fornecer, a solicitacdo da entidade expropriante, a lista das transacc¢bes e das
avalia¢Oes fiscais que corrijam os valores declarados efectuadas na zona e os respectivos

valores.

3 - Caso ndo se revele possivel aplicar o critério estabelecido no n.2 1, por falta de elementos, o
valor do solo para outros fins sera calculado tendo em atengdo os seus rendimentos efectivo ou
possivel no estado existente a data da declaracdo de utilidade publica, a natureza do solo e do
subsolo, a configuracdo do terreno e as condi¢des de acesso, as culturas predominantes e o
clima da regido, os frutos pendentes e outras circunstancias objectivas susceptiveis de influir no

respectivo calculo.”

Uma vez que ndo foi possivel cumprir o previsto nos nimeros 1 e2, optou-se por efectuar a

avaliacdo tendo em consideragdo o numero 3.
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Para tal foram considerados os rendimentos e custos médios da cultura de milho, uma das mais

presentes na regido.

7.1.1. Estimativa da Justa Indemnizacao - Terreno Rustico

De acordo com a pesquisa efectuada, a cultura de milho de regadio tem uma producdao média
de 14.000 kg por hectare, sendo o produto final vendido a um preco médio de 0,30 € o

quilograma. Os custos de exploracao médio desta cultura situam-se nos 40%.
Assim, temos:

Rendimento Potencial hectare: 14.000 kg x 1,0 ha x 0,30 €= 4 200,00 € anual/ha.
Custos de Exploragdo: 4 200,00 € x 40%= 1 680,00 € anuais/ha.

Rendimento Liquido: 4 200,00 € - 1 680,00 € = 2 520,00 € anual/ha

Taxa de capitalizacdo: 3%

A estimativa do valor da parcela foi efectuada recorrendo ao Método do Rendimento por
Capitalizagdo Directa.

O método da capitalizacdo de Rendas visa determinar o valor de um imével (urbano ou rustico),
em funcdo da sua capacidade de produzir rendimentos. Relaciona o rendimento futuro (num
pressuposto de optimizacdo e em atencdo ao tempo de vida econdmica), com o seu valor

presente e de forma a obter-se o valor de mercado (huma dptica de continuidade da utilizagdo).

Este método vocaciona-se para a determinacdo do valor presente de rendimentos futuros,
segundo o valor e o estado actuais. Pela capitalizacdo de rendas, os rendimentos presentes e
futuros sdo capitalizados através de uma taxa de aplicacdo de capital no mercado imobilidrio.,

através da formula:

V = R/tx

\ Valor do Imével

R Renda do periodo considerado

tx taxa de capitalizacdo para o periodo considerado

As taxas de capitalizacdo sdo determinadas em funcdo da relacdo entre os valores de renda e
venda verificados nos mercados imobilidrios em que os imdveis se inserem, reflectindo a

remuneragao do risco desejada por um investidor.

Assim: V pot =2 520,00 € / 3% = 84 000,00 €/ha 8,40 €/m>.
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7.2. Confrontacao com valores pedidos no mercado

. o imovirtual. i i i
Terreno Agricola Travassos, Vila Verde verde-ID1cQim htmi#2e0ac34240 -m 24.000,00 -- 0% 0% 0% 0% 0% -10% 4,96 € - €

)

0% 0% 0% 0% 0% -10% 687¢€ -
! imovirtual i fcola-com-boa-
Terreno Agricola Espinho, Braga “exposicao-em-espinho-braga-ID1b0z8 html#1f67bB3fE6 - 25 000,00 - 13,85 - 0% 0% 0% 0% -10% -10% 11,22€ - €
0% 0% 0% 0% 0% -10% 7,96 € - €
Terreno Agricola Trandeiras / Braga htps:/ Imovi i terreno- 53000  239500,00 0% 0% 0% 0% 0% 10% 2,07€ €
rreno Agr ! 8 com-53-000m2-braga-1D12sOw.html#d379b4008a g g
0% 0% 0% 0% 0% -10% 11,57¢€ - e‘

|

Classificagdo: 1- Com caracteristicas muito inferiores as do mercado; 3- Com caracteristicas similares as do mercado; 5 - Com caracteristicas muito superiores as do mercado;

=
=
©
-
©
£
=)
©
Diferencial em termos de estado de conservagao e de idades entre os iméveis da 50 e 0 imével em avaliagdo a 777€ €
Mais ou menos valia da localizagdo dos iméveis face a0 imével em avaliagio © 742€ - €
Diferencial em termos qualitativos entre os iméveis da prospecgéo e o imével em avaliagio 5 312€ - €
Mais ou menos valia do piso dos iméves face ao imével em avaliagio 3 11,57 € - €
Correcgao pelo diferencial de dreas entre os iméveis da &0 e 0 imével em avaliagio K 407€ - €
Indicagéo da Margem de negociago possivel para o iméveis da prospecg: P 429€ - €
4 4 Xs] 544 € - €
4 4 | 742¢€ - €
r r T 10,40 € - €
v -
[ -
8 11,48€ €
©
£
£

Foi efectuada uma prospeccio de valores pedidos por iméveis rusticos, com uso agricola/florestal, t&ndo concluido que o valor médio se

V=]

Documento assinado eletronicamente na pla

aproxima do valor estimado no ponto anterior.
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7.3. Benfeitorias

N&o existem benfeitorias no terreno.

8. Estimativa da Justa Indemnizacao das Parcelas

Valor
Custo Valor Unitario
Factor Constru¢do Unitario / Terreno / Valor da
AREA AreaBruta Valor Actual AB AT Parcela
Parcela CPU CLASSIFICACAQ Terreno Construgio Unitério €/m2 € € €)
2 154 Rustico 14 880,00 8,40€ | 124992,00€
14 880,00 0,00 8,40 € | 124 992,00 €

8.1. Conclusao Justa Indemnizacao das Parcelas

Tendo em conta o atras exposto, considera-se que o Valor da Justa Indemnizagdo da parcela em

avaliacdo é de 124 992,00 € - Cento e vinte e quatro mil, novecentos e noventa e dois euros.

9. Declaracgao do Perito Avaliador

Vitor Reis, Perito Avaliador actuando em nome de. VER-O-VERSO, Lda., Perito Avaliador da Lista

Oficial do Tribunal da Relagao de Lisboa, declara para os devidos efeitos que, nos termos do n23

[sed

do artigo 4972 do Cddigo de Processo Civil, presta compromisso consciencioso das fun¢des que g

o

. oo}

Ihes foram confiadas. o
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ﬁiu MUNICIPIO DE BRAGA -

22 Revisao do Plano Diretor Municipal de Braga
= BRACA SRS a2
? 1146 4 Fall
Aasiago Ordindz d9[Urho da 31T com as come e mans sk, aFwasdo di PO a2 9w Fotes o izagh

Extrato da Plarta de Ordenamanto - Classificagéo & Gualificagéo do Solo

Praga doMunicipio | 4704-514 Brags | Tel. 253 203 120 | Fax 253613 367 | emal municpe@om-braga pt | Stio: weaw cm-braga. pt
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Requererne Municinio de Braga 2 = . - .
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Local ca PIRersao; Pargue Ecdigico do Rio Este AT FIA OF REFEREWA
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Freguesia. Ferraims “;’:,.‘:Z"'.:.“:?l.’;"»';%"i;&’ =

(ol 7 g Cmenn)
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ESPAGO AGRICOLAS
A - Espacos Agricolas
ESPACOS FLORESTAIS
m FPT - Espagos Florestais de Protecao
- FREP - Espagos Florestais de Recreio, Enguadramento e Estética da Paisagem
- FPP - Espagos Floreslais de Produgao
ESPAGO DE USO MULTIPLO AGRICOLA E FLORESTAL
M - Espaco de Uso Multiplo Agricola e Florestal
ESPACOS AFETOS A EXPLORAGAO DE RECURSOS GEOLOGICOS

[mmm G1 - Espagos de Exploragao Consolidada % G2 - Espagos a Recuperar
ESPACOS NATURAIS

- Nca - Leitos de Cursos de Agua 0 Nar- Afloramentos Rochasos
ESPAGO DESTINADO A EQUIPAMENTOS E OUTRAS ESTRUTURAS OU OCUPACOES COMPATIVEIS COM O
ESTATUTO DE SOLO RURAL

g Elt - Equipamentos - El2 - Infraestruturas

OUTRAS CATEGORIAS DE SOLO RURAL

3 [] &n-Areas de Edificacac Dispersa G - Espago Gultural
E AR - Aglomerados Rurais T - Espago de Ocupagao Turistica
] [ URBANIZADO |
ESPACO CENTRAL

EC1 - Espago Central

ER1

ER2 - IU maximo 1.4 m2/m2
ER3 - IU maximo 1.1 m2/m2
ER4 - IU maximo 0.75 m2/m2
ERS - IU maximo 0.8 m2/m2
ER6

AE1 - Industrial de Grande ou Média Dimensao
AE2 - Comercial de Grande Dimensao

AE3 - Comercial de Média ou Pequena Dimenséo
AE4 - Logistica

AES - Restauraciio ou Bebidas

ESPACOS VERDES

EV1 - Espagos Verdes de Utilizagdo Coletiva

EV2 - Espagos Verdes de Enquadramento

EV3 - Espagos Verdes de Interior de Quanteirdo

EV4 - Espacos Verdes de Prolego (Linhas de Agua ou REN)

=] EVS - Espacos Verdes de Logradouros Privados
ESPACO DE USO ESPECIAL

UI1 - Equipamentos

- - UI2 - Infraestruturas

3 ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE

=0 (TR BD1 - IU méximo 0.5 m2/m2
=] = BD2 - 1U méximo 0.4 m2/m2

sV x
SSMVM - G RICS
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LIMITES E INFRAESTRUTURAS

INFRAESTRUTURAS VIARIAS

REDE RODOVIARIA
EXISTENTE

Infraestruturas Vidrias

REDE FERROVIARIA
EXISTENTE

Infraestruturas Ferroviarias

LIMITES

Linhas de Agua a Superficie

Rede de Abastacimento de Aguas em Alta - AGERE

Conduta Adutora/Elevatoria

UOPG

Conduta Adutora/Elevatoria Em Construgao
Zonas Inundaveis ou Ameacadas pelas Cheias

PPGT - Plano de Pormencr do Golfe Tibdes
PUTF - Plano de Urbanizacdo das 7 Fontes

—-—

B w

Limite de Concelho (CAOP 2014)

PROPOSTA

Rede Rodovidria Distribuidora Proposta

Rede Rodoviaria Local Proposta

Infraestruturas Viarias

PROPOSTA

Rede Ferroviaria de Alta Velocidade Proposta

Linhas de Agua Entubadas
Rede de Aguas Residuais em Alta - AGERE

Conduta Elevatoria/Emissarno de Aguas Residuais

PPPMP - Plano de Pormenor do Parque do Monte Picoto

Identificacao da Cartografia de Referéncia

Entidace Propeletarta: Camaca Munips o2 Briga
Entidade Produtora; AR TOP, Asro Tapogritica, Laa.
Dota da Edigie: 08013

BRAGA 0ata o W da Hommiogagho: A1 173 de 25-08 2013
Entidade

pela Homol
Sdvie Cartogrifica Nacionat: 110 000

Origem das Coordenadas

Retangulares - Ponta Central
Sistema de Projegho: Piajecio ;Mw.mw Gsu? . Elv::uao uen:‘::o 5 =397 40' 00"
Eratiaso g - DR AR NRC0oN (€] 3.8 07 54,862 W de Gr
Exatidho Aimvetrica: PC owmig 1 80 Falsa Origeen:

M« 180 568,

: Dicogdo Goral oo Tamisre Exaticio Temdtica: melhor que 607
Procisio Posicicaal

HNorminal de Reproduglo: 2.2 P: 85,900m 0o Ponto Gelrst

S'CMVM
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&Ln MUNICIPIO DE BRAGA
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RECURSOS HIDRICOS

AN

Zonas Inundéveis ou Ameagadas pelas Cheias

Nivel de Pleno Armazenamento da Aloufeira

Zona Reservada da Zona Terrestre de Protegao da Albufeira
Zona Terrestre de Protegao da Abufeira

Leito das Aguas Fluviais
Leito das Aguas Fluviais - Tragado Esquemético
Leito e Margem das Aguas Fluviais (REN)

Linhas de Agua Entubadas
RECURSOS GEOLOGICOS

| Licengas de Exploragdo do Dominio Privado - Pedreiras
RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS
[D:D] RAN - Reserva Agricola Nacional
m Regime Florestal

Posto de Vigia

*

Arvores e Arvoredo de Interesse Plblico

RECURSOS ECOLOGICOS

{Eﬂ Area Excluida da Reserva Ecol6gica Nacional

REN - Reserva Ecolégica Nacional

EXCLUSOES
EXCLUIDAS AREAS i
(n.? de DA REN AFETADAS FIM A QUE SE DESTINA FUNDAMENTACAO
ordem)
c1 Area de Infiitragao Méaxima Espaco Residencial Acerto Urbano
c2 Faixa de Protegéo a Albufeira Espago de Atividades Econd Ocupagao com Atividades Econdmicas
c3 Faixa de Protegéo a Albufeira Espago de Atividades Econdmicas Ocupagao com Atividades Econémicas
c4 Faixa de Proteg&o a Albufeira Espaco de Atividades Econdmicas Qcupagio com Alividades Econémicas
(o} Faixa de Protegdo a Albufeira Espago Residencial Acerte Urbano
PATRIMONIO EDIFICADO

Patrimonio Arquitetonico Classificado

Monumento de Interesse Nacional

Zona Geral de Protecio

S'CMVM
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Imovel em Vias de Classificagao g §

a E

Patrimonio Arqueoldgico Classificado 2 8
[

@ Zona Especial de Protegac - Monumento Nacional <8r ‘g—a.
do8

Zona Especial de Protegao - Interesse Pablico %é%

©2 0

ZOoE
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— E oo
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INFRAESTRUTURAS

Rede Eléctrica

e Infraestrutura de Transporte de Energia ’ Infraestrulura de Produgao de Energla
l Inf ura de Transf céo de Energia

Gasoduto

— Gasoduto X Infraestruturas Associadas

Rede Rodoviaria Nacional

Rede Fundamental Rede Complementar

— ltinerario Principal Auto - Estrada - ltinerario Complementar Auto - Estrada

Estrada Naclonal
Estradas Regionais

et et Estrada Regional
Estradas Desclassificadas

Estradas Nacionais Desclassificadas Sob a Jurisdigdo da E.P.

Rede Rodoviaria Municipal
bl Estradas Nacionais Desclassificadas Integradas no Patriménio da Camara Municipal

o 2 g Estradas e Caminhos Municipals

Espaco Canal

1o

' +  Espago Canal - Variante a EN103

Rede Ferroviaria
—— Via Férrea
Marcos Geodésicos

A Mareo Geodésico > Zonade Protegio
Estabelecimentos com Substéancias Perigosas

%  Estabelecimento com St

Perigosas

R I Limite do Concelho (CAOP 2014)

Identificacéo da Cartografia de Referéncia Origem dlas Coordenadas
°g Retangulares - Ponto Central.
Entidace Proprietana: Cimara Mumtioa de Braga Sistoma de Projecso: Piojecdo Retarg.ss @ Gause - Eibseco oo Maytord =38 40'00"
l‘ I Entidade Produtora; AF TOP, Asro-Topngritiea. Lda Sigloms de Retaroncin: Lianm 73 Hagtors Gases, Damm Amdtrico Nacanal (Cascasl x
o Data da Edicdo: 087013 Exatidio Planimatrica: o.m g 1 0 4=8°07 54,862" W de Gr
= BRAGA Data » W: dn Hormologagiio: N° 173 Gw 28-08-2013 Exatidio Mliretrica: F.C, v g 100m Falea Origern
f > Entidade Respansavel pela Homologacio: 0 rugdo Goral o Tomide Exatidio Tematiea: i elror cuo 7% M:+180 558
Série Cartogrifica Nacionat: 110 000 Procisha Pasicicnal Norsinal do Reprodugdo: 22m P: -85 .030m do Pento Central
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Processo : Avaliagao de 1 parcela, denominada Parcela 3, com a area de 4 170,00
m?, sita na freguesia de UNIAO DAS FREGUESIAS DE FERREIROS E GONDIZALVES,
em cumprimento do disposto no Artigo 102 do Cédigo de Expropriagoes.

ENTIDADE EXPROPRIANTE: Municipio de Braga

Cliente: CMB — Camara Municipal de Braga

Tipo de Imével: 1 Parcela de terreno com 4 170,00 m?

Localizagao: Processo: Parque Ecoldgico do Este.

Data: Margo de 2025
=VCMVM <“~ RICS IR;V Ver o Verso Consultoria, Lda
s e R ‘\ R 932 225 090

geral@veroversocom

www.veroverso.com
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1. Resumo do Relatério de Avaliacao Imobiliaria

AVALIADOR: Vitor Manuel dos Santos Reis em representacao de VER-O-VERSO
Rua Andrade Corvo 50 62 esq?
1050-009 LISBOA
IMOVEL: 1 Parcela, denominada Parcela C, destinada a execucdo do parque
Ecolégico do Este.
CLIENTE: CMB — Camara Municipal de Braga
AmBITO: A presente avaliacdo, seu relatdrio e demais pecas escritas e desenhadas
gue a compdem, apenas podem ser utilizadas pelo seu destinatério e
com o fim sobre o qual esta baseada a sua elaboracdo. N3do serdo aceites
quaisquer responsabilidades, quando fora do seu objectivo, todo ou
parte deste relatdrio, for utilizado por terceiros.
Data da presente avalia¢do: 12 de Margo de 2025.
Data da ultima avaliacdo: nao consta
Valor da Justa Indemnizagao: 35 028,00 € - trinta e cinco mil e vinte e oito euros.
O Avaliador Responsavel
(registado na CMVM sob o ne PAI/2016/0415) g
(Perito da Lista Permanente do Tribunal da Relacdo de Lisboa) %
o
Q 4]
g
(ZI]
8.8
EF
af8¢o
%o
8¢
- 828
SVCMVM 58
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2. Objecto de Avaliacao - Identificacao

Pretende-se com a presente avaliagdao determinar o valor da Justa Indemnizagdo de uma parcela
de terreno, denominada Parcela 3, destinada a execugdo do Parque Ecoldgico do Este, sita na
Rua Maria Amélia Bastos Leite e Caminho de Baixo, freguesia de Unido de Freguesias de
Ferreiros e Gondizalves, Concelho e Distrito de Braga.

A parcela possui a érea total de 4 170,00 m? sendo o valor de aquisicio de 8,40 euros/m?,
conforme consta do paragrafo 8.

A declaracdo de utilidade publica (DUP) ainda ndo foi emitida.

3. Identificacao do Imével

A parcela a expropriar situa-se nas imediagdes da Rua Maria Amélia Bastos Leite e Caminho de
Baixo, com acesso pela Rua Maria Amélia Bastos Leite, sita na freguesia de Unido de Freguesias
de Ferreiros e Gondizalves, Concelho e Distrito de Braga.

Fig. 1 —Planta de localizagao sem escala.
41°31'57.23"N 8°26'18.18"0
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Trata-se de uma parcela de terreno de configuracdo irregular e topografia plana, actualmente
ocupado por vegetacdo espontanea.

4. Conforme Elementos de Registo e Cadastrais

A parcela a expropriar constitui a totalidade do Artigo Matricial Rustico 185, da Unido de
Freguesias de Ferreiros e Gondizalves.

CONFRONTACOES DO PREDIO:

Os titulares do Rendimento sdo:

TITULAR DO RENDIMENTO Parte

1/1
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Interessados N.2 da Matriz (freguesia) Instrumento de Gest3o Territorial
parcela  Area des.c-rigéo e
(n.9) (m2) Proprietérios Outros na CRP gur;clcoa tJarrt:iar;a Ordenamento T Cor;cg’(\:llonantesouvas
(nome e morada) (nome e morada) § . % i (classificagdo) ) i
sec¢do)  secgdo) (m2) (m2) (identificar)
PROCESSO DE -EV1- - Dominio
= 0
!jég%;’;g?_ TRIBUNQL Urbanizavel — Publico
JUDICIAL DA COMARCA DE Espagos verdes Hidrico —
BRAGA — JUiZO DE 1253 I .
3 4.170 COMERCIO DE VILA NOVA 20040127 185 de utilizagdo 4.170 Leito e
DE FAMALICAO —JUIZ 2 Ferreiros coletiva. margem das
dguas fluviais
(REN).
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I 5. Caracteristicas

5.1. Dos Imoveis

A parcela objecto de avaliagdo é um terreno rustico de configuracdo irregular e topografia plana,

actualmente ocupado por vegetacdo espontanea.
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Planta de Ordenamento da localizagdo da parcela Parcela, sem escala.

De acordo com a planta de localizagdo fornecida, a parcela insere-se em zona classificada como
EV1 - Espacos Verdes de Utilizagdo Coletiva e parcialmente em zona classificada como Zonas
Inunddveis ou Ameacadas pelas Cheias.

Para além disso, na analise da Planta de Condicionantes verifica-se que a parcela se insere em

REN - Reserva Ecoldgica Nacional.

Assim, presume-se que no espaco hao é permitida qualquer construcao.
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6. Estimativa da Justa Indemnizacao

6.1. Critério de avaliacao - Terrenos Rusticos

O critério de avaliacdo adoptado, tal como estipula o Cédigo das Expropriactes (Lei n.2 168/99,
de 18 de Setembro), tem em vista a fixacdo de uma indemnizacdo justa, na base do valor real e
corrente do bem expropriado, ou seja, o preco que um comprador medianamente prudente
estaria disposto a pagar, sem que existissem quaisquer factores ou conveniéncias especiais para
o adquirir, tendo em atencdo a respectiva capacidade de uso e as circunstancias e condi¢des de
facto existentes a data da declaracdo de utilidade publica (DUP). No caso presente, uma vez que

nao existe DUP, foram consideradas as condi¢Ges existentes a data da avaliacdo.

O Perito verificou o enquadramento da parcela no meio onde estd inserida e a sua classificacdo
em termos de Plano Director Municipal (PDM), conforme anteriormente referido.

Nos termos do n.2 1 do Art. 252 do Cddigo das Expropriacdes, para efeitos do calculo da
indemnizacdo por expropriacdo, o solo classifica-se em solo apto para construcdo e solo apto

para outros fins.
Considera o n.2 2 daquele artigo solo apto para a construcao:

O que dispGe de acesso rodoviario e de rede de abastecimento de dgua, de energia eléctrica e
de saneamento, com caracteristicas adequadas para servir as edificaces nele existentes ou a

construir;

O que apenas dispde de parte das infra-estruturas referidas na alinea anterior, mas se integra

em nucleo urbano existente;

O que estd destinado de acordo com instrumento de gestdo territorial, a adquirir as

caracteristicas descritas no ponto 4.4.1.;

O que, nao estando abrangido pelo disposto nas alineas anteriores, possui todavia, alvara de
loteamento ou licenga de constru¢do em vigor no momento da declaragdo de utilidade publica,
desde que o processo respectivo se tenha iniciado antes da data da notificacdo a que se refere o

n.2 5 do artigo 10 do Cddigo das Expropriacgoes.

Considera ainda o0 n.2 3 do mesmo artigo o solo apto para outros fins o que ndo se encontra em

qualquer das situagdes previstas no ponto anterior.

De acordo com o Acérddo do Supremo Tribunal de Justica n2. 6/2011, que uniformiza a

jurisprudéncia nos seguintes termos: «Os terrenos integrados, seja em Reserva Agricola

Verificagdo: https://braga.balcaoeletronico.pt/
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Nacional (RAN), seja em Reserva Ecoldgica Nacional (REN), por forca do regime legal a que estdo
sujeitos, ndo podem ser classificados como «solo apto para constru¢ao», nos termos do artigo
25.9, n.os 1, alinea a), e 2,do Cddigo das Expropriacdes, aprovado pelo artigo 1.2da Lei n.2
168/99, de 18 de Setembro, ainda que preencham os requisitos previstos naquele n.2 2.».

Para a parcela em causa considerou-se que nado reunia as condicdes para ser classificada como

solo apto para a construgéo.

Assim, a estimativa do Valor da Justa Indemnizacdo da parcela em avaliagcdo foi efectuada

considerando o terreno como solo para outros fins.

7. Avaliacao da Parcela

7.1. Terreno Rustico

Nos termos do Art. 272 do Cédigo das Expropriacées:

“1 - O valor do solo apto para outros fins serd o resultante da média aritmética actualizada entre
0s pregos unitarios de aquisicGes ou avaliagOes fiscais que corrijam os valores declarados
efectuadas na mesma freguesia e nas freguesias limitrofes nos trés anos, de entre os ultimos
cinco, com média anual mais elevada, relativamente a prédios com idénticas caracteristicas,
atendendo aos parametros fixados em instrumento de planeamento territorial e a sua aptidao

especifica.

2 - Para os efeitos previstos no nimero anterior, os servicos competentes do Ministério das
Financas deverao fornecer, a solicitacdo da entidade expropriante, a lista das transacc¢bes e das
avalia¢Oes fiscais que corrijam os valores declarados efectuadas na zona e os respectivos

valores.

3 - Caso ndo se revele possivel aplicar o critério estabelecido no n.2 1, por falta de elementos, o
valor do solo para outros fins sera calculado tendo em atengdo os seus rendimentos efectivo ou
possivel no estado existente a data da declaracdo de utilidade publica, a natureza do solo e do
subsolo, a configuracdo do terreno e as condi¢des de acesso, as culturas predominantes e o
clima da regido, os frutos pendentes e outras circunstancias objectivas susceptiveis de influir no

respectivo calculo.”

Uma vez que ndo foi possivel cumprir o previsto nos nimeros 1 e2, optou-se por efectuar a

avaliacdo tendo em consideragdo o numero 3.
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Para tal foram considerados os rendimentos e custos médios da cultura de milho, uma das mais

presentes na regido.

7.1.1. Estimativa da Justa Indemnizacao - Terreno Rustico

De acordo com a pesquisa efectuada, a cultura de milho de regadio tem uma producdao média
de 14.000 kg por hectare, sendo o produto final vendido a um preco médio de 0,30 € o

quilograma. Os custos de exploracao médio desta cultura situam-se nos 40%.
Assim, temos:

Rendimento Potencial hectare: 14.000 kg x 1,0 ha x 0,30 €= 4 200,00 € anual/ha.
Custos de Exploragdo: 4 200,00 € x 40%= 1 680,00 € anuais/ha.

Rendimento Liquido: 4 200,00 € - 1 680,00 € = 2 520,00 € anual/ha

Taxa de capitalizacdo: 3%

A estimativa do valor da parcela foi efectuada recorrendo ao Método do Rendimento por
Capitalizagdo Directa.

O método da capitalizacdo de Rendas visa determinar o valor de um imével (urbano ou rustico),
em funcdo da sua capacidade de produzir rendimentos. Relaciona o rendimento futuro (num
pressuposto de optimizacdo e em atencdo ao tempo de vida econdmica), com o seu valor

presente e de forma a obter-se o valor de mercado (huma dptica de continuidade da utilizagdo).

Este método vocaciona-se para a determinacdo do valor presente de rendimentos futuros,
segundo o valor e o estado actuais. Pela capitalizacdo de rendas, os rendimentos presentes e
futuros sdo capitalizados através de uma taxa de aplicacdo de capital no mercado imobilidrio.,

através da formula:

V = R/tx

\ Valor do Imével

R Renda do periodo considerado

tx taxa de capitalizacdo para o periodo considerado

As taxas de capitalizacdo sdo determinadas em funcdo da relacdo entre os valores de renda e
venda verificados nos mercados imobilidrios em que os imdveis se inserem, reflectindo a

remuneragao do risco desejada por um investidor.

Assim: V pot =2 520,00 € / 3% = 84 000,00 €/ha 8,40 €/m>.
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7.2. Confrontacao com valores pedidos no mercado

. o imovirtual. i i i
Terreno Agricola Travassos, Vila Verde verde-ID1cQim htmi#2e0ac34240 -m 24.000,00 -- 0% 0% 0% 0% 0% -10% 4,96 € - €

)

0% 0% 0% 0% 0% -10% 687¢€ -
! imovirtual i fcola-com-boa-
Terreno Agricola Espinho, Braga “exposicao-em-espinho-braga-ID1b0z8 html#1f67bB3fE6 - 25 000,00 - 13,85 - 0% 0% 0% 0% -10% -10% 11,22€ - €
0% 0% 0% 0% 0% -10% 7,96 € - €
Terreno Agricola Trandeiras / Braga htps:/ Imovi i terreno- 53000  239500,00 0% 0% 0% 0% 0% 10% 2,07€ €
rreno Agr ! 8 com-53-000m2-braga-1D12sOw.html#d379b4008a g g
0% 0% 0% 0% 0% -10% 11,57¢€ - e‘

|

Classificagdo: 1- Com caracteristicas muito inferiores as do mercado; 3- Com caracteristicas similares as do mercado; 5 - Com caracteristicas muito superiores as do mercado;

Diferencial em termos de estado de conservagao e de idades entre os iméveis da 50 e 0 imével em avaliagdo 777€ €
Mais ou menos valia da localizagdo dos iméveis face a0 imével em avaliagio 742€ - €
Diferencial em termos qualitativos entre os iméveis da prospecgéo e o imével em avaliagio 312€ - €
Mais ou menos valia do piso dos iméves face ao imével em avaliagio 11,57 € - €
Correcgao pelo diferencial de dreas entre os iméveis da &0 e 0 imével em avaliagio 407€ - €
Indicagéo da Margem de negociago possivel para o iméveis da prospecg: 429€ - €
v r 544 € - €
" . 742€ - €
r r 10,40 € - €
4 4 11,48 € - €

8erma esPublico Gestiona |Pagina 208 /

Foi efectuada uma prospeccdo de valores pedidos por imdveis rusticos, com uso agricola/florestal, t concluido que o valor médio se

V=]

aproxima do valor estimado no ponto anterior.
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7.3. Benfeitorias

N&o existem benfeitorias no terreno.

8. Estimativa da Justa Indemnizacao das Parcelas

Valor
Custo Valor Unitario
Factor Constru¢do Unitario / Terreno / Valor da
AREA AreaBruta Valor Actual AB Parcela
Parcela CPU CLASSIFICACAQ Terreno Construgio Unitério €/m2 € €)
3 185 Rustico 4170,00 8,40 € 35028,00 €
4170,00 0,00 8,40 € | 35028,00 €

8.1. Conclusao Justa Indemnizacao das Parcelas

Tendo em conta o atras exposto, considera-se que o Valor da Justa Indemnizagdo da parcela em

avaliacdo é de 35 028,00 € - trinta e cinco mil e vinte e oito euros.

9. Declaracgao do Perito Avaliador

Vitor Reis, Perito Avaliador actuando em nome de. VER-O-VERSO, Lda., Perito Avaliador da Lista

Oficial do Tribunal da Relagao de Lisboa, declara para os devidos efeitos que, nos termos do n23

[sed

do artigo 4972 do Cddigo de Processo Civil, presta compromisso consciencioso das fungdes que g

[}
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ESPAGO AGRICOLAS
A - Espacos Agricolas
ESPACOS FLORESTAIS
m FPT - Espagos Florestais de Protecao
- FREP - Espagos Florestais de Recreio, Enguadramento e Estética da Paisagem
- FPP - Espagos Floreslais de Produgao
ESPAGO DE USO MULTIPLO AGRICOLA E FLORESTAL
M - Espaco de Uso Multiplo Agricola e Florestal
ESPACOS AFETOS A EXPLORAGAO DE RECURSOS GEOLOGICOS

[mmm G1 - Espagos de Exploragao Consolidada % G2 - Espagos a Recuperar
ESPACOS NATURAIS

- Nca - Leitos de Cursos de Agua 0 Nar- Afloramentos Rochasos
ESPAGO DESTINADO A EQUIPAMENTOS E OUTRAS ESTRUTURAS OU OCUPACOES COMPATIVEIS COM O
ESTATUTO DE SOLO RURAL

g Elt - Equipamentos - El2 - Infraestruturas

OUTRAS CATEGORIAS DE SOLO RURAL

3 [] &n-Areas de Edificacac Dispersa G - Espago Gultural
E AR - Aglomerados Rurais T - Espago de Ocupagao Turistica
] [ URBANIZADO |
ESPACO CENTRAL

EC1 - Espago Central

ER1

ER2 - IU maximo 1.4 m2/m2
ER3 - IU maximo 1.1 m2/m2
ER4 - IU maximo 0.75 m2/m2
ERS - IU maximo 0.8 m2/m2
ER6

AE1 - Industrial de Grande ou Média Dimensao
AE2 - Comercial de Grande Dimensao

AE3 - Comercial de Média ou Pequena Dimenséo
AE4 - Logistica

AES - Restauraciio ou Bebidas

ESPACOS VERDES

EV1 - Espagos Verdes de Utilizagdo Coletiva
EV2 - Espagos Verdes de Enquadramento
EV3 - Espagos Verdes de Interior de Quanteirdo

EV4 - Espacos Verdes de Prolego (Linhas de Agua ou REN)

=] EVS - Espacos Verdes de Logradouros Privados
ESPACO DE USO ESPECIAL

UI1 - Equipamentos

- - UI2 - Infraestruturas

3 ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE

=0 (TR BD1 - IU méximo 0.5 m2/m2
=] = BD2 - 1U méximo 0.4 m2/m2
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LIMITES E INFRAESTRUTURAS

INFRAESTRUTURAS VIARIAS

REDE RODOVIARIA
EXISTENTE

Infraestruturas Vidrias

REDE FERROVIARIA
EXISTENTE

Infraestruturas Ferroviarias

LIMITES

Linhas de Agua a Superficie

Rede de Abastacimento de Aguas em Alta - AGERE

Conduta Adutora/Elevatoria

UOPG

Conduta Adutora/Elevatoria Em Construgao
Zonas Inundaveis ou Ameacadas pelas Cheias

PPGT - Plano de Pormencr do Golfe Tibdes
PUTF - Plano de Urbanizacdo das 7 Fontes

—-—

B w

Limite de Concelho (CAOP 2014)

PROPOSTA

Rede Rodovidria Distribuidora Proposta

Rede Rodoviaria Local Proposta

Infraestruturas Viarias

PROPOSTA

Rede Ferroviaria de Alta Velocidade Proposta

Linhas de Agua Entubadas
Rede de Aguas Residuais em Alta - AGERE

Conduta Elevatoria/Emissarno de Aguas Residuais

PPPMP - Plano de Pormenor do Parque do Monte Picoto

Identificacao da Cartografia de Referéncia

Entidace Propeletarta: Camaca Munips o2 Briga
Entidade Produtora; AR TOP, Asro Tapogritica, Laa.
Dota da Edigie: 08013

BRAGA 0ata o W da Hommiogagho: A1 173 de 25-08 2013
Entidade

pela Homol
Sdvie Cartogrifica Nacionat: 110 000

Origem das Coordenadas

Retangulares - Ponta Central
Sistema de Projegho: Piajecio ;Mw.mw Gsu? . Elv::uao uen:‘::o 5 =397 40' 00"
Eratiaso g - DR AR NRC0oN (€] 3.8 07 54,862 W de Gr
Exatidho Aimvetrica: PC owmig 1 80 Falsa Origeen:

M« 180 568,

: Dicogdo Goral oo Tamisre Exaticio Temdtica: melhor que 607
Procisio Posicicaal

HNorminal de Reproduglo: 2.2 P: 85,900m 0o Ponto Gelrst
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RECURSOS HIDRICOS

AN

Zonas Inundéveis ou Ameagadas pelas Cheias

Nivel de Pleno Armazenamento da Aloufeira

Zona Reservada da Zona Terrestre de Protegao da Albufeira
Zona Terrestre de Protegao da Abufeira

Leito das Aguas Fluviais
Leito das Aguas Fluviais - Tragado Esquemético
Leito e Margem das Aguas Fluviais (REN)

Linhas de Agua Entubadas
RECURSOS GEOLOGICOS

| Licengas de Exploragdo do Dominio Privado - Pedreiras
RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS
[D:D] RAN - Reserva Agricola Nacional
m Regime Florestal

Posto de Vigia

*

Arvores e Arvoredo de Interesse Plblico

RECURSOS ECOLOGICOS

{Eﬂ Area Excluida da Reserva Ecol6gica Nacional

REN - Reserva Ecolégica Nacional

EXCLUSOES
EXCLUIDAS AREAS i
(n.? de DA REN AFETADAS FIM A QUE SE DESTINA FUNDAMENTACAO
ordem)
c1 Area de Infiitragao Méaxima Espaco Residencial Acerto Urbano
c2 Faixa de Protegéo a Albufeira Espago de Atividades Econd Ocupagao com Atividades Econdmicas
c3 Faixa de Protegéo a Albufeira Espago de Atividades Econdmicas Ocupagao com Atividades Econémicas
c4 Faixa de Proteg&o a Albufeira Espaco de Atividades Econdmicas Qcupagio com Alividades Econémicas
(o} Faixa de Protegdo a Albufeira Espago Residencial Acerte Urbano
PATRIMONIO EDIFICADO

Patrimonio Arquitetonico Classificado

Monumento de Interesse Nacional

Zona Geral de Protecio
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INFRAESTRUTURAS

Rede Eléctrica

e Infraestrutura de Transporte de Energia ’ Infraestrulura de Produgao de Energla
l Inf ura de Transf céo de Energia

Gasoduto

— Gasoduto X Infraestruturas Associadas

Rede Rodoviaria Nacional

Rede Fundamental Rede Complementar

— ltinerario Principal Auto - Estrada - ltinerario Complementar Auto - Estrada

Estrada Naclonal
Estradas Regionais

et et Estrada Regional
Estradas Desclassificadas

Estradas Nacionais Desclassificadas Sob a Jurisdigdo da E.P.

Rede Rodoviaria Municipal
bl Estradas Nacionais Desclassificadas Integradas no Patriménio da Camara Municipal

o 2 g Estradas e Caminhos Municipals

Espaco Canal

1o

' +  Espago Canal - Variante a EN103

Rede Ferroviaria
—— Via Férrea
Marcos Geodésicos

A Mareo Geodésico > Zonade Protegio
Estabelecimentos com Substéancias Perigosas

%  Estabelecimento com St

Perigosas

R I Limite do Concelho (CAOP 2014)

Identificacéo da Cartografia de Referéncia Origem dlas Coordenadas
°g Retangulares - Ponto Central.
Entidace Proprietana: Cimara Mumtioa de Braga Sistoma de Projecso: Piojecdo Retarg.ss @ Gause - Eibseco oo Maytord =38 40'00"
l‘ I Entidade Produtora; AF TOP, Asro-Topngritiea. Lda Sigloms de Retaroncin: Lianm 73 Hagtors Gases, Damm Amdtrico Nacanal (Cascasl x
o Data da Edicdo: 087013 Exatidio Planimatrica: o.m g 1 0 4=8°07 54,862" W de Gr
= BRAGA Data » W: dn Hormologagiio: N° 173 Gw 28-08-2013 Exatidio Mliretrica: F.C, v g 100m Falea Origern
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Processo : Avaliagao de 1 parcela, denominada Parcela 4, com a area de 17 500,00
m?, sita na freguesia de UNIAO DAS FREGUESIAS DE FERREIROS E GONDIZALVES,
em cumprimento do disposto no Artigo 102 do Cédigo de Expropriagoes.

ENTIDADE EXPROPRIANTE: Municipio de Braga

Cliente: CMB — Camara Municipal de Braga

Tipo de Imével: 1 Parcela de terreno com 17 500,00 m?

Localizagao: Processo: Parque Ecoldgico do Este.

Data: Margo de 2025
=VCMVM <“~ RICS IR;V Ver o Verso Consultoria, Lda
s e R ‘\ R 932 225 090

geral@veroversocom

www.veroverso.com
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1. Resumo do Relatério de Avaliacao Imobiliaria

AVALIADOR: Vitor Manuel dos Santos Reis em representacao de VER-O-VERSO
Rua Andrade Corvo 50 62 esq?
1050-009 LISBOA

IMOVEL: 1 Parcela, denominada Parcela 4, destinada a execucdo do parque
Ecolégico do Este.

CLIENTE: CMB — Camara Municipal de Braga

AmBITO: A presente avaliacdo, seu relatdrio e demais pecas escritas e desenhadas
gue a compdem, apenas podem ser utilizadas pelo seu destinatério e
com o fim sobre o qual esta baseada a sua elaboracdo. N3do serdo aceites
quaisquer responsabilidades, quando fora do seu objectivo, todo ou
parte deste relatdrio, for utilizado por terceiros.

Data da presente avaliacdo: 12 de Margode 2025.
Data da ultima avaliacdo: nao consta
Valor da Justa Indemnizagao: 147 000,00 € - cento e quarenta e sete mil euros.

O Avaliador Responsavel

(Perito da Lista Permanente do Tribunal da Relacdo de Lisboa)
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2. Objecto de Avaliacao - Identificacao

Pretende-se com a presente avaliagdao determinar o valor da Justa Indemnizagdo de uma parcela
de terreno, denominada Parcela 4, destinada a execucdo do Parque Ecoldgico do Este, sita na
Rua Maria Amélia Bastos Leite e Caminho de Baixo, freguesia de Unido de Freguesias de
Ferreiros e Gondizalves, Concelho e Distrito de Braga.

A parcela possui a area total de 17 500,00 m? sendo o valor de aquisicio de 8,40 euros/m?,
conforme consta do paragrafo 8.

A declaracdo de utilidade publica (DUP) ainda ndo foi emitida.

3. Identificacao do Imével

A parcela a expropriar situa-se nas imediagdes da Rua Maria Amélia Bastos Leite e Caminho de
Baixo, com acesso pela Rua Maria Amélia Bastos Leite, sita na freguesia de Unido de Freguesias
de Ferreiros e Gondizalves, Concelho e Distrito de Braga.

Fig. 1 —Planta de localizagdo sem escala.
41°31'57.23"N 8°26'18.18"0
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Trata-se de uma parcela de terreno de configuracdo irregular e topografia plana, actualmente
ocupado por vegetacdo espontanea.

4. Conforme Elementos de Registo e Cadastrais

A parcela a expropriar constitui a totalidade do Artigo Matricial Rustico 174, da Unido de

Freguesias de Ferreiros e Gondizalves.

CONFRONTACOES DO PREDIO:

Os titulares do Rendimento sdo:

TITULAR DO RENDIMENTO Parte

1/1
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Interessados N.2 da Matriz (freguesia) Instrumento de Gestdo Territorial
parcela  Area des.c-rigéo —— -
(n2) (m?) Proprietarios Outros na CRP Rustica  Urbana ;4o ramento Condicionantes
(nome e morada) (nome e morada) (artigo, (artigo, (classificagdo) i ME Ol
sec¢do)  secgdo) (m?) (m?) (identificar)
-EV1l- - Dominio
Urbanizavel — Publico
Espacos verdes Hidrico —
de utilizagdo Leito e
1601 coletiva. margem das
4 17.500 20080625 174 . 17.500 | -
) - Dominio dguas fluviais
Ferreiros
PuUblico Hidrico (REN).
— Linha de agua
a supergicie.
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I 5. Caracteristicas
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5.1. Dos Imoveis

A parcela objecto de avaliagdo é um terreno rustico de configuragdo irregular e topografia plana,

actualmente ocupado por vegetacdo espontanea.
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Planta de Ordenamento da Parcela, sem escala.

De acordo com a planta de localiza¢do fornecida, a parcela insere-se em zona classificada como

EV1 - Espagos Verdes de Utilizagdo Coletiva e parcialmente em zona classificada como Zonas

Inunddveis ou Ameagcadas pelas Cheias.

Para além disso, na analise da Planta de Condicionantes verifica-se que a parcela se insere em

REN - Reserva Ecoldgica Nacional.

Assim, presume-se que no espaco hao é permitida qualquer construcao.

I 6. Estimativa da Justa Indemnizacao

6.1. Critério de avaliacao - Terrenos Rusticos

O critério de avaliagdo adoptado, tal como estipula o Cédigo das Expropriactes (Lei n.2 168/99,

de 18 de Setembro), tem em vista a fixagdo de uma indemnizagdo justa, na base do valor real e
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corrente do bem expropriado, ou seja, o preco que um comprador medianamente prudente
estaria disposto a pagar, sem que existissem quaisquer factores ou conveniéncias especiais para
o adquirir, tendo em atencdo a respectiva capacidade de uso e as circunstancias e condi¢des de
facto existentes a data da declaracgdo de utilidade publica (DUP). No caso presente, uma vez que
ndo existe DUP, foram consideradas as condi¢Oes existentes a data da avaliagao.

O Perito verificou o enquadramento da parcela no meio onde estd inserida e a sua classificacdo

em termos de Plano Director Municipal (PDM), conforme anteriormente referido.

Nos termos do n.2 1 do Art. 252 do Cdédigo das Expropriacdes, para efeitos do cdlculo da
indemnizacdo por expropriacdo, o solo classifica-se em solo apto para construcdo e solo apto

para outros fins.
Considera o n.2 2 daquele artigo solo apto para a construcao:

O que dispde de acesso rodovidrio e de rede de abastecimento de dgua, de energia eléctrica e
de saneamento, com caracteristicas adequadas para servir as edificacGes nele existentes ou a

construir;

O que apenas dispde de parte das infra-estruturas referidas na alinea anterior, mas se integra

em nucleo urbano existente;

O que estd destinado de acordo com instrumento de gestdo territorial, a adquirir as
caracteristicas descritas no ponto 4.4.1.;

O que, ndo estando abrangido pelo disposto nas alineas anteriores, possui todavia, alvara de
loteamento ou licenca de construgdo em vigor no momento da declaragdo de utilidade publica,
desde que o processo respectivo se tenha iniciado antes da data da notificagcdo a que se refere o
n.2 5 do artigo 10 do Cddigo das Expropriagoes.

Considera ainda o n.2 3 do mesmo artigo o solo apto para outros fins o que ndo se encontra em

qualquer das situagdes previstas no ponto anterior.

De acordo com o Acérddo do Supremo Tribunal de Justica n2. 6/2011, que uniformiza a
jurisprudéncia nos seguintes termos: «Os terrenos integrados, seja em Reserva Agricola
Nacional (RAN), seja em Reserva Ecoldgica Nacional (REN), por forca do regime legal a que estdo
sujeitos, ndo podem ser classificados como «solo apto para construcdo», nos termos do artigo
25.9, n.os 1, alinea a), e 2,do Cddigo das Expropriacdes, aprovado pelo artigo 1.2da Lei n.2

168/99, de 18 de Setembro, ainda que preencham os requisitos previstos naquele n.2 2.».
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Para a parcela em causa considerou-se que nado reunia as condicdes para ser classificada como

solo apto para a construgéo.

Assim, a estimativa do Valor da Justa Indemnizacdo da parcela em avaliagdo foi efectuada

considerando o terreno como solo para outros fins.

7. Avaliacao da Parcela

7.1. Terreno Rustico

Nos termos do Art. 272 do Cédigo das Expropriacées:

“1 - O valor do solo apto para outros fins serd o resultante da média aritmética actualizada entre
0s precgos unitdrios de aquisicGes ou avaliagBes fiscais que corrijam os valores declarados
efectuadas na mesma freguesia e nas freguesias limitrofes nos trés anos, de entre os ultimos
cinco, com média anual mais elevada, relativamente a prédios com idénticas caracteristicas,
atendendo aos parametros fixados em instrumento de planeamento territorial e a sua aptidao

especifica.

2 - Para os efeitos previstos no nimero anterior, os servicos competentes do Ministério das
Financas deverao fornecer, a solicitacdo da entidade expropriante, a lista das transac¢bes e das
avaliagdes fiscais que corrijam os valores declarados efectuadas na zona e os respectivos

valores.

3 - Caso ndo se revele possivel aplicar o critério estabelecido no n.2 1, por falta de elementos, o
valor do solo para outros fins sera calculado tendo em atengdo os seus rendimentos efectivo ou
possivel no estado existente a data da declaracdo de utilidade publica, a natureza do solo e do
subsolo, a configuragao do terreno e as condi¢gdes de acesso, as culturas predominantes e o
clima da regido, os frutos pendentes e outras circunstancias objectivas susceptiveis de influir no

respectivo calculo.”

Uma vez que ndo foi possivel cumprir o previsto nos nimeros 1 e2, optou-se por efectuar a

avaliacdo tendo em consideragdo o numero 3.

Para tal foram considerados os rendimentos e custos médios da cultura de milho, uma das mais

presentes na regido.

7.1.1. Estimativa da Justa Indemnizacao - Terreno Rustico
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De acordo com a pesquisa efectuada, a cultura de milho de regadio tem uma producdao média
de 14.000 kg por hectare, sendo o produto final vendido a um preco médio de 0,30 € o
quilograma. Os custos de exploragao médio desta cultura situam-se nos 40%.

Assim, temos:

Rendimento Potencial hectare: 14.000 kg x 1,0 ha x 0,30 €= 4 200,00 € anual/ha.
Custos de Exploragdo: 4 200,00 € x 40%= 1 680,00 € anuais/ha.

Rendimento Liquido: 4 200,00 € - 1 680,00 € = 2 520,00 € anual/ha

Taxa de capitalizagdo: 3%

A estimativa do valor da parcela foi efectuada recorrendo ao Método do Rendimento por

Capitalizagdo Directa.

O método da capitalizagdo de Rendas visa determinar o valor de um imével (urbano ou rustico),
em funcdo da sua capacidade de produzir rendimentos. Relaciona o rendimento futuro (num
pressuposto de optimizacdo e em atencdo ao tempo de vida econdmica), com o seu valor

presente e de forma a obter-se o valor de mercado (huma dptica de continuidade da utilizacdo).

Este método vocaciona-se para a determina¢do do valor presente de rendimentos futuros,
segundo o valor e o estado actuais. Pela capitalizacdo de rendas, os rendimentos presentes e
futuros sdo capitalizados através de uma taxa de aplicagdo de capital no mercado imobilidrio.,
através da férmula:

V = R/tx

Vv Valor do Imével

R Renda do periodo considerado

tx taxa de capitalizagao para o periodo considerado

As taxas de capitaliza¢do sdo determinadas em fun¢do da relagao entre os valores de renda e
venda verificados nos mercados imobilidrios em que os imdveis se inserem, reflectindo a

remuneragao do risco desejada por um investidor.

Assim: V pot =2 520,00 € / 3% = 84 000,00 €/ha 8,40 €/m?.
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7.2. Confrontacao com valores pedidos no mercado

. o imovirtual. i i i
Terreno Agricola Travassos, Vila Verde verde-ID1cQim htmi#2e0ac34240 -m 24.000,00 -- 0% 0% 0% 0% 0% -10% 4,96 € - €

)

0% 0% 0% 0% 0% -10% 687¢€ -
! imovirtual i fcola-com-boa-
Terreno Agricola Espinho, Braga “exposicao-em-espinho-braga-ID1b0z8 html#1f67bB3fE6 - 25 000,00 - 13,85 - 0% 0% 0% 0% -10% -10% 11,22€ - €
0% 0% 0% 0% 0% -10% 7,96 € - €
Terreno Agricola Trandeiras / Braga htps:/ Imovi i terreno- 53000  239500,00 0% 0% 0% 0% 0% 10% 2,07€ €
rreno Agr ! 8 com-53-000m2-braga-1D12sOw.html#d379b4008a g g
0% 0% 0% 0% 0% -10% 11,57¢€ - e‘

|

Classificagdo: 1- Com caracteristicas muito inferiores as do mercado; 3- Com caracteristicas similares as do mercado; 5 - Com caracteristicas muito superiores as do mercado;

Diferencial em termos de estado de conservagao e de idades entre os iméveis da 50 e 0 imével em avaliagdo 777€ €
Mais ou menos valia da localizagdo dos iméveis face a0 imével em avaliagio 742€ - €
Diferencial em termos qualitativos entre os iméveis da prospecgéo e o imével em avaliagio 312€ - €
Mais ou menos valia do piso dos iméves face ao imével em avaliagio 11,57 € - €
Correcgao pelo diferencial de dreas entre os iméveis da &0 e 0 imével em avaliagio 407€ - €
Indicagéo da Margem de negociago possivel para o iméveis da prospecg: 429€ - €
v r 544 € - €
" . 742€ - €
r r 10,40 € - €
4 4 11,48 € - €
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aproxima do valor estimado no ponto anterior.
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7.3. Benfeitorias

N&o existem benfeitorias no terreno.

8. Estimativa da Justa Indemnizacao das Parcelas

Valor
Custo Valor Unitario
Factor Constru¢do Unitario / Terreno / Valor da
AREA AreaBruta Valor Actual AB AT Parcela
Parcela CPU CLASSIFICACAQ Terreno Construgio Unitério €/m2 € € €)
4 174 Rustico 17 500,00 8,40 € | 147 000,00 €
17 500,00 0,00 8,40 € | 147 000,00 €

8.1. Conclusao Justa Indemnizacao das Parcelas

Tendo em conta o atras exposto, considera-se que o Valor da Justa Indemnizagdo da parcela em

avaliacdo é de 147 000,00 € - cento e quarenta e sete mil euros.

9. Declaracgao do Perito Avaliador

Vitor Reis, Perito Avaliador actuando em nome de. VER-O-VERSO, Lda., Perito Avaliador da Lista
Oficial do Tribunal da Relagao de Lisboa, declara para os devidos efeitos que, nos termos do n23
do artigo 4972 do Cddigo de Processo Civil, presta compromisso consciencioso das fungdes que
Ihes foram confiadas.

Lisboa, 10 de Fev 1ro de 2025
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ﬁiu MUNICIPIO DE BRAGA -

22 Revisao do Plano Diretor Municipal de Braga
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Extrato da Plarta de Ordenamanto - Classificagéo & Gualificagéo do Solo
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ESPAGO AGRICOLAS
A - Espacos Agricolas
ESPACOS FLORESTAIS
m FPT - Espagos Florestais de Protecao
- FREP - Espagos Florestais de Recreio, Enguadramento e Estética da Paisagem
- FPP - Espagos Floreslais de Produgao
ESPAGO DE USO MULTIPLO AGRICOLA E FLORESTAL
M - Espaco de Uso Multiplo Agricola e Florestal
ESPACOS AFETOS A EXPLORAGAO DE RECURSOS GEOLOGICOS

[mmm G1 - Espagos de Exploragao Consolidada % G2 - Espagos a Recuperar
ESPACOS NATURAIS

- Nca - Leitos de Cursos de Agua 0 Nar- Afloramentos Rochasos
ESPAGO DESTINADO A EQUIPAMENTOS E OUTRAS ESTRUTURAS OU OCUPACOES COMPATIVEIS COM O
ESTATUTO DE SOLO RURAL

g Elt - Equipamentos - El2 - Infraestruturas

OUTRAS CATEGORIAS DE SOLO RURAL

3 [] &n-Areas de Edificacac Dispersa G - Espago Gultural
E AR - Aglomerados Rurais T - Espago de Ocupagao Turistica
] [ URBANIZADO |
ESPACO CENTRAL

EC1 - Espago Central

ER1

ER2 - IU maximo 1.4 m2/m2
ER3 - IU maximo 1.1 m2/m2
ER4 - IU maximo 0.75 m2/m2
ERS - IU maximo 0.8 m2/m2
ER6

AE1 - Industrial de Grande ou Média Dimensao
AE2 - Comercial de Grande Dimensao

AE3 - Comercial de Média ou Pequena Dimenséo
AE4 - Logistica

AES - Restauraciio ou Bebidas

ESPACOS VERDES

EV1 - Espagos Verdes de Utilizagdo Coletiva

EV2 - Espagos Verdes de Enquadramento

EV3 - Espagos Verdes de Interior de Quanteirdo

EV4 - Espacos Verdes de Prolego (Linhas de Agua ou REN)

=] EVS - Espacos Verdes de Logradouros Privados
ESPACO DE USO ESPECIAL

UI1 - Equipamentos

- - UI2 - Infraestruturas

3 ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE

=0 (TR BD1 - IU méximo 0.5 m2/m2
=] = BD2 - 1U méximo 0.4 m2/m2

sV x
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LIMITES E INFRAESTRUTURAS

INFRAESTRUTURAS VIARIAS

REDE RODOVIARIA
EXISTENTE

Infraestruturas Vidrias

REDE FERROVIARIA
EXISTENTE

Infraestruturas Ferroviarias

LIMITES

Linhas de Agua a Superficie

Rede de Abastacimento de Aguas em Alta - AGERE

Conduta Adutora/Elevatoria

UOPG

Conduta Adutora/Elevatoria Em Construgao
Zonas Inundaveis ou Ameacadas pelas Cheias

PPGT - Plano de Pormencr do Golfe Tibdes
PUTF - Plano de Urbanizacdo das 7 Fontes

—-—

B w

Limite de Concelho (CAOP 2014)

PROPOSTA

Rede Rodovidria Distribuidora Proposta

Rede Rodoviaria Local Proposta

Infraestruturas Viarias

PROPOSTA

Rede Ferroviaria de Alta Velocidade Proposta

Linhas de Agua Entubadas
Rede de Aguas Residuais em Alta - AGERE

Conduta Elevatoria/Emissarno de Aguas Residuais

PPPMP - Plano de Pormenor do Parque do Monte Picoto

Identificacao da Cartografia de Referéncia

Entidace Propeletarta: Camaca Munips o2 Briga
Entidade Produtora; AR TOP, Asro Tapogritica, Laa.
Dota da Edigie: 08013

BRAGA 0ata o W da Hommiogagho: A1 173 de 25-08 2013
Entidade

pela Homol
Sdvie Cartogrifica Nacionat: 110 000

Origem das Coordenadas

Retangulares - Ponta Central
Sistema de Projegho: Piajecio ;Mw.mw Gsu? . Elv::uao uen:‘::o 5 =397 40' 00"
Eratiaso g - DR AR NRC0oN (€] 3.8 07 54,862 W de Gr
Exatidho Aimvetrica: PC owmig 1 80 Falsa Origeen:

M« 180 568,

: Dicogdo Goral oo Tamisre Exaticio Temdtica: melhor que 607
Procisio Posicicaal

HNorminal de Reproduglo: 2.2 P: 85,900m 0o Ponto Gelrst
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RECURSOS HIDRICOS

AN

Zonas Inundéveis ou Ameagadas pelas Cheias

Nivel de Pleno Armazenamento da Aloufeira

Zona Reservada da Zona Terrestre de Protegao da Albufeira
Zona Terrestre de Protegao da Abufeira

Leito das Aguas Fluviais
Leito das Aguas Fluviais - Tragado Esquemético
Leito e Margem das Aguas Fluviais (REN)

Linhas de Agua Entubadas
RECURSOS GEOLOGICOS

| Licengas de Exploragdo do Dominio Privado - Pedreiras
RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS
[D:D] RAN - Reserva Agricola Nacional
m Regime Florestal

Posto de Vigia

*

Arvores e Arvoredo de Interesse Plblico

RECURSOS ECOLOGICOS

{Eﬂ Area Excluida da Reserva Ecol6gica Nacional

REN - Reserva Ecolégica Nacional

EXCLUSOES
EXCLUIDAS AREAS i
(n.? de DA REN AFETADAS FIM A QUE SE DESTINA FUNDAMENTACAO
ordem)
c1 Area de Infiitragao Méaxima Espaco Residencial Acerto Urbano
c2 Faixa de Protegéo a Albufeira Espago de Atividades Econd Ocupagao com Atividades Econdmicas
c3 Faixa de Protegéo a Albufeira Espago de Atividades Econdmicas Ocupagao com Atividades Econémicas
c4 Faixa de Proteg&o a Albufeira Espaco de Atividades Econdmicas Qcupagio com Alividades Econémicas
(o} Faixa de Protegdo a Albufeira Espago Residencial Acerte Urbano
PATRIMONIO EDIFICADO

Patrimonio Arquitetonico Classificado

Monumento de Interesse Nacional

Zona Geral de Protecio
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INFRAESTRUTURAS

Rede Eléctrica

Infraestrutura de Transporte de Energia

Gasoduto

— Gasoduto

Rede Rodoviaria Nacional
Rede Fundamental

— ltinerario Principal Auto - Estrada

Estradas Regionais

Estrada Regional
Estradas Desclassificadas

Estradas Nacionais Desclassificadas Sob a Jurisdigdo da E.P.
Rede Rodoviaria Municipal

Estradas e Caminhos Municipals

Espaco Canal

1o

' +  Espago Canal - Variante a EN103

Rede Ferroviaria

Via Férrea
Marcos Geodésicos

A Mareo Geodésico
Estabelecimentos com Substéancias Perigosas

&  Estabel

imento com St

Perigosas

Limite do Concelho (CAOP 2014)

¢
[

Inf ura de Transf céo de Energia
X Infraestruturas Associadas
Rede Complementar

L="=1

Estradas Nacionais Desclassificadas Integradas no Patriménio da Camara Municipal

()

Infraestrulura de Produgao de Energla

Itinerario Complementar Auto - Estrada

Estrada Nacional

Zona de Proteg&io
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Identificacao da Cartografia de Referéncia

Entiduce Proprietdria: Cimara Muritiow de Braga
&-mﬁmﬂ%ﬁ ra; ARTOP, Anro. fopogritiea. Laa.
da : 087013
BRACA Dain o e dn Homologagio: N 173 o 28-08-2013
Ensdade Responsdvel
Série Cartogrifica Nacional: 110 00

Sigloms da Refarancia.
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Lanam 73 Haglord Gawas, Dawm Aumatrico Nacanal (Cascan)
Exatidho Panimetrica: 0., ¢ 1 500
Exatidiio Mim#irica: F.C. o 19 100m
pela Homologaglio: O rugdo Goral do Tomidie: Exatidio Tematiea: velhor cuc 90%
0 Procisho Posicicnal Mordinal do Reproducdo: 22m

Origem das Coordenadas
Retangulares - Ponto Central.
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12. Fotos
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Processo : Avaliagao de 1 parcela, denominada Parcela 5, com a area de 5 000,00
m?, sita na freguesia de UNIAO DAS FREGUESIAS DE FERREIROS E GONDIZALVES,
em cumprimento do disposto no Artigo 102 do Cédigo de Expropriagoes.

ENTIDADE EXPROPRIANTE: Municipio de Braga
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Cliente: CMB — Camara Municipal de Braga 8
©

Tipo de Imével: 1 Parcela de terreno com 5 000,00 m? 5
a

Localizagao: Processo: Parque Ecoldgico do Este. o
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1. Resumo do Relatério de Avaliacao Imobiliaria

AVALIADOR: Vitor Manuel dos Santos Reis em representacao de VER-O-VERSO
Rua Andrade Corvo 50 62 esq?
1050-009 LISBOA

IMOVEL: 1 Parcela, denominada Parcela 5, destinada a execucdo do parque
Ecoldgico do Este.

CLIENTE: CMB — Camara Municipal de Braga

AmBITO: A presente avaliacdo, seu relatdrio e demais pecas escritas e desenhadas
gue a compdem, apenas podem ser utilizadas pelo seu destinatério e
com o fim sobre o qual esta baseada a sua elaboracdo. N3do serdo aceites
quaisquer responsabilidades, quando fora do seu objectivo, todo ou
parte deste relatdrio, for utilizado por terceiros.

Data da presente avaliacdo: 12 de Margo de 2025.
Data da ultima avaliacdo: nao consta
Valor da Justa Indemnizagao: 42 000,00 € - quarenta e dois mil euros.

O Avaliador Responsavel

(Perito da Lista Permanente do Tribunal da Relacdo de Lisboa)
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2. Objecto de Avaliacao - Identificacao

Pretende-se com a presente avaliagdao determinar o valor da Justa Indemnizagdo de uma parcela
de terreno, denominada Parcela 5, destinada a execucdo do Parque Ecoldgico do Este, sita na
Rua Maria Amélia Bastos Leite e Caminho de Baixo, freguesia de Unido de Freguesias de
Ferreiros e Gondizalves, Concelho e Distrito de Braga.

A parcela possui a drea total de 5 000,00 m? sendo o valor de aquisicio de 8,40 euros/m?,
conforme consta do paragrafo 8.

A declaracdo de utilidade publica (DUP) ainda ndo foi emitida.

3. Identificacao do Imével

A parcela a expropriar situa-se nas imediagdes da Rua Maria Amélia Bastos Leite e Caminho de
Baixo, com acesso pela Rua Maria Amélia Bastos Leite, sita na freguesia de Unido de Freguesias
de Ferreiros e Gondizalves, Concelho e Distrito de Braga.

Fig. 1 — Planta de localizagdo sem escala.
41°31'57.23"N 8°26'18.18"0
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Trata-se de uma parcela de terreno de configuracdo irregular e topografia plana, actualmente
ocupado por vegetacdo espontanea.

4. Conforme Elementos de Registo e Cadastrais

A parcela a expropriar constitui a totalidade do Artigo Matricial Rustico 181, da Unido de

Freguesias de Ferreiros e Gondizalves.

CONFRONTACOES DO PREDIO:

Os titulares do Rendimento sdo:

TITULAR DO RENDIMENTO Parte

1/1
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Interessados N.2 da Matriz (freguesia) Instrumento de Gestdo Territorial
parcela  Area des.c-rigéo e
(n2) (m?) Proprietarios Outros na CRP Rustica  Urbana ;4o ramento Condicionantes
(nome e morada) (nome e morada) (artigo, (artigo, (classificagdo) i ME Ol
sec¢do)  secgdo) (m?) (m?) (identificar)
-EV1l- - Dominio
Urbanizavel — Publico
Espacos verdes Hidrico —
709
5 5.000 19990716 181 de utilizagdo 5.000 Leito e
Ferreiros coletiva. margem das
dguas fluviais
(REN).
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I 5. Caracteristicas
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5.1. Dos Imoveis

A parcela objecto de avaliagdo é um terreno rustico de configuracdo irregular e topografia plana,

actualmente ocupado por vegetacdo espontanea.
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Planta de Ordenamento da localizagao da Parcela, sem escala.

De acordo com a planta de localizagcdo fornecida, a parcela insere-se em zona classificada como

EV1 - Espacos Verdes de Utilizagdo Coletiva e parcialmente em zona classificada como Zonas

Inundaveis ou Ameacadas pelas Cheias.

Para além disso, na analise da Planta de Condicionantes verifica-se que a parcela se insere em

REN - Reserva Ecoldgica Nacional.

Assim, presume-se que no espag¢o nao é permitida qualquer construgao.

I 6. Estimativa da Justa Indemnizacao

6.1. Critério de avaliacao - Terrenos Rusticos

O critério de avaliagdo adoptado, tal como estipula o Codigo das Expropria¢bes (Lei n.2 168/99,

de 18 de Setembro), tem em vista a fixagdo de uma indemnizagdo justa, na base do valor real e

corrente do bem expropriado, ou seja, o preco que um comprador medianamente prudente
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estaria disposto a pagar, sem que existissem quaisquer factores ou conveniéncias especiais para
o adquirir, tendo em atencdo a respectiva capacidade de uso e as circunstancias e condi¢des de
facto existentes a data da declaracgdo de utilidade publica (DUP). No caso presente, uma vez que
ndo existe DUP, foram consideradas as condig¢des existentes a data da avaliagao.

O Perito verificou o enquadramento da parcela no meio onde estd inserida e a sua classificacdo

em termos de Plano Director Municipal (PDM), conforme anteriormente referido.

Nos termos do n.2 1 do Art. 252 do Cddigo das ExpropriacOes, para efeitos do cdlculo da
indemnizacdo por expropriacdo, o solo classifica-se em solo apto para construcdo e solo apto

para outros fins.
Considera o n.2 2 daquele artigo solo apto para a construcao:

O que dispde de acesso rodovidrio e de rede de abastecimento de dgua, de energia eléctrica e
de saneamento, com caracteristicas adequadas para servir as edificacdes nele existentes ou a

construir;

O que apenas dispde de parte das infra-estruturas referidas na alinea anterior, mas se integra

em nucleo urbano existente;

O que estd destinado de acordo com instrumento de gestdo territorial, a adquirir as
caracteristicas descritas no ponto 4.4.1.;

O que, ndo estando abrangido pelo disposto nas alineas anteriores, possui todavia, alvara de
loteamento ou licenca de construgdo em vigor no momento da declaragdo de utilidade publica,
desde que o processo respectivo se tenha iniciado antes da data da notificacdo a que se refere o

n.2 5 do artigo 10 do Cddigo das Expropriagoes.

Considera ainda o n.2 3 do mesmo artigo o solo apto para outros fins o que ndo se encontra em

qualquer das situagdes previstas no ponto anterior.

De acordo com o Acérddo do Supremo Tribunal de Justica n2. 6/2011, que uniformiza a
jurisprudéncia nos seguintes termos: «Os terrenos integrados, seja em Reserva Agricola
Nacional (RAN), seja em Reserva Ecoldgica Nacional (REN), por forca do regime legal a que estdo
sujeitos, ndo podem ser classificados como «solo apto para construcdo», nos termos do artigo
25.9, n.os 1, alinea a), e 2,do Cddigo das Expropriacdes, aprovado pelo artigo 1.2da Lei n.2

168/99, de 18 de Setembro, ainda que preencham os requisitos previstos naquele n.2 2.».

Para a parcela em causa considerou-se que ndo reunia as condi¢Ges para ser classificada como

solo apto para a construgéo.
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Assim, a estimativa do Valor da Justa Indemnizacdo da parcela em avaliacdo foi efectuada

considerando o terreno como solo para outros fins.

7. Avaliacao da Parcela

7.1. Terreno Rustico

Nos termos do Art. 272 do Cédigo das Expropriacées:

“1 - O valor do solo apto para outros fins serd o resultante da média aritmética actualizada entre
0os precos unitdrios de aquisicdes ou avaliagGes fiscais que corrijam os valores declarados
efectuadas na mesma freguesia e nas freguesias limitrofes nos trés anos, de entre os ultimos
cinco, com média anual mais elevada, relativamente a prédios com idénticas caracteristicas,
atendendo aos parametros fixados em instrumento de planeamento territorial e a sua aptidao

especifica.

2 - Para os efeitos previstos no nimero anterior, os servicos competentes do Ministério das
Finangas deverao fornecer, a solicitacao da entidade expropriante, a lista das transac¢des e das
avaliagdes fiscais que corrijam os valores declarados efectuadas na zona e os respectivos

valores.

3 - Caso nao se revele possivel aplicar o critério estabelecido no n.2 1, por falta de elementos, o
valor do solo para outros fins serd calculado tendo em atengdo os seus rendimentos efectivo ou
possivel no estado existente a data da declaragao de utilidade publica, a natureza do solo e do
subsolo, a configuragao do terreno e as condi¢gdes de acesso, as culturas predominantes e o
clima da regido, os frutos pendentes e outras circunstancias objectivas susceptiveis de influir no

respectivo calculo.”

Uma vez que nado foi possivel cumprir o previsto nos nimeros 1 e2, optou-se por efectuar a

avalia¢do tendo em consideragdo o numero 3.

Para tal foram considerados os rendimentos e custos médios da cultura de milho, uma das mais

presentes na regido.

7.1.1. Estimativa da Justa Indemnizagdo - Terreno Rustico

De acordo com a pesquisa efectuada, a cultura de milho de regadio tem uma produgao média
de 14.000 kg por hectare, sendo o produto final vendido a um preco médio de 0,30 € o

quilograma. Os custos de exploragao médio desta cultura situam-se nos 40%.
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Assim, temos:

Rendimento Potencial hectare: 14.000 kg x 1,0 ha x 0,30 €= 4 200,00 € anual/ha.
Custos de Exploragdo: 4 200,00 € x 40%= 1 680,00 € anuais/ha.

Rendimento Liquido: 4 200,00 € - 1 680,00 € = 2 520,00 € anual/ha

Taxa de capitalizacao: 3%

A estimativa do valor da parcela foi efectuada recorrendo ao Método do Rendimento por

Capitalizagdo Directa.

O método da capitalizacdo de Rendas visa determinar o valor de um imével (urbano ou rustico),
em funcdo da sua capacidade de produzir rendimentos. Relaciona o rendimento futuro (num
pressuposto de optimizacdo e em atencdo ao tempo de vida econdmica), com o seu valor

presente e de forma a obter-se o valor de mercado (hnuma dptica de continuidade da utilizacdo).

Este método vocaciona-se para a determinacdo do valor presente de rendimentos futuros,
segundo o valor e o estado actuais. Pela capitalizacdo de rendas, os rendimentos presentes e
futuros sdo capitalizados através de uma taxa de aplicacdo de capital no mercado imobilidrio.,

através da formula:

V = R/tx

\ Valor do Imével

R Renda do periodo considerado

tx taxa de capitalizacdo para o periodo considerado

As taxas de capitalizacdo sdo determinadas em funcdo da relacdo entre os valores de renda e
venda verificados nos mercados imobilidrios em que os imdveis se inserem, reflectindo a

remuneragado do risco desejada por um investidor.

Assim: V pot =2 520,00 € / 3% = 84 000,00 €/ha 8,40 €/m?.

COMISSAQ DO MERCADD
DE WALORES MOBILIARIOS

SVCMVYM (@ RICS IREV Ver o Verso Consultoria, Lda -

e 932 225 090
geral@veroversocom

www.veroverso.com

Verificagdo: https://braga.balcaoeletronico.pt/
= Documento assinado eletronicamente na plataforma esPublico Gestiona |Pagina 264 / 493

1 Codigo Validagéo: 63LRLQHPENGF3234QJDXSDR7S




VER O VERSO

VERO
ViAo

7.2. Confrontacao com valores pedidos no mercado

. o imovirtual. i i i
Terreno Agricola Travassos, Vila Verde verde-ID1cQim htmi#2e0ac34240 -m 24.000,00 -- 0% 0% 0% 0% 0% -10% 4,96 € - €

)

0% 0% 0% 0% 0% -10% 687¢€ -
! imovirtual i fcola-com-boa-
Terreno Agricola Espinho, Braga “exposicao-em-espinho-braga-ID1b0z8 html#1f67bB3fE6 - 25 000,00 - 13,85 - 0% 0% 0% 0% -10% -10% 11,22€ - €
0% 0% 0% 0% 0% -10% 7,96 € - €
Terreno Agricola Trandeiras / Braga htps:/ Imovi i terreno- 53000  239500,00 0% 0% 0% 0% 0% 10% 2,07€ €
rreno Agr ! 8 com-53-000m2-braga-1D12sOw.html#d379b4008a g g
0% 0% 0% 0% 0% -10% 11,57¢€ - e‘

|

Classificagdo: 1- Com caracteristicas muito inferiores as do mercado; 3- Com caracteristicas similares as do mercado; 5 - Com caracteristicas muito superiores as do mercado;

Diferencial em termos de estado de conservagao e de idades entre os iméveis da 50 e 0 imével em avaliagdo 777€ €
Mais ou menos valia da localizagdo dos iméveis face a0 imével em avaliagio 742€ - €
Diferencial em termos qualitativos entre os iméveis da prospecgéo e o imével em avaliagio 312€ - €
Mais ou menos valia do piso dos iméves face ao imével em avaliagio 11,57 € - €
Correcgao pelo diferencial de dreas entre os iméveis da &0 e 0 imével em avaliagio 407€ - €
Indicagéo da Margem de negociago possivel para o iméveis da prospecg: 429€ - €
v r 544 € - €
" . 742€ - €
r r 10,40 € - €
4 4 11,48 € - €
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Foi efectuada uma prospeccdo de valores pedidos por iméveis rusticos, com uso agricola/florestal, t concluido que o valor médio se

V=]

aproxima do valor estimado no ponto anterior.
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7.3. Benfeitorias

N&o existem benfeitorias no terreno.

8. Estimativa da Justa Indemnizacao das Parcelas

Valor
Custo Valor Unitario
Factor Constru¢io Unitario / Terreno / Valor da
AREA AreaBruta Valor Actual AB Parcela
Parcela CPU CLASSIFICACAQ Terreno Construgio Unitario €/m2 €) €)
5 181 Rustico 5000,00 8,40 € 42 000,00 €
5000,00 0,00 840€ | 42000,00 €

8.1. Conclusao Justa Indemnizacao das Parcelas

Tendo em conta o atras exposto, considera-se que o Valor da Justa Indemnizacdo da parcela em
avaliacdo é de 42 000,00 € - quarenta e dois mil euros.

9. Declaragao do Perito Avaliador

Vitor Reis, Perito Avaliador actuando em nome de. VER-O-VERSO, Lda., Perito Avaliador da Lista
Oficial do Tribunal da Relacdo de Lisboa, declara para os devidos efeitos que, nos termos do n23
do artigo 4972 do Cddigo de Processo Civil, presta compromisso consciencioso das fungdes que

lhes foram confiadas.

Lisboa. 12 de Marco de 2025
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ﬁiu MUNICIPIO DE BRAGA -

22 Revisao do Plano Diretor Municipal de Braga
= BRACA SRS a2
? 1146 4 Fall
Aasiago Ordindz d9[Urho da 31T com as come e mans sk, aFwasdo di PO a2 9w Fotes o izagh

Extrato da Plarta de Ordenamanto - Classificagéo & Gualificagéo do Solo

Praga doMunicipio | 4704-514 Brags | Tel. 253 203 120 | Fax 253613 367 | emal municpe@om-braga pt | Stio: weaw cm-braga. pt

PN ARREARNRNHARRNAY
NARERTARIIIR RIS
RIS

SN AR

m\\\\y‘

P )

————  Limite da Pretensan

Requererne Municinio de Braga 2 = . - .
e Contrbuirte: 506201173 RESPONSAVETS
idntfcarbo DNUOR | DPOT | DF
Local ca PIRersao; Pargue Ecdigico do Rio Este AT FIA OF REFEREWA
Cola !O;ifu 083013 y:
Freguesia. Ferraims “;’:,.‘:Z"'.:.“:?l.’;"»';%"i;&’ =

(ol 7 g Cmenn)
Cobmtin Amchitograsen 7012
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ESPAGO AGRICOLAS
A - Espacos Agricolas
ESPACOS FLORESTAIS
m FPT - Espagos Florestais de Protecao
- FREP - Espagos Florestais de Recreio, Enguadramento e Estética da Paisagem
- FPP - Espagos Floreslais de Produgao
ESPAGO DE USO MULTIPLO AGRICOLA E FLORESTAL
M - Espaco de Uso Multiplo Agricola e Florestal
ESPACOS AFETOS A EXPLORAGAO DE RECURSOS GEOLOGICOS

[mmm G1 - Espagos de Exploragao Consolidada % G2 - Espagos a Recuperar
ESPACOS NATURAIS
- Nca - Leitos de Cursos de Agua Eﬁ Nar - Afloramentos Rochosos

ESTATUTO DE SOLO RURAL

g Elt - Equipamentos - El2 - Infraestruturas

OUTRAS CATEGORIAS DE SOLO RURAL

3 [] &n-Areas de Edificacac Dispersa G - Espago Gultural
E AR - Aglomerados Rurais T - Espago de Ocupagao Turistica
] [ URBANIZADO |
ESPACO CENTRAL

EC1 - Espago Central

ER1

ER2 - IU maximo 1.4 m2/m2
ER3 - IU maximo 1.1 m2/m2
ER4 - IU maximo 0.75 m2/m2
ERS - IU maximo 0.8 m2/m2
ER6

AE1 - Industrial de Grande ou Média Dimensao
AE2 - Comercial de Grande Dimensao

AE3 - Comercial de Média ou Pequena Dimenséo
AE4 - Logistica

AES - Restauraciio ou Bebidas

ESPACOS VERDES

EV1 - Espagos Verdes de Utilizagdo Coletiva

EV2 - Espagos Verdes de Enquadramento

EV3 - Espagos Verdes de Interior de Quanteirdo

EV4 - Espacos Verdes de Prolego (Linhas de Agua ou REN)

=] EVS - Espacos Verdes de Logradouros Privados
ESPACO DE USO ESPECIAL

UI1 - Equipamentos

- - UI2 - Infraestruturas

3 ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE

=0 (TR BD1 - IU méximo 0.5 m2/m2
=] = BD2 - 1U méximo 0.4 m2/m2

ESPACO DESTINADO A EQUIPAMENTOS E OUTRAS ESTRUTURAS OU OCUPACOES COMPATIVEIS COM O
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[7] INFRAESTRUTURAS VIARIAS

REDE RODOVIARIA
EXISTENTE

Infraestruturas Vidrias

Infraestruturas Ferroviarias

LIMITES
~w—  Linhas de Agua a Superficie ———
Rede de Abastacimento de Aguas em Alta - AGERE
+——=  Conduta Adutora/Elevatéria L—1

Conduta Adutora/Elevatoria Em Construgao
Zonas Inundaveis ou Ameacadas pelas Cheias

[::] UOPG

PPPMP - Plano de Pormenor do Parque do Monte Picoto
PPGT - Plano de Pormencr do Golfe Tibdes
PUTF - Plano de Urbanizacdo das 7 Fontes

—-—

Limite de Concelho (CAOP 2014)

(O

B n ol

PROPOSTA

- e Rede Rodovidria Local Proposta
— Infraestruturas Viarias

REDE FERROVIARIA

EXISTENTE PROPOSTA

Rede Rodovidria Distribuidora Proposta

Rede Ferroviaria de Alta Velocidade Proposta

Linhas de Agua Entubadas
Rede de Aguas Residuais em Alta - AGERE

Conduta Elevatoria/Emissarno de Aguas Residuais

Identificacao da Cartografia de Referéncia

Entidace Propeletarta: Camaca Munips o2 Briga

Origem das Coordenadas
Retangulares - Ponta Central
=39 40' 00"

l‘n Entidace Prodatora: A% 0P, Asro Tagcqritia. Lo
Dsta da Edicdo: 18513
ST BRAGA Data o W da Homologacho: 1 173 de 25:08 2013
f = Entidode Rosporaivel pela Homologacio: Orcusa Goral by Termtrs Exaticao Tomatica: melhor aue 605
Sdérle Cartogrifice Nacionat: 110 000 Procisio Posicicnal Nominal

ica: e.m i 1 56m

Sistema de Projecdo: Projecao Retangosir 0 Gauss - Eipsoie ve Moy oo
s Datum 73+ . 0

Exaticbo Planimetrica:
Exalidho Aivetricn: PC ey 1 80m
do Reproduglo: 22m

atum Alrnéerico Naoond) (Cascass)
! 5.=8"07' 54,862 W de Gr

Falsa Origeen:

M« 180,568,

P: -85.000m do Ponto Cenrsl

—\"‘-H ow P .
='CMVM L A
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Ver o Verso Consultoria, Lda -

932 225090
geral@veroversocom

Www.veroverso.com

Documento assinado eletronicamente na plataforma esPublico Gestiona |Pagina 272 / 493

Cadigo Validagao: 63LRLQHPEN6F3234QJDXSDR7S

Verificagdo: https://braga.balcaoeletronico.pt/




VER O VERSO

1

Eﬂ« BRAGA

MUNICIPIO DE BRAGA
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RECURSOS HIDRICOS

AN

Zonas Inundéveis ou Ameagadas pelas Cheias

Nivel de Pleno Armazenamento da Aloufeira

Zona Reservada da Zona Terrestre de Protegao da Albufeira
Zona Terrestre de Protegao da Abufeira

Leito das Aguas Fluviais
Leito das Aguas Fluviais - Tragado Esquemético
Leito e Margem das Aguas Fluviais (REN)

Linhas de Agua Entubadas
RECURSOS GEOLOGICOS

| Licengas de Exploragdo do Dominio Privado - Pedreiras
RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS
[D:D] RAN - Reserva Agricola Nacional
m Regime Florestal

Posto de Vigia

*

Arvores e Arvoredo de Interesse Plblico

RECURSOS ECOLOGICOS

{Eﬂ Area Excluida da Reserva Ecol6gica Nacional

REN - Reserva Ecolégica Nacional

EXCLUSOES
EXCLUIDAS AREAS i
(n.? de DA REN AFETADAS FIM A QUE SE DESTINA FUNDAMENTACAO
ordem)
c1 Area de Infiitragao Méaxima Espaco Residencial Acerto Urbano
c2 Faixa de Protegéo a Albufeira Espago de Atividades Econd Ocupagao com Atividades Econdmicas
c3 Faixa de Protegéo a Albufeira Espago de Atividades Econdmicas Ocupagao com Atividades Econémicas
c4 Faixa de Proteg&o a Albufeira Espaco de Atividades Econdmicas Qcupagio com Alividades Econémicas
(o} Faixa de Protegdo a Albufeira Espago Residencial Acerte Urbano
PATRIMONIO EDIFICADO

Patrimonio Arquitetonico Classificado

Monumento de Interesse Nacional

Zona Geral de Protecio

- Imoével de Interesse Publico E_:—j Zona Especial de Protecao
Imével de Interesse Municipal L—_ 1 Zona Non Aedificandi
Imével em Vias de Classificagao

Patrimonio Arqueoldgico Classificado

@ Zona Especial de Protegao - Monumento Nacional
Zona Especial de Protegao - Interesse Publico

EDIFICIOS PUBLICOS E OUTRAS CONSTRUCOES

Estabelecimentos Prisionais e Tutelares de Menores

: Estabelecimento Prisional ou Tutelar de Menores Zona de Protegao

Defesa Nacional

E Instalagio Afeta & Realizac#o de Operagdes Militares 5 Eﬂi Zona de Seyviddo

S'CMVM
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INFRAESTRUTURAS

Rede Eléctrica

e Infraestrutura de Transporte de Energia ’ Infraestrulura de Produgao de Energla
l Inf ura de Transf céo de Energia

Gasoduto

— Gasoduto X Infraestruturas Associadas

Rede Rodoviaria Nacional

Rede Fundamental Rede Complementar

— ltinerario Principal Auto - Estrada - ltinerario Complementar Auto - Estrada

Estrada Naclonal
Estradas Regionais

et et Estrada Regional
Estradas Desclassificadas
Estradas Nacionais Desclassificadas Sob a Jurisdigdo da E.P.
Rede Rodoviaria Municipal
bl Estradas Nacionais Desclassificadas Integradas no Patriménio da Camara Municipal

o 2 g Estradas e Caminhos Municipals

Espaco Canal

1o

' +  Espago Canal - Variante a EN103

Rede Ferroviaria
—— Via Férrea
Marcos Geodésicos

A Mareo Geodésico > Zonade Protegio
Estabelecimentos com Substéancias Perigosas

%  Estabelecimento com St

Perigosas

R I Limite do Concelho (CAOP 2014)

Identificacéo da Cartografia de Referéncia Origem dlas Coordenadas
°g Retangulares - Ponto Central.
Entidace Proprietana: Cimara Mumtioa de Braga Sistoma de Projecso: Piojecdo Retarg.ss @ Gause - Eibseco oo Maytord =38 40'00"
l‘ I Entidade Produtora; AF TOP, Asro-Topngritiea. Lda Sigloms de Retaroncin: Lianm 73 Hagtors Gases, Damm Amdtrico Nacanal (Cascasl x
o Data da Edicdo: 087013 Exatidio Planimatrica: o.m g 1 0 4=8°07 54,862" W de Gr
= BRAGA Data » W: dn Hormologagiio: N° 173 Gw 28-08-2013 Exatidio Mliretrica: F.C, v g 100m Falea Origern
f > Entidade Respansavel pela Homologacio: 0 rugdo Goral o Tomide Exatidio Tematiea: i elror cuo 7% M:+180 558
Série Cartogrifica Nacionat: 110 000 Procisha Pasicicnal Norsinal do Reprodugdo: 22m P: -85 .030m do Pento Central
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Processo : Avaliagao de 1 parcela, denominada Parcela 6, com a area de 10 000,00
m?, sita na freguesia de UNIAO DAS FREGUESIAS DE FERREIROS E GONDIZALVES,
em cumprimento do disposto no Artigo 102 do Cédigo de Expropriagoes.

ENTIDADE EXPROPRIANTE: Municipio de Braga
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Cliente: CMB — Camara Municipal de Braga E
. ra 1) [}
Tipo de Imével: 1 Parcela de terreno com 10 000,00 m? & 2
. ~ ;. (2
Localizagao: Processo: Parque Ecoldgico do Este. 3-8
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Data: Marco de 2025 38
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1. Resumo do Relatério de Avaliacao Imobiliaria

AVALIADOR: Vitor Manuel dos Santos Reis em representacao de VER-O-VERSO

Rua Andrade Corvo 50 62 esq?
1050-0NA | ISRNA

IMOVEL: 1 Parcela, denominada Parcela 6, destinada a execucdo do parque
Ecoldgico do Este.

CLIENTE: CMB — Camara Municipal de Braga

AmBITO: A presente avaliacdo, seu relatdrio e demais pecas escritas e desenhadas
gue a compdem, apenas podem ser utilizadas pelo seu destinatério e
com o fim sobre o qual esta baseada a sua elaboracdo. N3do serdo aceites
quaisquer responsabilidades, quando fora do seu objectivo, todo ou
parte deste relatdrio, for utilizado por terceiros.

Data da presente avaliacdo: 12 de Margo de 2025.
Data da ultima avaliacdo: nao consta
Valor da Justa Indemnizagao: 84 000,00 € - oitenta e quatro mil euros.

O Avaliador Responsavel

(Perito da Lista Permanente do Tribunal da Relacdo de Lisboa)

Cadigo Validagao: 63LRLQHPEN6F3234QJDXSDR7S
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2. Objecto de Avaliacao - Identificacao

Pretende-se com a presente avaliagdao determinar o valor da Justa Indemnizagdo de uma parcela
de terreno, denominada Parcela 6, destinada a execugdo do Parque Ecoldgico do Este, sita na
Rua Maria Amélia Bastos Leite e Caminho de Baixo, freguesia de Unido de Freguesias de
Ferreiros e Gondizalves, Concelho e Distrito de Braga.

A parcela possui a area total de 10 000,00 m? sendo o valor de aquisicio de 8,40 euros/m?,
conforme consta do paragrafo 8.

A declaracdo de utilidade publica (DUP) ainda ndo foi emitida.

3. Identificacao do Imével

A parcela a expropriar situa-se nas imediagdes da Rua Maria Amélia Bastos Leite e Caminho de
Baixo, com acesso pela Rua Maria Amélia Bastos Leite, sita na freguesia de Unido de Freguesias
de Ferreiros e Gondizalves, Concelho e Distrito de Braga.

Fig. 1 — Planta de localizagdo sem escala.
41°31'57.23"N 8°26'18.18"0
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Trata-se de uma parcela de terreno de configuracdo irregular e topografia plana, actualmente
ocupado por vegetacdo espontanea.

4. Conforme Elementos de Registo e Cadastrais

A parcela a expropriar constitui a totalidade do Artigo Matricial Rustico 94, da Unido de

Freguesias de Ferreiros e Gondizalves.

CONFRONTACOES DO PREDIO:

Os titulares do Rendimento sdo:

TITULAR DO RENDIMENTO Parte

1/1
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Interessados N.2 da Matriz (freguesia) Instrumento de Gestdo Territorial
parcela  Area des.c-rigéo e
(n2) (m?) Proprietarios Outros na CRP Rustica  Urbana ;4o ramento Condicionantes
(nome e morada) (nome e morada) (artigo, (artigo, (classificagdo) i ME Ol
sec¢do)  secgdo) (m?) (m?) (identificar)
-EV1l- - Dominio
Urbanizavel — Publico
Espacos verdes Hidrico —
de utilizagdo Leito e
1885 coletiva. margem das
6 10.000 20110207 94 . 10.000 | -
) - Dominio dguas fluviais
Ferreiros
PuUblico Hidrico (REN).
— Linha de agua
a supergicie.
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I 5. Caracteristicas

VER O VERSO

5.1. Dos Imoveis

A parcela objecto de avaliagdo é um terreno rustico de configuragdo irregular e topografia plana,

actualmente ocupado por vegetacdo espontanea.
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Planta de Ordenamento da localizagao da Parcela, sem escala.

De acordo com a planta de localiza¢do fornecida, a parcela insere-se em zona classificada como

EV1 - Espagos Verdes de Utilizagdo Coletiva e parcialmente em zona classificada como Zonas

Inunddveis ou Ameagcadas pelas Cheias.

Para além disso, na analise da Planta de Condicionantes verifica-se que a parcela se insere em

REN - Reserva Ecoldgica Nacional.

Assim, presume-se que no espaco hao é permitida qualquer construcao.

I 6. Estimativa da Justa Indemnizacao

6.1. Critério de avaliacao - Terrenos Rusticos

O critério de avaliagdo adoptado, tal como estipula o Codigo das Expropria¢bes (Lei n.2 168/99,

de 18 de Setembro), tem em vista a fixagdo de uma indemnizagdo justa, na base do valor real e

S'CMVM
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corrente do bem expropriado, ou seja, o preco que um comprador medianamente prudente
estaria disposto a pagar, sem que existissem quaisquer factores ou conveniéncias especiais para
o adquirir, tendo em atencdo a respectiva capacidade de uso e as circunstancias e condi¢des de
facto existentes a data da declaracgdo de utilidade publica (DUP). No caso presente, uma vez que
ndo existe DUP, foram consideradas as condi¢Oes existentes a data da avaliagao.

O Perito verificou o enquadramento da parcela no meio onde estd inserida e a sua classificacdo

em termos de Plano Director Municipal (PDM), conforme anteriormente referido.

Nos termos do n.2 1 do Art. 252 do Cdédigo das Expropriacdes, para efeitos do cdlculo da
indemnizacdo por expropriacdo, o solo classifica-se em solo apto para construcdo e solo apto

para outros fins.
Considera o n.2 2 daquele artigo solo apto para a construcao:

O que dispde de acesso rodovidrio e de rede de abastecimento de dgua, de energia eléctrica e
de saneamento, com caracteristicas adequadas para servir as edificacGes nele existentes ou a

construir;

O que apenas dispde de parte das infra-estruturas referidas na alinea anterior, mas se integra

em nucleo urbano existente;

O que estd destinado de acordo com instrumento de gestdo territorial, a adquirir as
caracteristicas descritas no ponto 4.4.1.;

O que, ndo estando abrangido pelo disposto nas alineas anteriores, possui todavia, alvara de
loteamento ou licenca de construgdo em vigor no momento da declaragdo de utilidade publica,
desde que o processo respectivo se tenha iniciado antes da data da notificagcdo a que se refere o
n.2 5 do artigo 10 do Cddigo das Expropriagoes.

Considera ainda o n.2 3 do mesmo artigo o solo apto para outros fins o que ndo se encontra em

qualquer das situagdes previstas no ponto anterior.

De acordo com o Acérddo do Supremo Tribunal de Justica n2. 6/2011, que uniformiza a
jurisprudéncia nos seguintes termos: «Os terrenos integrados, seja em Reserva Agricola
Nacional (RAN), seja em Reserva Ecoldgica Nacional (REN), por forca do regime legal a que estdo
sujeitos, ndo podem ser classificados como «solo apto para construcdo», nos termos do artigo
25.9, n.os 1, alinea a), e 2,do Cddigo das Expropriacdes, aprovado pelo artigo 1.2da Lei n.2

168/99, de 18 de Setembro, ainda que preencham os requisitos previstos naquele n.2 2.».
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Para a parcela em causa considerou-se que nado reunia as condicdes para ser classificada como

solo apto para a construgéo.

Assim, a estimativa do Valor da Justa Indemnizacdo da parcela em avaliagdo foi efectuada

considerando o terreno como solo para outros fins.

7. Avaliacao da Parcela

7.1. Terreno Rustico

Nos termos do Art. 272 do Cédigo das Expropriacées:

“1 - O valor do solo apto para outros fins serd o resultante da média aritmética actualizada entre
0s precgos unitarios de aquisicGes ou avaliagBes fiscais que corrijam os valores declarados
efectuadas na mesma freguesia e nas freguesias limitrofes nos trés anos, de entre os ultimos
cinco, com média anual mais elevada, relativamente a prédios com idénticas caracteristicas,
atendendo aos parametros fixados em instrumento de planeamento territorial e a sua aptidao

especifica.

2 - Para os efeitos previstos no nimero anterior, os servicos competentes do Ministério das
Financas deverao fornecer, a solicitacdo da entidade expropriante, a lista das transac¢bes e das
avaliagdes fiscais que corrijam os valores declarados efectuadas na zona e os respectivos

valores.

3 - Caso ndo se revele possivel aplicar o critério estabelecido no n.2 1, por falta de elementos, o
valor do solo para outros fins sera calculado tendo em atengdo os seus rendimentos efectivo ou
possivel no estado existente a data da declaracdo de utilidade publica, a natureza do solo e do
subsolo, a configuragao do terreno e as condi¢gdes de acesso, as culturas predominantes e o
clima da regido, os frutos pendentes e outras circunstancias objectivas susceptiveis de influir no

respectivo calculo.”

Uma vez que ndo foi possivel cumprir o previsto nos nimeros 1 e2, optou-se por efectuar a

avaliacdo tendo em consideragdo o numero 3.

Para tal foram considerados os rendimentos e custos médios da cultura de milho, uma das mais

presentes na regido.

7.1.1. Estimativa da Justa Indemnizacao - Terreno Rustico

Cadigo Validagao: 63LRLQHPEN6F3234QJDXSDR7S
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De acordo com a pesquisa efectuada, a cultura de milho de regadio tem uma producdao média
de 14.000 kg por hectare, sendo o produto final vendido a um preco médio de 0,30 € o
quilograma. Os custos de exploragao médio desta cultura situam-se nos 40%.

Assim, temos:

Rendimento Potencial hectare: 14.000 kg x 1,0 ha x 0,30 €= 4 200,00 € anual/ha.
Custos de Exploragdo: 4 200,00 € x 40%= 1 680,00 € anuais/ha.

Rendimento Liquido: 4 200,00 € - 1 680,00 € = 2 520,00 € anual/ha

Taxa de capitalizagdo: 3%

A estimativa do valor da parcela foi efectuada recorrendo ao Método do Rendimento por

Capitalizagdo Directa.

O método da capitalizagdo de Rendas visa determinar o valor de um imével (urbano ou rustico),
em funcdo da sua capacidade de produzir rendimentos. Relaciona o rendimento futuro (num
pressuposto de optimizacdo e em atencdo ao tempo de vida econdmica), com o seu valor

presente e de forma a obter-se o valor de mercado (huma dptica de continuidade da utilizacdo).

Este método vocaciona-se para a determina¢do do valor presente de rendimentos futuros,
segundo o valor e o estado actuais. Pela capitalizacdo de rendas, os rendimentos presentes e
futuros sdo capitalizados através de uma taxa de aplicagdo de capital no mercado imobilidrio.,
através da férmula:

V = R/tx

Vv Valor do Imével

R Renda do periodo considerado

tx taxa de capitalizagao para o periodo considerado

As taxas de capitaliza¢do sdo determinadas em fun¢do da relagao entre os valores de renda e
venda verificados nos mercados imobilidrios em que os imdveis se inserem, reflectindo a

remuneragao do risco desejada por um investidor.

Assim: V pot =2 520,00 € / 3% = 84 000,00 €/ha 8,40 €/m?.
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cuu-&.,sj:-_co rA-:.'-af..nc:: \ F 7 ...'iri 5

[E WVALDRES MOBILIARIOS . L BC 0 932 225 090 : =
=]k

geral@veroversocom

www.veroverso.com

Verificagdo: https://braga.balcaoeletronico.pt/
.- Documento assinado eletronicamente na plataforma esPublico Gestiona |Pagina 290 / 493

[
~
o
[a)]
2]
X
a
g
g
<
5]
I
™
s
©
z
w
[N
T
(e}
'}
o
_
™
©
5
Q
O
©
2
o
>
o
2,
el
Q
(&)




VER O VERSO

VERO
ViAo

7.2. Confrontacao com valores pedidos no mercado

. o imovirtual. i i i
Terreno Agricola Travassos, Vila Verde verde-ID1cQim htmi#2e0ac34240 -m 24.000,00 -- 0% 0% 0% 0% 0% -10% 4,96 € - €

)

0% 0% 0% 0% 0% -10% 687¢€ -
! imovirtual i fcola-com-boa-
Terreno Agricola Espinho, Braga “exposicao-em-espinho-braga-ID1b0z8 html#1f67bB3fE6 - 25 000,00 - 13,85 - 0% 0% 0% 0% -10% -10% 11,22€ - €
0% 0% 0% 0% 0% -10% 7,96 € - €
Terreno Agricola Trandeiras / Braga htps:/ Imovi i terreno- 53000  239500,00 0% 0% 0% 0% 0% 10% 2,07€ €
rreno Agr ! 8 com-53-000m2-braga-1D12sOw.html#d379b4008a g g
0% 0% 0% 0% 0% -10% 11,57¢€ - e‘

|

Classificagdo: 1- Com caracteristicas muito inferiores as do mercado; 3- Com caracteristicas similares as do mercado; 5 - Com caracteristicas muito superiores as do mercado;

Diferencial em termos de estado de conservagao e de idades entre os iméveis da 50 e 0 imével em avaliagdo 777€ €
Mais ou menos valia da localizagdo dos iméveis face a0 imével em avaliagio 742€ - €
Diferencial em termos qualitativos entre os iméveis da prospecgéo e o imével em avaliagio 312€ - €
Mais ou menos valia do piso dos iméves face ao imével em avaliagio 11,57 € - €
Correcgao pelo diferencial de dreas entre os iméveis da &0 e 0 imével em avaliagio 407€ - €
Indicagéo da Margem de negociago possivel para o iméveis da prospecg: 429€ - €
v r 544 € - €
" . 742€ - €
r r 10,40 € - €
4 4 11,48 € - €

gorma esPublico Gestiona |Pagina 291 /

=
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Foi efectuada uma prospeccdo de valores pedidos por imdveis rusticos, com uso agricola/florestal, t concluido que o valor médio se

aproxima do valor estimado no ponto anterior.
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7.3. Benfeitorias

N&o existem benfeitorias no terreno.

8. Estimativa da Justa Indemnizacao das Parcelas

Valor
Custo Valor Unitario
Factor Constru¢io Unitario / Terreno / Valor da
AREA AreaBruta Valor Actual AB Parcela
Parcela CPU CLASSIFICACAQ Terreno Construgio Unitario €/m2 €) €)
6 94 Rustico 10 000,00 8,40 € 84 000,00 €
10 000,00 0,00 840€ | 84000,00 €

8.1. Conclusao Justa Indemnizacao das Parcelas

Tendo em conta o atras exposto, considera-se que o Valor da Justa Indemnizacdo da parcela em
avaliacdo é de 84 000,00 € - oitenta e quatro mil euros.

9. Declaragao do Perito Avaliador

Vitor Reis, Perito Avaliador actuando em nome de. VER-O-VERSO, Lda., Perito Avaliador da Lista
Oficial do Tribunal da Relacdo de Lisboa, declara para os devidos efeitos que, nos termos do n23
do artigo 4972 do Cddigo de Processo Civil, presta compromisso consciencioso das fungdes que

lhes foram confiadas.

Lisboa, 12 de Martg de 2025
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ESPAGO AGRICOLAS
A - Espacos Agricolas
ESPACOS FLORESTAIS
m FPT - Espagos Florestais de Protecao
- FREP - Espagos Florestais de Recreio, Enguadramento e Estética da Paisagem
- FPP - Espagos Floreslais de Produgao
ESPAGO DE USO MULTIPLO AGRICOLA E FLORESTAL
M - Espaco de Uso Multiplo Agricola e Florestal
ESPACOS AFETOS A EXPLORAGAO DE RECURSOS GEOLOGICOS

[mmm G1 - Espagos de Exploragao Consolidada % G2 - Espagos a Recuperar
ESPACOS NATURAIS

- Nca - Leitos de Cursos de Agua 0 Nar- Afloramentos Rochasos
ESPAGO DESTINADO A EQUIPAMENTOS E OUTRAS ESTRUTURAS OU OCUPACOES COMPATIVEIS COM O
ESTATUTO DE SOLO RURAL

g Elt - Equipamentos - El2 - Infraestruturas

OUTRAS CATEGORIAS DE SOLO RURAL

3 [] &n-Areas de Edificacac Dispersa G - Espago Gultural
E AR - Aglomerados Rurais T - Espago de Ocupagao Turistica
] [ URBANIZADO |
ESPACO CENTRAL

EC1 - Espago Central

ER1

ER2 - IU maximo 1.4 m2/m2
ER3 - IU maximo 1.1 m2/m2
ER4 - IU maximo 0.75 m2/m2
ERS - IU maximo 0.8 m2/m2
ER6

AE1 - Industrial de Grande ou Média Dimensao
AE2 - Comercial de Grande Dimensao

AE3 - Comercial de Média ou Pequena Dimenséo
AE4 - Logistica

AES - Restauraciio ou Bebidas

ESPACOS VERDES

EV1 - Espagos Verdes de Utilizagdo Coletiva

EV2 - Espagos Verdes de Enquadramento

EV3 - Espagos Verdes de Interior de Quanteirdo

EV4 - Espacos Verdes de Prolego (Linhas de Agua ou REN)

=] EVS - Espacos Verdes de Logradouros Privados
ESPACO DE USO ESPECIAL

UI1 - Equipamentos

- - UI2 - Infraestruturas

3 ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE

=0 (TR BD1 - IU méximo 0.5 m2/m2
=] = BD2 - 1U méximo 0.4 m2/m2
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LIMITES E INFRAESTRUTURAS

INFRAESTRUTURAS VIARIAS

REDE RODOVIARIA
EXISTENTE

Infraestruturas Vidrias

REDE FERROVIARIA
EXISTENTE

Infraestruturas Ferroviarias

LIMITES

Linhas de Agua a Superficie

Rede de Abastacimento de Aguas em Alta - AGERE

Conduta Adutora/Elevatoria

UOPG

Conduta Adutora/Elevatoria Em Construgao
Zonas Inundaveis ou Ameacadas pelas Cheias

PPGT - Plano de Pormencr do Golfe Tibdes
PUTF - Plano de Urbanizacdo das 7 Fontes

—-—

B w

Limite de Concelho (CAOP 2014)

PROPOSTA

Rede Rodovidria Distribuidora Proposta

Rede Rodoviaria Local Proposta

Infraestruturas Viarias

PROPOSTA

Rede Ferroviaria de Alta Velocidade Proposta

Linhas de Agua Entubadas
Rede de Aguas Residuais em Alta - AGERE

Conduta Elevatoria/Emissarno de Aguas Residuais

PPPMP - Plano de Pormenor do Parque do Monte Picoto

Identificacao da Cartografia de Referéncia

Entidace Propeletarta: Camaca Munips o2 Briga
Entidade Produtora; AR TOP, Asro Tapogritica, Laa.
Dota da Edigie: 08013

BRAGA 0ata o W da Hommiogagho: A1 173 de 25-08 2013
Entidade

pela Homol
Sdvie Cartogrifica Nacionat: 110 000

Origem das Coordenadas

Retangulares - Ponta Central
Sistema de Projegho: Piajecio ;Mw.mw Gsu? . Elv::uao uen:‘::o 5 =397 40' 00"
Eratiaso g - DR AR NRC0oN (€] 3.8 07 54,862 W de Gr
Exatidho Aimvetrica: PC owmig 1 80 Falsa Origeen:

M« 180 568,

: Dicogdo Goral oo Tamisre Exaticio Temdtica: melhor que 607
Procisio Posicicaal

HNorminal de Reproduglo: 2.2 P: 85,900m 0o Ponto Gelrst
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RECURSOS HIDRICOS

AN

Zonas Inundéveis ou Ameagadas pelas Cheias

Nivel de Pleno Armazenamento da Aloufeira

Zona Reservada da Zona Terrestre de Protegao da Albufeira
Zona Terrestre de Protegao da Abufeira

Leito das Aguas Fluviais
Leito das Aguas Fluviais - Tragado Esquemético
Leito e Margem das Aguas Fluviais (REN)

Linhas de Agua Entubadas
RECURSOS GEOLOGICOS

| Licengas de Exploragdo do Dominio Privado - Pedreiras
RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS
[D:D] RAN - Reserva Agricola Nacional
m Regime Florestal

Posto de Vigia

*

Arvores e Arvoredo de Interesse Plblico

RECURSOS ECOLOGICOS

{Eﬂ Area Excluida da Reserva Ecol6gica Nacional

REN - Reserva Ecolégica Nacional

EXCLUSOES
EXCLUIDAS AREAS i
(n.? de DA REN AFETADAS FIM A QUE SE DESTINA FUNDAMENTACAO
ordem)
c1 Area de Infiitragao Méaxima Espaco Residencial Acerto Urbano
c2 Faixa de Protegéo a Albufeira Espago de Atividades Econd Ocupagao com Atividades Econdmicas
c3 Faixa de Protegéo a Albufeira Espago de Atividades Econdmicas Ocupagao com Atividades Econémicas
c4 Faixa de Proteg&o a Albufeira Espaco de Atividades Econdmicas Qcupagio com Alividades Econémicas
(o} Faixa de Protegdo a Albufeira Espago Residencial Acerte Urbano
PATRIMONIO EDIFICADO

Patrimonio Arquitetonico Classificado

Monumento de Interesse Nacional

Zona Geral de Protecio

S'CMVM
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- Imoével de Interesse Publico jeesy Zona Especial de Protecao '8
2 Ks)

Imével de Interesse Municipal — | Zona Non Aedificandi 2

[

Imovel em Vias de Classificagao g §

a E

Patrimonio Arqueoldgico Classificado 2 8
[

@ Zona Especial de Protegac - Monumento Nacional <8r ‘g—a.
do8

Zona Especial de Protegao - Interesse Pablico %é%

©2 0

ZOoE

EDIFICIOS PUBLICOS E OUTRAS CONSTRUCOES Bs3
Is g

Estabelecimentos Prisionais e Tutelares de Menores gﬁ 5
— E oo
L | Estabelecimento Prisional ou Tutelar de Menores Zona de Protegao 3 g 3
S ©

Sy C

Defesa Nacional 829
SE®

E Instalagio Afeta & Realizac#o de Operagdes Militares E Enl Zona de Servidao T 2 g
88

BE 3
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INFRAESTRUTURAS

Rede Eléctrica

Infraestrutura de Transporte de Energia

Gasoduto

— Gasoduto

Rede Rodoviaria Nacional
Rede Fundamental

— ltinerario Principal Auto - Estrada

Estradas Regionais

Estrada Regional
Estradas Desclassificadas

Estradas Nacionais Desclassificadas Sob a Jurisdigdo da E.P.
Rede Rodoviaria Municipal

Estradas e Caminhos Municipals

Espaco Canal

1o

' +  Espago Canal - Variante a EN103

Rede Ferroviaria

Via Férrea
Marcos Geodésicos

A Mareo Geodésico
Estabelecimentos com Substéancias Perigosas

&  Estabel

imento com St

Perigosas

Limite do Concelho (CAOP 2014)

¢
[

Inf ura de Transf céo de Energia
X Infraestruturas Associadas
Rede Complementar

L="=1

Estradas Nacionais Desclassificadas Integradas no Patriménio da Camara Municipal

()

Infraestrulura de Produgao de Energla

Itinerario Complementar Auto - Estrada

Estrada Nacional

Zona de Proteg&io

[t

i";

Identificacao da Cartografia de Referéncia

Entiduce Proprietdria: Cimara Muritiow de Braga
&-mﬁmﬂ%ﬁ ra; ARTOP, Anro. fopogritiea. Laa.
da : 087013
BRACA Dain o e dn Homologagio: N 173 o 28-08-2013
Ensdade Responsdvel
Série Cartogrifica Nacional: 110 00

Sigloms da Refarancia.

Sistoma de Projecso: Piojecdo Retarg.ss @ Gause - Eibseco oo Maytord
Lanam 73 Haglord Gawas, Dawm Aumatrico Nacanal (Cascan)
Exatidho Panimetrica: 0., ¢ 1 500
Exatidiio Mim#irica: F.C. o 19 100m
pela Homologaglio: O rugdo Goral do Tomidie: Exatidio Tematiea: velhor cuc 90%
0 Procisho Posicicnal Mordinal do Reproducdo: 22m

Origem das Coordenadas
Retangulares - Ponto Central.
=39 40' 00"

=8707 54,862" W de Gr
Falsa Origeen

M:5180 568m

P: 88080 do Pento Central
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Processo : Avaliagao de 1 parcela, denominada Parcela 7, com a area de 7 270,00
m?, sita na freguesia de UNIAO DAS FREGUESIAS DE FERREIROS E GONDIZALVES,
em cumprimento do disposto no Artigo 102 do Cédigo de Expropriagoes.

ENTIDADE EXPROPRIANTE: Municipio de Braga

= Documento assinado eletronicamente na plataforma esPublico Gestiona |Pagina 308 / 493

2]
H an « . ~
Cliente: CMB — Camara Municipal de Braga §
. P x
Tipo de Imével: 1 Parcela de terreno com 7 270,00 m? Sz
e}
Localizagao: Processo: Parque Ecoldgico do Este. §§
s
Data: Margco de 2025 23
£8
58
x @®
gz
oS
—\U - '1:?5_794;\_‘;.. . % lg
='CMVM & RICS e Ver o Verso Consultoria, Lda =%
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1. Resumo do Relatério de Avaliacao Imobiliaria

AVALIADOR: Vitor Manuel dos Santos Reis em representacao de VER-O-VERSO
Rua Andrade Corvo 50 62 esq?
1050-N009 | ISROA

IMOVEL: 1 Parcela, denominada Parcela 7, destinada a execucdo do parque
Ecolégico do Este.

CLIENTE: CMB — Camara Municipal de Braga

AmBITO: A presente avaliacdo, seu relatorio e demais pecas escritas e
desenhadas que a compdem, apenas podem ser utilizadas pelo seu
destinatario e com o fim sobre o qual esta baseada a sua elaboracao.
Ndo serdo aceites quaisquer responsabilidades, quando fora do seu
objectivo, todo ou parte deste relatdrio, for utilizado por terceiros.

Data da presente avaliacdo: 12 de Marco de 2025.

Data da ultima avaliacdo: ndo consta

Valor da Justa Indemnizacdo: 61 068,00 € - sessenta e um mil e sessenta e oito
euros.

O Avaliador Responsavel

(Perito da Lista Permanente do Tribunal da Relacdo de Lisboa)

Verificagdo: https://braga.balcaoeletronico.pt/
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2. Objecto de Avaliacao - Identificacao

Pretende-se com a presente avaliacdo determinar o valor da Justa Indemnizagdo de uma
parcela de terreno, denominada Parcela 7, destinada a execuc¢do do Parque Ecoldgico do
Este, sita na Rua Maria Amélia Bastos Leite e Caminho de Baixo, freguesia de Unido de
Freguesias de Ferreiros e Gondizalves, Concelho e Distrito de Braga.

A parcela possui a drea total de 7 270,00 m? sendo o valor de aquisicdo de 8,40 euros/m?,
conforme consta do paragrafo 8.

A declaracdo de utilidade publica (DUP) ainda n3o foi emitida.

3. Identificacao do Imével

A parcela a expropriar situa-se nas imedia¢des da Rua Maria Amélia Bastos Leite e Caminho
de Baixo, com acesso pela Rua Maria Amélia Bastos Leite, sita na freguesia de Unido de
Freguesias de Ferreiros e Gondizalves, Concelho e Distrito de Braga.

Fig. 1 — Planta de localizagdao sem escala.
41°31'57.23"N 8°26'18.18"0
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Trata-se de uma parcela de terreno de configuracdo irregular e topografia plana,
actualmente ocupado por vegetacdo espontanea.

4. Conforme Elementos de Registo e Cadastrais

A parcela a expropriar constitui a totalidade do Artigo Matricial Rustico 180, da Unido de

Freguesias de Ferreiros e Gondizalves.

CONFRONTAGOES DO PREDIO:

Os titulares do Rendimento sdo:

TITULAR DO RENDIMENTO Parte

1/1
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Interessados N.2 da Matriz (freguesia) Instrumento de Gestdo Territorial
parcela  Area | des.c-rigéo —— -
(n.9) (m?) Proprietérios Outros na CRP gur;clcoa tJarrt:iar;a Ordenamento B Cor;cg’(\:llonantesou”as
(nome e morada) (nome e morada) § . % i (classificagdo) ) .
sec¢do)  seccdo) (m2) (m2) (identificar)
-EV1l- - Dominio
Urbanizavel — Publico
Espacos verdes Hidrico —
de utilizagédo Leitoe
coletiva. margem das
- Dominio aguas fluviais
Publico Hidrico (REN).

- E}nha de dgua

3/

Kyt
[%)
C
©°
]
=
pad
=}
o

1832/
7 7.270 20100120 180
Ferreiros

7.270

Codigo Validagédo: 63LRLQHPEN6F3234QJDXSDR7S

Verificag¢do: https://braga.balcaoeletronico.pt/
+ Documento assinado eletronicamente na plataforma esPublico Gestiona |Pagina

o %

%WC MVM (‘\ RICS IR;V Ver o Verso Consultoria, Lda

COMISSAQ DO MERCADD
DE WALORES MOBILIARIOS

W oaE 932 225 090
geral@veroversocom

www.veroverso.com 6




VER O VERSO

I 5. Caracteristicas

5.1.Dos Imoveis

A parcela objecto de avaliacdo é um terreno rustico de configuracdo irregular e topografia
plana, actualmente ocupado por vegetacdo espontanea.

= et |

ndra

un

—

ndra 1

ANNRNANINKY
' NARRENANY
u 4411 SRR SN
\ . S8 EERTC ARTRRWE

- HHHHHSERNNHRaw N o
CUSEERRRE TR AOANERGN
NN IR RSN RN :

&0 SO, R NRNN %

-

NNV

-
-
T

&R frb CCCCURRR U SRR VY NN
SN : & U AN SRR N
: HH .- NNV AR NN SN

SUGCUERERSERREIR RSSO, NN
R A SERRRL QL A SO
ASSERE  E R S0 SUGRRURERY SRR P a—
ANANEENHANNMNIRRNIINN WS A
: O N N
- . AT HRRECRRETRRRERRRR RN RRRRkt

$-i- : ORI S IASRRUY WSS
TN T FARNSNINNANW ANNNNERN NN

! ’ H EHH RN S ONNNAN e NN

8
$h 858

-

1

5
H
H

Planta de Ordenamento da localizagdo da Parcela, sem escala.

De acordo com a planta de localizagao fornecida, a parcela insere-se em zona classificada
como EV1 - Espagos Verdes de Utilizagdo Coletiva e parcialmente em zona classificada como
Zonas Inunddveis ou Ameagadas pelas Cheias.

Para além disso, na andlise da Planta de Condicionantes verifica-se que a parcela se insere

em REN - Reserva Ecoldgica Nacional.

Assim, presume-se que no espac¢o nao é permitida qualquer construgao.

I 6. Estimativa da Justa Indemnizacao

6.1. Critério de avaliagdo - Terrenos Rusticos

O critério de avaliagdo adoptado, tal como estipula o Codigo das ExpropriagSes (Lei n.2
168/99, de 18 de Setembro), tem em vista a fixacdo de uma indemnizagdo justa, na base do
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valor real e corrente do bem expropriado, ou seja, o preco que um comprador
medianamente prudente estaria disposto a pagar, sem que existissem quaisquer factores ou
conveniéncias especiais para o adquirir, tendo em atencao a respectiva capacidade de uso e
as circunstancias e condi¢des de facto existentes a data da declaracdo de utilidade publica
(DUP). No caso presente, uma vez que nao existe DUP, foram consideradas as condigdes
existentes a data da avaliagao.

O Perito verificou o enquadramento da parcela no meio onde estda inserida e a sua
classificagdo em termos de Plano Director Municipal (PDM), conforme anteriormente
referido.

Nos termos do n.2 1 do Art. 252 do Cddigo das Expropriacdes, para efeitos do cdlculo da
indemnizacdo por expropriacdao, o solo classifica-se em solo apto para construcdo e solo
apto para outros fins.

Considera o n.2 2 daquele artigo solo apto para a construcao:

O que dispGe de acesso rodovidrio e de rede de abastecimento de agua, de energia eléctrica
e de saneamento, com caracteristicas adequadas para servir as edificacbes nele existentes

ou a construir;

O que apenas dispée de parte das infra-estruturas referidas na alinea anterior, mas se

integra em nucleo urbano existente;

O que estd destinado de acordo com instrumento de gestdo territorial, a adquirir as
caracteristicas descritas no ponto 4.4.1.;

O que, ndo estando abrangido pelo disposto nas alineas anteriores, possui todavia, alvara de
loteamento ou licenga de construgdao em vigor no momento da declaragdo de utilidade
publica, desde que o processo respectivo se tenha iniciado antes da data da notificagao a
que se refere o n.2 5 do artigo 10 do Cédigo das Expropriagdes.

Considera ainda o0 n.2 3 do mesmo artigo o solo apto para outros fins o que ndo se encontra

em qualquer das situagdes previstas no ponto anterior.

De acordo com o Acérddo do Supremo Tribunal de Justica n2. 6/2011, que uniformiza a
jurisprudéncia nos seguintes termos: «Os terrenos integrados, seja em Reserva Agricola
Nacional (RAN), seja em Reserva Ecoldgica Nacional (REN), por forca do regime legal a que
estdo sujeitos, ndo podem ser classificados como «solo apto para construgdo», nos termos
do artigo 25.9, n.os 1, alinea a), e 2,do Cddigo das Expropriacées, aprovado pelo artigo 1.2da
Lei n.2 168/99, de 18 de Setembro, ainda que preencham os requisitos previstos naquele n.2
2.,
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Para a parcela em causa considerou-se que nao reunia as condi¢des para ser classificada

como solo apto para a construgéo.

Assim, a estimativa do Valor da Justa Indemnizacdo da parcela em avaliacdo foi efectuada

considerando o terreno como solo para outros fins.

7. Avaliacao da Parcela

7.1. Terreno Rustico

Nos termos do Art. 272 do Cédigo das Expropriacdes:

“1 - O valor do solo apto para outros fins sera o resultante da média aritmética actualizada
entre os pregos unitdrios de aquisicbes ou avaliagGes fiscais que corrijam os valores
declarados efectuadas na mesma freguesia e nas freguesias limitrofes nos trés anos, de
entre os ultimos cinco, com média anual mais elevada, relativamente a prédios com
idénticas caracteristicas, atendendo aos parametros fixados em instrumento de

planeamento territorial e a sua aptidao especifica.

2 - Para os efeitos previstos no nimero anterior, os servicos competentes do Ministério das
Finangas deverao fornecer, a solicitacdo da entidade expropriante, a lista das transac¢es e
das avaliacdes fiscais que corrijam os valores declarados efectuadas na zona e os respectivos

valores.

3 - Caso ndo se revele possivel aplicar o critério estabelecido no n.2 1, por falta de
elementos, o valor do solo para outros fins serd calculado tendo em atengdo os seus
rendimentos efectivo ou possivel no estado existente a data da declaracdo de utilidade
publica, a natureza do solo e do subsolo, a configuragcdo do terreno e as condi¢des de
acesso, as culturas predominantes e o clima da regido, os frutos pendentes e outras

circunstancias objectivas susceptiveis de influir no respectivo cdlculo.”

Uma vez que ndo foi possivel cumprir o previsto nos nimeros 1 e2, optou-se por efectuar a

avaliacdo tendo em consideragdo o numero 3.

Para tal foram considerados os rendimentos e custos médios da cultura de milho, uma das

mais presentes na regido.

7.1.1. Estimativa da Justa Indemnizacao - Terreno Rustico

De acordo com a pesquisa efectuada, a cultura de milho de regadio tem uma produgao
média de 14.000 kg por hectare, sendo o produto final vendido a um pre¢o médio de 0,30 €

o quilograma. Os custos de exploragdo médio desta cultura situam-se nos 40%.
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Assim, temos:

Rendimento Potencial hectare: 14.000 kg x 1,0 ha x 0,30 €= 4 200,00 € anual/ha.
Custos de Exploragdo: 4 200,00 € x 40%= 1 680,00 € anuais/ha.

Rendimento Liquido: 4 200,00 € - 1 680,00 € = 2 520,00 € anual/ha

Taxa de capitalizacao: 3%

A estimativa do valor da parcela foi efectuada recorrendo ao Método do Rendimento por

Capitalizacdo Directa.

O método da capitalizacdo de Rendas visa determinar o valor de um imdvel (urbano ou
rustico), em func¢do da sua capacidade de produzir rendimentos. Relaciona o rendimento
futuro (num pressuposto de optimizacdo e em atencdo ao tempo de vida econdmica), com o
seu valor presente e de forma a obter-se o valor de mercado (numa dptica de continuidade

da utilizacdo).

Este método vocaciona-se para a determinacdo do valor presente de rendimentos futuros,
segundo o valor e o estado actuais. Pela capitalizacdo de rendas, os rendimentos presentes e
futuros sdo capitalizados através de uma taxa de aplicacdo de capital no mercado

imobiliario., através da féormula:

V = R/tx

\ Valor do Imdvel

R Renda do periodo considerado

tx taxa de capitalizacdo para o periodo considerado

As taxas de capitalizacdo sdo determinadas em funcdo da relacdo entre os valores de renda
e venda verificados nos mercados imobilidrios em que os iméveis se inserem, reflectindo a

remuneragado do risco desejada por um investidor.

Assim: V pot =2 520,00 € / 3% = 84 000,00 €/ha 8,40 €/m>.
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7.2. Confrontacao com valores pedidos no mercado

§ imovirtual, i i ssos-vila-
Terreno Agricola Travassos, Vila Verde verde-ID1cQim.html#2e0ac34240 -m 24.000,00 -m- 0% 0% 0% 0% 0% -10% 4,96 € - €

0% 0% 0% 0% 0% -10% 687¢€ €

Terreno Agricola Espinho, Braga ueimoviual com/ot/anuncio/terreno-agricola-com-boa: - 25000,00 - 13,85 - 0% 0% 0% 0% -10% -10% 1,22€ €

0% 0% 0% 0% 0% -10% 7,96€ -3

Terreno Agricola Trandeiras / Braga : imov) iofvende-se-(erreno: 53000 239500,00 0% 0% 0% 0% 0% -10% 207¢€ s
€ & com-53-000m2-braga-1D12sOw.html#d379b4008a g ’

0% 0% 0% 0% 0% -10% 1,57¢€ 2 €‘

l

Classificagdo: 1- Com caracteristicas muito inferiores as do mercado; 3- Com caracteristicas similares as do mercado; 5 - Com caracteristicas muito superiores as do mercado;

)

£
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a
Diferencial em termos de estado de conservagio e de idades entre os iméveis da e 0 imovel em avaliagio ] 7,77¢€ 3
Mais ou menos valia da localizagéo dos iméveis face ao imével em avaliagio o 742€ - €
Diferencial em termos qualitativos entre os iméveis da 50 e 0 imovel em avaliagio 3 312¢ - €
Mais ou menos valia do piso dos imoveis face a0 imével em avaliagio 8 1157¢€ - €
Correcgio pelo diferencial de dreas entre os iméveis da 30 e 0 imovel em avaliagio ° 4,07¢€ - €
Indicagio da Margem de negociag3o possivel para o imoveis da prospecsio S 429€ - €
” " o 544 € - €
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valor estimado no ponto anterior.
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7.3. Benfeitorias

N&o existem benfeitorias no terreno.

8. Estimativa da Justa Indemnizagao das Parcelas

Valor
Custo Valor Unitario
Factor Constru¢do Unitario / Terreno / Valor da
AREA Area Bruta  Valor Actual AB AT Parcela
Parcela CPU CLASSIFICACAO Terreno Construgio Unitario €/m2 (3] (3] ©
7 180 Rustico 7 270,00 8,40 € 61 068,00 €
7 270,00 0,00 840€| 61068,00 €

8.1. Conclusao Justa Indemnizacao das Parcelas

Tendo em conta o atras exposto, considera-se que o Valor da Justa Indemnizagdo da parcela

em avaliacdo é de 61 068,00 € - sessenta e um mil e sessenta e oito euros.

9. Declaracgao do Perito Avaliador

Vitor Reis, Perito Avaliador actuando em nome de. VER-O-VERSO, Lda., Perito Avaliador da
Lista Oficial do Tribunal da Relacdo de Lisboa, declara para os devidos efeitos que, nos
termos do n23 do artigo 4972 do Cddigo de Processo Civil, presta compromisso
consciencioso das fungées que lhes foram confiadas.

Lisboa, 12 de Ma de 2025
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ESPAGO AGRICOLAS
i A - Espagos Agricolas
ESPACOS FLORESTAIS
m FPT - Espagos Florestais de Protecao
- FREP - Espagos Florestais de Recreio, Enguadramento e Estética da Paisagem
- FPP - Espagos Floreslais de Produgao
ESPAGO DE USO MULTIPLO AGRICOLA E FLORESTAL
M - Espaco de Uso Multiplo Agricola e Florestal

ESPACOS AFETOS A EXPLORAGAO DE RECURSOS GEOLOGICOS

m]mm G1 - Espagos de Exploragao Consolidada % G2 - Espages a Recuperar
ESPACOS NATURAIS
- Nca - Leitos de Cursos de Agua 0 Nar- Afloramentos Rochosos

T - Espaco de Ocupacao Turistica

EC1 - Espago Central

ER1

ER2 - IU maximo 1.4 m2/m2
ER3 - IU maximo 1.1 m2/m2
ER4 - IU maximo 0.75 m2/m2
ERS - IU maximo 0.6 m2/m2
ER6

AE1 - Industrial de Grande ou Média Dimensao
AE2 - Comercial de Grande Dimensao

AE3 - Comercial de Média ou Pequena Dimensao
AE4 - Logistica

AES - Restauraciio ou Bebidas

EV1 - Espacos Verdes de Utilizagdo Coletiva

- EV2 - Espagos Verdes de Enquadramento

EV3 - Espagos Verdes de Interior de Quarteirdo

EV4 - Espacos Verdes de Protego (Linhas de Agua ou REN)
- EVS5 - Espacos Verdes de Logradouros Privados

ESPACO DE USO ESPECIAL

Ul1 - Equipamentos

- - UI2 - Infraestruturas

ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE

=0 111111111} BD1 - IU méximo 0.5 m2/m2
[ = BD2 - I maximo 0.4 m2/m2

ESPACO DESTINADO A EQUIPAMENTOS E OUTRAS ESTRUTURAS OU OCUPACOES COMPATIVEIS COM O
ESTATUTO DE SOLO RURAL

g El - Equipamentos - El2 - Infraestruturas
| OUTRAS CATEGORIAS DE SOLO RURAL

3 [] en-Areas de Edificacac Dispersa C - Espago Gultural
[] Ar-Agomerados Rurais
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Rede de Abastacimento de Aguas em Alta - AGERE
Conduta Adutora/Elevatoria

rooe
+— —®  Conduta Adutora/Elevatdria Em Construgao

[[HH] Zonas Inundaveis ou Ameacadas pelas Cheias

[:] uorG

D PPPMP - Plano de Pormenor do Parque do Monte Picoto

PPGT - Plano de Pormencr do Golfe Tibdes
PUTF - Plano de Urbanizacdo das 7 Fontes

Limite de Concelho (CAOP 2014)

LIMITES E INFRAESTRUTURAS

[7] INFRAESTRUTURAS VIARIAS

REDE RODOVIARIA

EXISTENTE PROPOSTA

——— Infraestruturas Vidrias e Rede Rodovidria Distribuidora Proposta
== == Rede Rodoviaria Local Proposta
T Infraestruturas Viarias

REDE FERROVIARIA

EXISTENTE PROPOSTA

— Infraestruturas Ferrovidrias Rede Ferrovidria de Alta Velocidade Proposta

LIMITES
= Linhas de Agua a Superficie ==== Linhas de Agua Entubadas

Rede de Aguas Residuais em Alta - AGERE

Conduta Elevatéria/Emissano de Aguas Residuais
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RECURSOS NATURAIS

RECURSOS HIDRICOS
AN
E=]

P

Zonas Inundéveis ou Ameagadas pelas Cheias
Nivel de Pleno Armazenamento da Aloufeira

Zona Reservada da Zona Terrestre de Protegéao da Albufeira

-] Zona Terrestre de Protegao da Abufeira

Leito das Aguas Fluviais

Leito das Aguas Fluviais - Tragado Esquemético

Leito e Margem das Aguas Fluviais (REN)
Linhas de Agua Entubadas
RECURSOS GEOLOGICOS

k | Licengas de Exploragéo do Dominio Privado - Pedreiras
RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS

(110

RAN - Reserva Agricola Nacional

‘; ‘: ‘: b ‘: Regime Florestal
@ Posto de Vigia

Arvores e Arvoredo de Interesse Publico

&
RECURSOS ECOLOGICOS
—

m Area Excluida da Reserva Ecologica Nacional

REN - Reserva Ecolégica Nacional

EXCLUSOES
[~ AREAS
EXCLUIDAS AREAS 4
(n.2 de DA REN AFETADAS FIM A QUE SE DESTINA FUNDAMENTACAO
ordem)
c1 Area de Infiitragao Méaxima Espaco Residencial Acerto Urbano
c2 Faixa de Protecéo a Albufeira Espago de Atividades Economi Ocupagdo com Atividades Econdmicas
c3 Faixa de Protegéo a Albuleira Espago de Atividades Econdmicas Ocupagao com Atividades Econémicas
c4 Faixa de Proteg&o a Albufeira Espago de Atividades Econémicas Ocupagio com Atividades Econémicas
o} Faixa de Protegdo a Albufeira Espago Residencial Acerte Urbano
PATRIMONIO EDIFICADO

Patrimonio Arquitetonico Classificado

Monumento de Interesse Nacional

Zona Geral de Protecéo

- Imoével de Interesse Pablico [_:—j Zona Especial de Protecao
Imévei de Interesse Municipal L—__i Zona Non Aedificandi
Imovel em Vias de Classificagao

Patrimonio Arqueoldgico Classificado

@ Zona Especial de Protegao - Menumento Nacional

ft Zona Especial de Protegao - Interesse Pablico

EDIFICIOS PUBLICOS E OUTRAS CONSTRUCOES

Estabelecimentos Prisionais e Tutelares de Menores

: Estabelecimento Prisional ou Tutelar de Mencres Zona de Protegao

Defesa Nacional

E Instalago Afeta & Realizag8o de Operagdes Militares i Eni Zona de Seyviddo
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INFRAESTRUTURAS

Rede Eléctrica

Infraestrutura de Transporte de Energia

Gasoduto
+¥——=  Gasoduto
Rede Rodoviaria Nacional
Rede Fundamental

T— ltinerario Principal Auto - Estrada

Estradas Regionais

Estrada Regional
Estradas Desclassificadas

¢,

. Infraestrutura de Produgao de Energia

Infi ra de Ti

céo de Energia

X Infraestruturas Associadas

Rede Complementar

L =_=1

Estrada Nacional

Estradas Nacionais Desclassificadas Sob a Jurisdi¢do da E.P.

Rede Rodoviaria Municipal

Estradas e Caminhos Municipals

' ¥ Espago Canal - Variante 2 EN103

Rede Ferroviaria

Via Férrea
Marcos Geodésicos

I Marco Geodésico

Estradas Nacionais Desclassificadas Integradas no Patriménio da Camara Municipal

[ Zona de ProtegBo

Estabelecimentos com Substéancias Perigosas

&  Estabel

imento com St

Perigosas

Limite do Concelho (CAOP 2014)

ltinerario Complementar Auto - Estrada

ﬂ

i";

Identificacao da Cartografia de Referéncia

Entiduce Propriedria: Cimara Murition de Braga
Entidad Pradutore; A5 TOP, st Tomogrites. Lan
da Edido: 032013
BRACA Dain o e dn Homologagio: N 173 o 25-06-2011
Endade R
Sdrie Cartogrifica Nacional: 110 000

peta Homologagho: 0 ruglio Garal do Tor

Sistema de Projecso: Projocdo Retarguss gy Gause - Elpsado oo Maytord
Sigtoma da Reterencia: Dagam 73 Haglord Gaues, Damam Amanco Nacanal (Cascasl
Exatidac Planimatrica: 0.t 1 S0
Exatidito Mlimerica: F.C. o q 1 00m

adrc Exatidio Tematiea: melror cuo 90%
Procisho Posicional Norsinal do Reproducdo: 22m

Origem das Coordenadas
Retangulares - Ponto Central.
=38 40' 00"

4=8707 54,862" W de Gr
Falea Origaen.

M:+180 568m

P: -85.090m do Ponto Ceniral
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Processo : Avaliagdao de 1 parcela, denominada Parcela 8, com a area de
2.180,00 m?, sita na freguesia de UNIAO DAS FREGUESIAS DE FERREIROS E
GONDIZALVES, em cumprimento do disposto no Artigo 102 do Cddigo de
Expropriagoes.

ENTIDADE EXPROPRIANTE: Municipio de Braga

@

2

3

3
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e

5

5
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3

Cliente: CMB — Camara Municipal de Braga 4 g

. g E

Tipo de Imével: 1 Parcela de terreno com 2 180,00 m? 2 38

Sx®

Localizagao: Processo: Parque Ecoldgico do Este. ggg

&€

Data: Margo de 2025 £2g
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Resumo do Relatério de Avaliagao Imobiliaria 3
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1. Resumo do Relatério de Avaliacao Imobiliaria

AVALIADOR: Vitor Manuel dos Santos Reis em representacao de VER-O-VERSO
Rua Andrade Corvo 50 62 esq?
1050-009 LISBOA

IMOVEL: 1 Parcela, denominada Parcela 8, destinada a execucao do parque
Ecoldgico do Este.

CLIENTE: CMB — Camara Municipal de Braga

AmBITO: A presente avaliacdo, seu relatério e demais pecas escritas e
desenhadas que a compdem, apenas podem ser utilizadas pelo seu
destinatdrio e com o fim sobre o qual estd baseada a sua elaboracao.
N3do serdo aceites quaisquer responsabilidades, quando fora do seu
objectivo, todo ou parte deste relatério, for utilizado por terceiros.

Data da presente avaliacdo: 12 de Marco de 2025.
Data da ultima avaliagao: nao consta
Valor da Justa Indemnizagao: 18 312,00 € dezoito mil, trezentos e doze euros.

O Avaliador Responsavel

-

(Perito da Lista Permanente do Tribunal da Relagdo de Lisboa)

Cadigo Validagao: 63LRLQHPEN6F3234QJDXSDR7S

Verificagdo: https://braga.balcaoeletronico.pt/
= Documento assinado eletronicamente na plataforma esPublico Gestiona |Pagina 336 / 493

COMISSAQ DO MERCADD
DE WALORES MOBILIARIOS

='CMVM ({: RICS IR;V Ver o Verso Consultoria, Lda B3

Ty 932 225090
geral@veroversocom

www.veroverso.com




VER O VERSO

VERO
ViHO

2. Objecto de Avaliacao - Identificacao

Pretende-se com a presente avaliacdo determinar o valor da Justa Indemnizagdo de uma
parcela de terreno, denominada Parcela 8, destinada a execuc¢do do Parque Ecoldgico do
Este, sita na Rua Maria Amélia Bastos Leite e Caminho de Baixo, freguesia de Unido de
Freguesias de Ferreiros e Gondizalves, Concelho e Distrito de Braga.

A parcela possui a drea total de 2 180,00 m? sendo o valor de aquisicdo de 8,40 euros/m?,
conforme consta do paragrafo 8.

A declaracdo de utilidade publica (DUP) ainda n3o foi emitida.

3. Identificacao do Imével

A parcela a expropriar situa-se nas imedia¢des da Rua Maria Amélia Bastos Leite e Caminho
de Baixo, com acesso pela Rua Maria Amélia Bastos Leite, sita na freguesia de Unido de
Freguesias de Ferreiros e Gondizalves, Concelho e Distrito de Braga.

Fig. 1 — Planta de localizagdao sem escala.
41°31'57.23"N 8°26'18.18"0
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Trata-se de uma parcela de terreno de configuracdo irregular e topografia plana,
actualmente ocupado por vegetacdo espontanea.

4. Conforme Elementos de Registo e Cadastrais

A parcela a expropriar constitui a totalidade do Artigo Matricial Rustico 194, da Unido de
Freguesias de Ferreiros e Gondizalves.

CONFRONTAGCOES DO PREDIO:

Os titulares do Rendimento sdo:

TITULAR DO RENDIMENTO Parte

1/1
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Interessados N.2 da Matriz (freguesia) Instrumento de Gest3o Territorial
parcela  Area | des.c-rigéo —— -
(n.9) (m?) Proprietérios Outros na CRP gur;clcoa tJarrt:iar;a Ordenamento B Cor;cg’(\:llonantesou”as
(nome e morada) (nome e morada) § . % i (classificagdo) ) .
sec¢do)  seccdo) (m2) (m2) (identificar)
-EV1- - Dominio
Urbanizavel — Publico
Espacos verdes Hidrico —
de utilizagédo Leitoe
coletiva. margem das
8 2.180 1780/200 316 194 2.180
90511 - Dominio aguas fluviais
Publico Hidrico (REN).
- E}nha de dgua
a
gsuperficie
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I 5. Caracteristicas

5.1. Dos Imoveis

A parcela objecto de avaliagdao é um terreno rustico de configuracao irregular e topografia

plana, actualmente ocupado por vegetacdo espontanea.
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Planta de Ordenamento da localizagdo da Parcela, sem escala.

De acordo com a planta de localizagao fornecida, a parcela insere-se em zona classificada
como EV1 - Espagos Verdes de Utilizagdo Coletiva e parcialmente em zona classificada como
Zonas Inunddveis ou Ameagadas pelas Cheias.

Para além disso, na andlise da Planta de Condicionantes verifica-se que a parcela se insere

em REN - Reserva Ecoldgica Nacional.

Assim, presume-se que no espac¢o nao é permitida qualquer construgao.

I 6. Estimativa da Justa Indemnizacao

6.1. Critério de avaliagdo - Terrenos Rusticos

O critério de avaliagdo adoptado, tal como estipula o Codigo das ExpropriagSes (Lei n.2
168/99, de 18 de Setembro), tem em vista a fixacdo de uma indemnizagdo justa, na base do
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valor real e corrente do bem expropriado, ou seja, o preco que um comprador
medianamente prudente estaria disposto a pagar, sem que existissem quaisquer factores ou
conveniéncias especiais para o adquirir, tendo em atencao a respectiva capacidade de uso e
as circunstancias e condi¢des de facto existentes a data da declaracdo de utilidade publica
(DUP). No caso presente, uma vez que nao existe DUP, foram consideradas as condigdes
existentes a data da avaliagao.

O Perito verificou o enquadramento da parcela no meio onde estda inserida e a sua
classificagdo em termos de Plano Director Municipal (PDM), conforme anteriormente
referido.

Nos termos do n.2 1 do Art. 252 do Cddigo das Expropriacdes, para efeitos do cdlculo da
indemnizacdo por expropriacdao, o solo classifica-se em solo apto para construcdo e solo
apto para outros fins.

Considera o n.2 2 daquele artigo solo apto para a construcao:

O que dispGe de acesso rodovidrio e de rede de abastecimento de agua, de energia eléctrica
e de saneamento, com caracteristicas adequadas para servir as edificacbes nele existentes

ou a construir;

O que apenas dispée de parte das infra-estruturas referidas na alinea anterior, mas se

integra em nucleo urbano existente;

O que estd destinado de acordo com instrumento de gestdo territorial, a adquirir as
caracteristicas descritas no ponto 4.4.1.;

O que, ndo estando abrangido pelo disposto nas alineas anteriores, possui todavia, alvara de
loteamento ou licenga de construgdao em vigor no momento da declaragdo de utilidade
publica, desde que o processo respectivo se tenha iniciado antes da data da notificagao a
que se refere o n.2 5 do artigo 10 do Cédigo das Expropriagdes.

Considera ainda o0 n.2 3 do mesmo artigo o solo apto para outros fins o que ndo se encontra

em qualquer das situagdes previstas no ponto anterior.

De acordo com o Acérddo do Supremo Tribunal de Justica n2. 6/2011, que uniformiza a
jurisprudéncia nos seguintes termos: «Os terrenos integrados, seja em Reserva Agricola
Nacional (RAN), seja em Reserva Ecoldgica Nacional (REN), por forca do regime legal a que
estdo sujeitos, ndo podem ser classificados como «solo apto para construgdo», nos termos
do artigo 25.9, n.os 1, alinea a), e 2,do Cddigo das Expropriacées, aprovado pelo artigo 1.2da
Lei n.2 168/99, de 18 de Setembro, ainda que preencham os requisitos previstos naquele n.2
2.,
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Para a parcela em causa considerou-se que nao reunia as condi¢des para ser classificada

como solo apto para a construgéo.

Assim, a estimativa do Valor da Justa Indemnizacdo da parcela em avaliacdo foi efectuada

considerando o terreno como solo para outros fins.

7. Avaliacao da Parcela

7.1. Terreno Rustico

Nos termos do Art. 272 do Cédigo das Expropriacdes:

“1 - O valor do solo apto para outros fins sera o resultante da média aritmética actualizada
entre os pregos unitdrios de aquisicbes ou avaliagGes fiscais que corrijam os valores
declarados efectuadas na mesma freguesia e nas freguesias limitrofes nos trés anos, de
entre os ultimos cinco, com média anual mais elevada, relativamente a prédios com
idénticas caracteristicas, atendendo aos parametros fixados em instrumento de

planeamento territorial e a sua aptidao especifica.

2 - Para os efeitos previstos no nimero anterior, os servicos competentes do Ministério das
Finangas deverao fornecer, a solicitacdo da entidade expropriante, a lista das transac¢es e
das avaliacdes fiscais que corrijam os valores declarados efectuadas na zona e os respectivos

valores.

3 - Caso ndo se revele possivel aplicar o critério estabelecido no n.2 1, por falta de
elementos, o valor do solo para outros fins serd calculado tendo em atengdo os seus
rendimentos efectivo ou possivel no estado existente a data da declaracdo de utilidade
publica, a natureza do solo e do subsolo, a configuragcdo do terreno e as condi¢des de
acesso, as culturas predominantes e o clima da regido, os frutos pendentes e outras

circunstancias objectivas susceptiveis de influir no respectivo cdlculo.”

Uma vez que ndo foi possivel cumprir o previsto nos nimeros 1 e2, optou-se por efectuar a

avaliacdo tendo em consideragdo o numero 3.

Para tal foram considerados os rendimentos e custos médios da cultura de milho, uma das

mais presentes na regido.

7.1.1. Estimativa da Justa Indemnizacao - Terreno Rustico

De acordo com a pesquisa efectuada, a cultura de milho de regadio tem uma produgao
média de 14.000 kg por hectare, sendo o produto final vendido a um pre¢o médio de 0,30 €

o quilograma. Os custos de exploragdo médio desta cultura situam-se nos 40%.
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Assim, temos:

Rendimento Potencial hectare: 14.000 kg x 1,0 ha x 0,30 €= 4 200,00 € anual/ha.
Custos de Exploragdo: 4 200,00 € x 40%= 1 680,00 € anuais/ha.

Rendimento Liquido: 4 200,00 € - 1 680,00 € = 2 520,00 € anual/ha

Taxa de capitalizacao: 3%

A estimativa do valor da parcela foi efectuada recorrendo ao Método do Rendimento por

Capitalizacdo Directa.

O método da capitalizacdo de Rendas visa determinar o valor de um imdvel (urbano ou
rustico), em func¢do da sua capacidade de produzir rendimentos. Relaciona o rendimento
futuro (num pressuposto de optimizacdo e em atencdo ao tempo de vida econdmica), com o
seu valor presente e de forma a obter-se o valor de mercado (numa dptica de continuidade

da utilizacdo).

Este método vocaciona-se para a determinacdo do valor presente de rendimentos futuros,
segundo o valor e o estado actuais. Pela capitalizacdo de rendas, os rendimentos presentes e
futuros sdo capitalizados através de uma taxa de aplicacdo de capital no mercado

imobiliario., através da féormula:

V = R/tx

\ Valor do Imdvel

R Renda do periodo considerado

tx taxa de capitalizacdo para o periodo considerado

As taxas de capitalizacdo sdo determinadas em funcdo da relacdo entre os valores de renda
e venda verificados nos mercados imobilidrios em que os iméveis se inserem, reflectindo a

remuneragado do risco desejada por um investidor.

Assim: V pot =2 520,00 € / 3% = 84 000,00 €/ha 8,40 €/m>.
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7.2. Confrontacao com valores pedidos no mercado

§ imovirtual, i i ssos-vila-
Terreno Agricola Travassos, Vila Verde verde-ID1cQim.html#2e0ac34240 -m 24.000,00 -m- 0% 0% 0% 0% 0% -10% 4,96 € - €

0% 0% 0% 0% 0% -10% 687¢€ €

Terreno Agricola Espinho, Braga ueimoviual com/ot/anuncio/terreno-agricola-com-boa: - 25000,00 -- 0% 0% 0% 0% -10% -10% 1,22€ €

0% 0% 0% 0% 0% -10% 7,96 € - €

Terreno Agricola Trandeiras / Braga : imov) iofvende-se-(erreno: 5301 239500,00 0% 0% 0% 0% 0% -10% 207¢€ s
€ & com-53-000m2-braga-1D12sOw.html#d379b4008a g ’

0% 0% 0% 0% 0% -10% 11,57 € - €‘

34:|

Classificagdo: 1- Com caracteristicas muito inferiores as do mercado; 3- Com caracteristicas similares as do mercado; 5 - Com caracteristicas muito superiores as do mercado;

)
£
=)
©
a
Diferencial em termos de estado de conservagio e de idades entre os iméveis da e 0 imovel em avaliagio ] 7,77¢€ 3
Mais ou menos valia da localizagéo dos iméveis face ao imével em avaliagio o 742€ - €
Diferencial em termos qualitativos entre os iméveis da 50 e 0 imovel em avaliagio 3 312¢ - €
Mais ou menos valia do piso dos imoveis face a0 imével em avaliagio 8 1157¢€ - €
Correcgio pelo diferencial de dreas entre os iméveis da 30 e 0 imovel em avaliagio ° 4,07¢€ - €
Indicagio da Margem de negociag3o possivel para o imoveis da prospecsio S 429€ - €
” " o 544 € - €
- , S
@ 782€ - e
v - 2 1040¢€ - €
v 14 © 1148 € - €
£
£
e}

XSDR7S

I

Foi efectuada uma prospecgdo de valores pedidos por iméveis risticos, com uso agricola/florestal, tefde concluido que o valor médio se aproxima do

icCO.

valor estimado no ponto anterior.
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7.3. Benfeitorias

N3o existem benfeitorias no terreno.

8. Estimativa da Justa Indemnizac¢ao das Parcelas

Valor
Custo Valor Unitario
Factor Constru¢io Unitirio / Terreno / Valor da
AREA  AreaBruta Valor Actual AB AT Parcela
Parcela CPU CLASSIFICACAO Terreno Construgdo Unitario €/m2 €) (€3] €)
8 194 Rustico 2180,00 8,40 € 18 312,00 €
2 180,00 0,00 8,40 € 18 312,00 €

8.1. Conclusao Justa Indemnizacao das Parcelas

Tendo em conta o atras exposto, considera-se que o Valor da Justa Indemnizagdo da parcela

em avaliacdo é de 18 312,00 € dezoito mil, trezentos e doze euros.

9. Declarac¢ao do Perito Avaliador

Vitor Reis, Perito Avaliador actuando em nome de. VER-O-VERSO, Lda., Perito Avaliador da

Lista Oficial do Tribunal da Relacdo de Lisboa, declara para os devidos efeitos que, nos

termos do n23 do artigo 4972 do Cddigo de Processo Civil, presta compromisso

consciencioso das fungées que lhes foram confiadas.

Lisboa, 12 de Mareade 2025
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ESPAGO AGRICOLAS
i A - Espagos Agricolas
ESPACOS FLORESTAIS
m FPT - Espagos Florestais de Protecao
- FREP - Espagos Florestais de Recreio, Enguadramento e Estética da Paisagem
- FPP - Espagos Floreslais de Produgao
ESPAGO DE USO MULTIPLO AGRICOLA E FLORESTAL
M - Espaco de Uso Multiplo Agricola e Florestal

ESPACOS AFETOS A EXPLORAGAO DE RECURSOS GEOLOGICOS

m]mm G1 - Espagos de Exploragao Consolidada % G2 - Espages a Recuperar
ESPACOS NATURAIS

- Nca - Leitos de Cursos de Agua 0 Nar- Afloramentos Rochosos
ESPAGO DESTINADO A EQUIPAMENTOS E OUTRAS ESTRUTURAS OU OCUPACOES COMPATIVEIS COM O
ESTATUTO DE SOLO RURAL

g Elt - Equipamentos - El2 - Infraestruturas

OUTRAS CATEGORIAS DE SOLO RURAL

3 E ED - Areas de Edificagao Dispersa C - Espago Cultural
[] Ar-Agomerados Rurais

T - Espaco de Ocupacao Turistica

EC1 - Espago Central

ER1

ER2 - IU maximo 1.4 m2/m2
ER3 - IU maximo 1.1 m2/m2
ER4 - IU maximo 0.75 m2/m2
ERS - IU maximo 0.6 m2/m2
ER6

AE1 - Industrial de Grande ou Média Dimensao
AE2 - Comercial de Grande Dimensao

AE3 - Comercial de Média ou Pequena Dimensao
AE4 - Logistica

AES - Restauraciio ou Bebidas

EV1 - Espacos Verdes de Utilizagdo Coletiva

- EV2 - Espagos Verdes de Enquadramento

EV3 - Espagos Verdes de Interior de Quarteirdo

EV4 - Espacos Verdes de Protego (Linhas de Agua ou REN)
- EVS5 - Espacos Verdes de Logradouros Privados

ESPACO DE USO ESPECIAL

Ul1 - Equipamentos

- - UI2 - Infraestruturas

ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE

=0 111111111} BD1 - IU méximo 0.5 m2/m2
[ = BD2 - I maximo 0.4 m2/m2
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[] INFRAESTRUTURAS VIARIAS
REDE RODOVIARIA
EXISTENTE PROPOSTA
— Infraestruturas Viarias = Rede Rodoviaria Distribuidora Proposta
== == Rede Rodoviaria Local Proposta
T Infraestruturas Viarias
REDE FERROVIARIA
EXISTENTE PROPOSTA
— Infraestruturas Ferrovidrias «  Rede Ferrovidria de Alta Velocidade Proposta
LIMITES
ww  Linhas de Agua a Superficie ====  Linhas de Agua Entubadas
Rede de Abastacimento de Aguas em Alta - AGERE Rede de Aguas Residuais em Alta - AGERE
j ‘== Conduta Adutora/Elevatoria — Conduta Elevatéria/Emissano de Aguas Residuais
P Conduta Adutora/Elevatoria Em Construgao
[[HH] Zonas Inundaveis ou Ameacadas pelas Cheias
] wre
D PPPMP - Plano de Pormenor do Parque do Monte Picoto
PPGT - Plano de Pormencr do Golfe Tibdes
A PUTF - Plano de Urbanizagéo das 7 Fontes
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Zonas Inundéveis ou Ameagadas pelas Cheias
Nivel de Pleno Armazenamento da Aloufeira

Zona Reservada da Zona Terrestre de Protegéao da Albufeira

-] Zona Terrestre de Protegao da Abufeira

Leito das Aguas Fluviais

Leito das Aguas Fluviais - Tragado Esquemético

Leito e Margem das Aguas Fluviais (REN)
Linhas de Agua Entubadas
RECURSOS GEOLOGICOS

k | Licengas de Exploragéo do Dominio Privado - Pedreiras
RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS

(110

RAN - Reserva Agricola Nacional

‘; ‘: ‘: b ‘: Regime Florestal
@ Posto de Vigia

Arvores e Arvoredo de Interesse Publico

&
RECURSOS ECOLOGICOS
—

m Area Excluida da Reserva Ecologica Nacional

REN - Reserva Ecolégica Nacional

EXCLUSOES
[~ AREAS
EXCLUIDAS AREAS 4
(n.2 de DA REN AFETADAS FIM A QUE SE DESTINA FUNDAMENTACAO
ordem)
c1 Area de Infiitragao Méaxima Espaco Residencial Acerto Urbano
c2 Faixa de Protecéo a Albufeira Espago de Atividades Economi Ocupagdo com Atividades Econdmicas
c3 Faixa de Protegéo a Albuleira Espago de Atividades Econdmicas Ocupagao com Atividades Econémicas
c4 Faixa de Proteg&o a Albufeira Espago de Atividades Econémicas Ocupagio com Atividades Econémicas
o} Faixa de Protegdo a Albufeira Espago Residencial Acerte Urbano
PATRIMONIO EDIFICADO

Patrimonio Arquitetonico Classificado

Monumento de Interesse Nacional

Zona Geral de Protecéo
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Processo : Avaliagao de 1 parcela, denominada Parcela 9, com a area de 4 900,00
m?, sita na freguesia de UNIAO DAS FREGUESIAS DE FERREIROS E GONDIZALVES,
em cumprimento do disposto no Artigo 102 do Cédigo de Expropriagoes.

ENTIDADE EXPROPRIANTE: Municipio de Braga

= Documento assinado eletronicamente na plataforma esPublico Gestiona |Pagina 360 / 493

Cliente: CMB — Camara Municipal de Braga
Tipo de Imével: 1 Parcela de terreno com 4 900,00 m? é
Localizagao: Processo: Parque Ecoldgico do Este. &,
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1. Resumo do Relatério de Avaliacao Imobiliaria

AVALIADOR: Vitor Manuel dos Santos Reis em representacao de VER-O-VERSO
Rua Andrade Corvo 50 62 esq?
1050-009 LISBOA

IMOVEL: 1 Parcela, denominada Parcela 9, destinada a execucao do parque
Ecoldgico do Este.

CLIENTE: CMB — Camara Municipal de Braga

AmBITO: A presente avaliacdo, seu relatério e demais pecas escritas e
desenhadas que a compdem, apenas podem ser utilizadas pelo seu
destinatdrio e com o fim sobre o qual estd baseada a sua elaboracao.
N3do serdo aceites quaisquer responsabilidades, quando fora do seu
objectivo, todo ou parte deste relatério, for utilizado por terceiros.

Data da presente avaliacdo: 12 de Marco de 2025.

Data da ultima avaliagao: nao consta

Valor da Justa Indemnizagao: 41 160,00 € - quarenta e um mil, cento e sessenta
euros.

O Avaliador Responsavel

(Perito da Lista Permanente do Tribunal da Relacdo de Lisboa)

Cadigo Validagao: 63LRLQHPEN6F3234QJDXSDR7S

Verificagdo: https://braga.balcaoeletronico.pt/
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2. Objecto de Avaliacao - Identificacao

Pretende-se com a presente avaliacdo determinar o valor da Justa Indemnizacdo de uma
parcela de terreno, denominada Parcela 9, destinada a execug¢do do Parque Ecolégico do
Este, sita na Rua Maria Amélia Bastos Leite e Caminho de Baixo, freguesia de Unido de
Freguesias de Ferreiros e Gondizalves, Concelho e Distrito de Braga.

A parcela possui a drea total de 4 900,00 m? sendo o valor de aquisi¢do de 8,40 euros/m?,
conforme consta do paragrafo 8.

A declaracdo de utilidade publica (DUP) ainda n3o foi emitida.

3. Identificacao do Imével

A parcela a expropriar situa-se nas imedia¢des da Rua Maria Amélia Bastos Leite e Caminho
de Baixo, com acesso pela Rua Maria Amélia Bastos Leite, sita na freguesia de Unido de
Freguesias de Ferreiros e Gondizalves, Concelho e Distrito de Braga.

Fig. 1 — Planta de localizacdo sem escala.
41°31'57.23"N 8°26'18.18"0
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Trata-se de uma parcela de terreno de configuracdo irregular e topografia plana,
actualmente ocupado por vegetacdo espontanea.

4. Conforme Elementos de Registo e Cadastrais

A parcela a expropriar constitui a totalidade do Artigo Matricial Rustico 10, da Unido de
Freguesias de Ferreiros e Gondizalves.

CONFRONTAGCOES DO PREDIO:

Os titulares do Rendimento sdo:

TITULAR DO RENDIMENTO Parte

1/1
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Interessados N.2 da Matriz (freguesia) Instrumento de Gestdo Territorial
parcela  Area des.c-rigéo e
(n.9) (m2) Proprietérios Outros na CRP gur;clcoa tJarrt:iar;a Ordenamento T Cor;célri:llonantesouvas
(nome e morada) (nome e morada) § . % i (classificagdo) . i
sec¢do)  secgdo) (m2) (m2) (identificar)
-EV1l- - Dominio
Urbanizavel — Publico
Espacos verdes Hidrico —
de utilizagdo Leito e
coletiva. margem das

aguas fluviais

1613/ (REN).
9 4.900 20080825 10 4.060
Ferreiros
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I 5. Caracteristicas

5.1. Dos Imoveis

A parcela objecto de avaliagdao é um terreno rustico de configuracao irregular e topografia

plana, actualmente ocupado por vegetacdo espontanea.
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Planta de Ordenamento da Parcela, sem escala.

De acordo com a planta de localizagao fornecida, a parcela insere-se em zona classificada
como EV1 - Espagos Verdes de Utilizagdo Coletiva e parcialmente em zona classificada como
Zonas Inunddveis ou Ameagadas pelas Cheias.

Para além disso, na andlise da Planta de Condicionantes verifica-se que a parcela se insere

em REN - Reserva Ecoldgica Nacional.

Assim, presume-se que no espac¢o nao é permitida qualquer construgao.

I 6. Estimativa da Justa Indemnizacao

6.1. Critério de avaliagdo - Terrenos Rusticos

O critério de avaliagdo adoptado, tal como estipula o Codigo das Expropriagdes (Lei n.2
168/99, de 18 de Setembro), tem em vista a fixacdo de uma indemnizagdo justa, na base do

valor real e corrente do bem expropriado, ou seja, o prego que um comprador

Cadigo Validagao: 63LRLQHPEN6F3234QJDXSDR7S
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medianamente prudente estaria disposto a pagar, sem que existissem quaisquer factores ou
conveniéncias especiais para o adquirir, tendo em atencao a respectiva capacidade de uso e
as circunstancias e condi¢des de facto existentes a data da declaracdo de utilidade publica
(DUP). No caso presente, uma vez que nao existe DUP, foram consideradas as condigbes
existentes a data da avaliacao.

O Perito verificou o enquadramento da parcela no meio onde estda inserida e a sua
classificacdo em termos de Plano Director Municipal (PDM), conforme anteriormente
referido.

Nos termos do n.2 1 do Art. 252 do Cddigo das ExpropriacOes, para efeitos do calculo da
indemnizagdo por expropria¢ao, o solo classifica-se em solo apto para construgdo e solo
apto para outros fins.

Considera o n.2 2 daquele artigo solo apto para a construcao:

O que dispGe de acesso rodovidrio e de rede de abastecimento de agua, de energia eléctrica
e de saneamento, com caracteristicas adequadas para servir as edificacbes nele existentes

ou a construir;

O que apenas dispée de parte das infra-estruturas referidas na alinea anterior, mas se

integra em nucleo urbano existente;

O que estd destinado de acordo com instrumento de gestdo territorial, a adquirir as
caracteristicas descritas no ponto 4.4.1.;

O que, ndo estando abrangido pelo disposto nas alineas anteriores, possui todavia, alvara de
loteamento ou licenga de construgdao em vigor no momento da declaragdo de utilidade
publica, desde que o processo respectivo se tenha iniciado antes da data da notificagao a
que se refere o n.2 5 do artigo 10 do Cédigo das Expropriagdes.

Considera ainda o n.2 3 do mesmo artigo o solo apto para outros fins o que ndo se encontra

em qualquer das situagOes previstas no ponto anterior.

De acordo com o Acérddo do Supremo Tribunal de Justica n2. 6/2011, que uniformiza a
jurisprudéncia nos seguintes termos: «Os terrenos integrados, seja em Reserva Agricola
Nacional (RAN), seja em Reserva Ecoldgica Nacional (REN), por forca do regime legal a que
estdo sujeitos, ndo podem ser classificados como «solo apto para construgdo», nos termos
do artigo 25.2, n.os 1, alinea a), e 2,do Cddigo das ExpropriagGes, aprovado pelo artigo 1.2da
Lei n.2 168/99, de 18 de Setembro, ainda que preencham os requisitos previstos naquele n.2
2.,

Para a parcela em causa considerou-se que nao reunia as condi¢Ges para ser classificada

como solo apto para a construgéo.
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Assim, a estimativa do Valor da Justa Indemnizacdo da parcela em avaliacdo foi efectuada

considerando o terreno como solo para outros fins.

7. Avaliacao da Parcela

7.1. Terreno Rustico

Nos termos do Art. 272 do Cédigo das Expropriacdes:

“1 - O valor do solo apto para outros fins sera o resultante da média aritmética actualizada
entre os precos unitarios de aquisicdes ou avaliagbes fiscais que corrijam os valores
declarados efectuadas na mesma freguesia e nas freguesias limitrofes nos trés anos, de
entre os ultimos cinco, com média anual mais elevada, relativamente a prédios com
idénticas caracteristicas, atendendo aos parametros fixados em instrumento de

planeamento territorial e a sua aptidao especifica.

2 - Para os efeitos previstos no nimero anterior, os servicos competentes do Ministério das
Financas deverdo fornecer, a solicitacdo da entidade expropriante, a lista das transaccoes e
das avaliacdes fiscais que corrijam os valores declarados efectuadas na zona e os respectivos

valores.

3 - Caso ndo se revele possivel aplicar o critério estabelecido no n.2 1, por falta de
elementos, o valor do solo para outros fins serd calculado tendo em atencdo os seus
rendimentos efectivo ou possivel no estado existente a data da declaragdao de utilidade
publica, a natureza do solo e do subsolo, a configuracdo do terreno e as condi¢des de
acesso, as culturas predominantes e o clima da regido, os frutos pendentes e outras

circunstancias objectivas susceptiveis de influir no respectivo cdlculo.”

Uma vez que ndo foi possivel cumprir o previsto nos nimeros 1 e2, optou-se por efectuar a

avaliagdo tendo em consideragdo o nimero 3.

Para tal foram considerados os rendimentos e custos médios da cultura de milho, uma das

mais presentes na regido.

7.1.1. Estimativa da Justa Indemnizagdo - Terreno Rustico

De acordo com a pesquisa efectuada, a cultura de milho de regadio tem uma produgao
média de 14.000 kg por hectare, sendo o produto final vendido a um pre¢o médio de 0,30 €

o quilograma. Os custos de exploragdo médio desta cultura situam-se nos 40%.
Assim, temos:

Rendimento Potencial hectare: 14.000 kg x 1,0 ha x 0,30 €= 4 200,00 € anual/ha.
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Custos de Exploragdo: 4 200,00 € x 40%= 1 680,00 € anuais/ha.
Rendimento Liquido: 4 200,00 € - 1 680,00 € =2 520,00 € anual/ha
Taxa de capitalizagao: 3%

A estimativa do valor da parcela foi efectuada recorrendo ao Método do Rendimento por
Capitalizagdo Directa.

O método da capitalizacdo de Rendas visa determinar o valor de um imodvel (urbano ou
rustico), em func¢do da sua capacidade de produzir rendimentos. Relaciona o rendimento
futuro (num pressuposto de optimizacdo e em atencdo ao tempo de vida econémica), com o
seu valor presente e de forma a obter-se o valor de mercado (numa dptica de continuidade

da utilizagdo).

Este método vocaciona-se para a determinacdo do valor presente de rendimentos futuros,
segundo o valor e o estado actuais. Pela capitalizacdo de rendas, os rendimentos presentes e
futuros sdo capitalizados através de uma taxa de aplicacdo de capital no mercado

imobilidrio., através da formula:

V = R/tx

Vv Valor do Imével

R Renda do periodo considerado

tx taxa de capitalizacdo para o periodo considerado

As taxas de capitalizacdo sdo determinadas em funcdo da relacdo entre os valores de renda
e venda verificados nos mercados imobilidrios em que os iméveis se inserem, reflectindo a

remuneragao do risco desejada por um investidor.

Assim: V pot =2 520,00 € / 3% = 84 000,00 €/ha 8,40 €/m>.
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7.2. Confrontacao com valores pedidos no mercado

imovirtual,

verde-D1cQim.html#2e0ac34240

Terreno Agricola Travassos, Vila Verde

-m 2400000 --
- 200000 - 1285 -
- 33000 2395000 -m-

imovirtual icol

exposicac-em-espinho-braga-ID1b0z8.html#1f67b83f86

-b

Terreno Agricola Espinho, Braga

https://www.i i terreno-
com-53-000m2-braga-1D12sOw. html#d379b4008a

Terreno Agricola Trandeiras / Braga

3

0% 0% 0% -10% 4,96 € - €
0% 0% 0% -10% 6,87 € = C‘
0% 0% -10% -10% 11,22 € - €
0% 0% 0% -10% 7,96 € - €
0% 0% 0% -10% 4,07 € - €
0% 0% 0% -10% 11,57 € - €‘

\

agina

Classificagdo: 1- Com caracteristicas muito inferiores as do mercado; 3- Com caracteristicas similares as do mercado; 5 - Com caracteristicas muito superiores as do mercado;

Diferencial em termos de estado de conservagao e de idades entre os iméveis da e 0imével em avaliagio
Mais ou menos valia da dos iméveis face ao imével em avaliagio

Diferencial em termos entre os iméveis da prospecgdo e o imével em avaliagéo

Mais ou menos valia do piso dos iméves face ao imével em avaliagio

Correcgao pelo diferencial de dreas entre os iméveis da e 0imovel em avaliagio

Indicagio da Margem de negociago possivel para o iméveis da prospecg:

QJtI;)XSDR7S
-p
plataforma esPublico Gestiona |P:

2
¥

Foi efectuada uma prospeccdo de valores pedidos por imdveis rusticos, com uso agricola/florestal, te

valor estimado no ponto anterior.
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7.3. Benfeitorias

N&o existem benfeitorias no terreno.

8. Estimativa da Justa Indemnizacao das Parcelas

Valor
Custo Valor Unitario
Factor Constru¢io Unitario / Terreno / Valor da
AREA AreaBruta Valor Actual AB Parcela
Parcela CPU CLASSIFICACAQ Terreno Construgio Unitario €/m2 €) €)
9 10 Rustico 4900,00 8,40 € 41 160,00 €
4900,00 0,00 840€ | 41160,00 €

8.1. Conclusao Justa Indemnizacao das Parcelas

Tendo em conta o atras exposto, considera-se que o Valor da Justa Indemnizacdo da parcela
em avaliacdo é de 41 160,00 € - quarenta e um mil, cento e sessenta euros.

9. Declaracgao do Perito Avaliador

Vitor Reis, Perito Avaliador actuando em nome de. VER-O-VERSO, Lda., Perito Avaliador da
Lista Oficial do Tribunal da Relagdo de Lisboa, declara para os devidos efeitos que, nos
termos do n23 do artigo 4972 do Cddigo de Processo Civil, presta compromisso

consciencioso das fungées que lhes foram confiadas.

Lisboa, 12 de Marcode 2025

= Documento assinado eletronicamente na plataforma esPublico Gestiona |Pagina 371/ 493
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ESPAGO AGRICOLAS
i A - Espagos Agricolas
ESPACOS FLORESTAIS
m FPT - Espagos Florestais de Protecao
- FREP - Espagos Florestais de Recreio, Enguadramento e Estética da Paisagem
- FPP - Espagos Floreslais de Produgao
ESPAGO DE USO MULTIPLO AGRICOLA E FLORESTAL
M - Espaco de Uso Multiplo Agricola e Florestal

ESPACOS AFETOS A EXPLORAGAO DE RECURSOS GEOLOGICOS

m]mm G1 - Espagos de Exploragao Consolidada % G2 - Espages a Recuperar
ESPACOS NATURAIS

- Nca - Leitos de Cursos de Agua 0 Nar- Afloramentos Rochosos
ESPAGO DESTINADO A EQUIPAMENTOS E OUTRAS ESTRUTURAS OU OCUPACOES COMPATIVEIS COM O
ESTATUTO DE SOLO RURAL

g Elt - Equipamentos - El2 - Infraestruturas

OUTRAS CATEGORIAS DE SOLO RURAL
3 [] en-Areas de Edificacac Dispersa C - Espago Gultural
[] Ar-Agomerados Rurais

T - Espaco de Ocupacao Turistica

EC1 - Espago Central

ER1

ER2 - IU maximo 1.4 m2/m2
ER3 - IU maximo 1.1 m2/m2
ER4 - IU maximo 0.75 m2/m2
ERS - IU maximo 0.6 m2/m2
ER6

AE1 - Industrial de Grande ou Média Dimensao
AE2 - Comercial de Grande Dimensao

AE3 - Comercial de Média ou Pequena Dimensao
AE4 - Logistica

AES - Restauraciio ou Bebidas

EV1 - Espacos Verdes de Utilizagdo Coletiva

- EV2 - Espagos Verdes de Enquadramento

EV3 - Espagos Verdes de Interior de Quarteirdo

EV4 - Espacos Verdes de Protego (Linhas de Agua ou REN)
- EVS5 - Espacos Verdes de Logradouros Privados

ESPACO DE USO ESPECIAL

Ul1 - Equipamentos

- - UI2 - Infraestruturas

ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE

=0 111111111} BD1 - IU méximo 0.5 m2/m2
[ = BD2 - I maximo 0.4 m2/m2

Cadigo Validagao: 63LRLQHPEN6F3234QJDXSDR7S

Verificagdo: https://braga.balcaoeletronico.pt/
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[] INFRAESTRUTURAS VIARIAS
REDE RODOVIARIA
EXISTENTE PROPOSTA
— Infraestruturas Viarias = Rede Rodoviaria Distribuidora Proposta
== == Rede Rodoviaria Local Proposta
T Infraestruturas Viarias
REDE FERROVIARIA
EXISTENTE PROPOSTA
— Infraestruturas Ferrovidrias «  Rede Ferrovidria de Alta Velocidade Proposta
LIMITES
ww  Linhas de Agua a Superficie ====  Linhas de Agua Entubadas
Rede de Abastacimento de Aguas em Alta - AGERE Rede de Aguas Residuais em Alta - AGERE
j ‘== Conduta Adutora/Elevatoria — Conduta Elevatéria/Emissano de Aguas Residuais
P Conduta Adutora/Elevatoria Em Construgao
[[HH] Zonas Inundaveis ou Ameacadas pelas Cheias
] wre
D PPPMP - Plano de Pormenor do Parque do Monte Picoto
PPGT - Plano de Pormencr do Golfe Tibdes
A PUTF - Plano de Urbanizagéo das 7 Fontes
' g
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RECURSOS NATURAIS

RECURSOS HIDRICOS
AN
E=]

P

Zonas Inundéveis ou Ameagadas pelas Cheias
Nivel de Pleno Armazenamento da Aloufeira

Zona Reservada da Zona Terrestre de Protegéao da Albufeira

-] Zona Terrestre de Protegao da Abufeira

Leito das Aguas Fluviais

Leito das Aguas Fluviais - Tragado Esquemético

Leito e Margem das Aguas Fluviais (REN)
Linhas de Agua Entubadas
RECURSOS GEOLOGICOS

k | Licengas de Exploragéo do Dominio Privado - Pedreiras
RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS

(110

RAN - Reserva Agricola Nacional

‘; ‘: ‘: b ‘: Regime Florestal
@ Posto de Vigia

Arvores e Arvoredo de Interesse Publico

&
RECURSOS ECOLOGICOS
—

m Area Excluida da Reserva Ecologica Nacional

REN - Reserva Ecolégica Nacional

EXCLUSOES
[~ AREAS
EXCLUIDAS AREAS 4
(n.2 de DA REN AFETADAS FIM A QUE SE DESTINA FUNDAMENTACAO
ordem)
c1 Area de Infiitragao Méaxima Espaco Residencial Acerto Urbano
c2 Faixa de Protecéo a Albufeira Espago de Atividades Economi Ocupagdo com Atividades Econdmicas
c3 Faixa de Protegéo a Albuleira Espago de Atividades Econdmicas Ocupagao com Atividades Econémicas
c4 Faixa de Proteg&o a Albufeira Espago de Atividades Econémicas Ocupagio com Atividades Econémicas
o} Faixa de Protegdo a Albufeira Espago Residencial Acerte Urbano
PATRIMONIO EDIFICADO

Patrimonio Arquitetonico Classificado

Monumento de Interesse Nacional

Zona Geral de Protecéo

S'CMVM
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o s Estrada Regional
Estradas Desclassificadas

Rede Rodoviaria Municipal

' $ Espago Canal - Variante 2 EN1

Rede Ferroviaria
—l Via Férrea
Marcos Geodésicos

I Marco Geodésico

LY Estabelecimento com Substa P

INFRAESTRUTURAS

Rede Eléctrica

b o Infraestrutura de Transporte de Energia . Infraestrulura de Produgao de Energla
l Inf rade Ti f céo de Energia

Gasoduto

— Gasoduto X Infraestruturas Associadas

Rede Rodoviaria Nacional

Rede Fundamental Rede Complementar

— ltinerario Principal Auto - Estrada - ltinerario Complementar Auto - Estrada

Estrada Nacional
Estradas Regionais

Estradas Nacionais Desclassificadas Sob a Jurisdi¢do da E.P.

bealen e d Estradas Nacionais Desclassificadas Integradas no Patriménio da Camara Municipal

o 5 Estradas e Caminhos Municipals

Estabelecimentos com Substéancias Perigosas

| Uimite do Concelho (cAOP 2014)
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Processo : Avaliacio de 1 parcela, denominada Parcela 10, com a drea de
19.900,00 m?, sita na freguesia de UNIAO DAS FREGUESIAS DE FERREIROS E
GONDIZALVES, em cumprimento do disposto no Artigo 102 do Cddigo de
Expropriagoes.

ENTIDADE EXPROPRIANTE: Municipio de Braga

[sed

2

5

3o}

Cliente: CMB — Camara Municipal de Braga i
(=2}

. z O
Tipo de Imével: 1 Parcela de terreno com 19 900,00 m? e
Localizagao: Processo: Parque Ecoldgico do Este. %
(0

Data: Marco de 2025 3
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1. Resumo do Relatério de Avaliacao Imobiliaria

AVALIADOR: Vitor Manuel dos Santos Reis em representacao de VER-O-VERSO
Rua Andrade Corvo 50 62 esq?

1050-009 LISBOA

IMOVEL: 1 Parcela, denominada Parcela 10, destinada a execucdo do parque
Ecoldgico do Este.

CLIENTE: CMB — Camara Municipal de Braga

AmBITO: A presente avaliacdo, seu relatorio e demais pecas escritas e
desenhadas que a compdem, apenas podem ser utilizadas pelo seu
destinatario e com o fim sobre o qual esta baseada a sua elaboracao.
Ndo serdo aceites quaisquer responsabilidades, quando fora do seu
objectivo, todo ou parte deste relatdrio, for utilizado por terceiros.

Data da presente avaliacdo: 12 de Marco de 2025.
Data da ultima avaliacdo: ndo consta
Valor da Justa Indemnizacdo: 167 160,00 € - cento e sessenta e sete mil cento

sessenta euros.

O Avaliador Responsavel

(Perito da Lista Permanente do Tribunal da Relagdo de Lisboa)
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2. Objecto de Avaliacao - Identificacao

Pretende-se com a presente avaliacdo determinar o valor da Justa Indemnizacdo de uma
parcela de terreno, denominada Parcela 10, destinada a execug¢do do Parque Ecoldgico do
Este, sita na Rua Maria Amélia Bastos Leite e Caminho de Baixo, freguesia de Unido de
Freguesias de Ferreiros e Gondizalves, Concelho e Distrito de Braga.

A parcela possui a area total de 19 900,00 m? sendo o valor de aquisicio de 8,40 euros/m?,
conforme consta do paragrafo 8.

A declaracdo de utilidade publica (DUP) ainda ndo foi emitida.

3. Identificacao do Imével

A parcela a expropriar situa-se nas imedia¢des da Rua Maria Amélia Bastos Leite e Caminho
de Baixo, com acesso pela Rua Maria Amélia Bastos Leite, sita na freguesia de Unido de
Freguesias de Ferreiros e Gondizalves, Concelho e Distrito de Braga.

Fig. 1 — Planta de localizagdao sem escala.
41°31'57.23"N 8°26'18.18"0
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Trata-se de uma parcela de terreno de configuracdo irregular e topografia plana,
actualmente ocupado por vegetacdo espontanea.

4. Conforme Elementos de Registo e Cadastrais

A parcela a expropriar constitui a totalidade do Artigo Matricial Rustico 11, da Unido de
Freguesias de Ferreiros e Gondizalves.

CONFRONTAGOES DO PREDIO:

Os titulares do Rendimento sdo:

TITULAR DO RENDIMENTO Parte
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) Interessados N.2 da Matriz (freguesia) Instrumento de Gest3o Territorial
(n2) (m?) Proprietarios Outros ha CRP Rustica  Urbana ;4o ramento Condicionantes
(nome e morada) (nome e morada) ELie iz, (classificagdo) L0 2N OIS
sec¢do)  seccdo) (m2) (m2) (identificar)
-EV1l- - Dominio
- Publico
Urbanizavel — Hidrico —
205 Espacos verdes Leitoe
10 19.900 19880606 11 L 18.678 margem das
Ferreiros de utilizacso aguas fluviais
coletiva. (REN).
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5. Caracteristicas

5.1. Dos Imoveis

A parcela objecto de avaliagdao é um terreno rustico de configuracao irregular e topografia
plana, actualmente ocupado por vegetacdo espontanea.

et |

»ﬁ -
bpite s o

—

1

me BTN ANNNNNANNNRN
NNNRRNRNNNY
S

S
1 1 8. SUNRRRRRANAAN v
) : sk 3 o AR o
{ 1 R o
NN RN AOANSRGN
AR NN AR NS
ANRRARARRAR AR AN RN
R L SERRRRRAN Yy NN
1 N RN SRR
O S
RARAEATRS AR AN
. NENRTANRRRR AN RN e
i 7T TANNN AU RN RS 5 ¢ =

221 NN N

\
R - 't\YK\\" RRERREERREY SRRbe
8 REERRRRRERY MR
SE3i155, a8 T R
i i 4512810 NSO TN
Finas !t } aat—

NN

L
' 4

ST

N

NN S

HIF

=

" 1
i

e »

P

Planta de Ordenamento da Localizacdo da Parcela, sem escala.
De acordo com a planta de localizacdo fornecida, a parcela insere-se em zona classificada
como EV1 - Espacos Verdes de Utilizacdo Coletiva e parcialmente em zona classificada como

Zonas Inunddveis ou Ameacadas pelas Cheias.

Para além disso, na andlise da Planta de Condicionantes verifica-se que a parcela se insere

em REN - Reserva Ecoldgica Nacional.

Assim, presume-se que no espag¢o nao é permitida qualquer construgao.

6. Estimativa da Justa Indemnizacao

6.1. Critério de avaliacao - Terrenos Rusticos

O critério de avaliagdo adoptado, tal como estipula o Codigo das ExpropriagSes (Lei n.2
168/99, de 18 de Setembro), tem em vista a fixacdo de uma indemnizagdo justa, na base do
valor real e corrente do bem expropriado, ou seja, o preco que um comprador
medianamente prudente estaria disposto a pagar, sem que existissem quaisquer factores ou
conveniéncias especiais para o adquirir, tendo em atengdo a respectiva capacidade de uso e

as circunstancias e condi¢Oes de facto existentes a data da declaragdo de utilidade publica
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(DUP). No caso presente, uma vez que nao existe DUP, foram consideradas as condigdes
existentes a data da avaliac3o.

O Perito verificou o enquadramento da parcela no meio onde esta inserida e a sua
classificacdo em termos de Plano Director Municipal (PDM), conforme anteriormente
referido.

Nos termos do n.2 1 do Art. 252 do Cddigo das ExpropriacOes, para efeitos do calculo da
indemnizacdo por expropriacdao, o solo classifica-se em solo apto para construgdo e solo

apto para outros fins.
Considera o n.2 2 daquele artigo solo apto para a construgao:

O que dispde de acesso rodovidrio e de rede de abastecimento de dgua, de energia eléctrica
e de saneamento, com caracteristicas adequadas para servir as edificacdes nele existentes

ou a construir;

O que apenas dispée de parte das infra-estruturas referidas na alinea anterior, mas se

integra em nucleo urbano existente;

O que estd destinado de acordo com instrumento de gestdo territorial, a adquirir as
caracteristicas descritas no ponto 4.4.1.;

O que, ndo estando abrangido pelo disposto nas alineas anteriores, possui todavia, alvara de
loteamento ou licenca de construgdo em vigor no momento da declaragdo de utilidade
publica, desde que o processo respectivo se tenha iniciado antes da data da notificacdo a

que se refere o n.2 5 do artigo 10 do Cédigo das Expropriagdes.

Considera ainda o n.2 3 do mesmo artigo o solo apto para outros fins o que ndo se encontra

em qualquer das situagOes previstas no ponto anterior.

De acordo com o Acérddo do Supremo Tribunal de Justica n2. 6/2011, que uniformiza a
jurisprudéncia nos seguintes termos: «Os terrenos integrados, seja em Reserva Agricola
Nacional (RAN), seja em Reserva Ecoldgica Nacional (REN), por forca do regime legal a que
estdo sujeitos, ndo podem ser classificados como «solo apto para construgdo», nos termos
do artigo 25.9, n.os 1, alinea a), e 2,do Cddigo das ExpropriagGes, aprovado pelo artigo 1.2da
Lei n.2 168/99, de 18 de Setembro, ainda que preencham os requisitos previstos naquele n.2
2.,

Para a parcela em causa considerou-se que nao reunia as condi¢Ges para ser classificada

como solo apto para a construgéo.

Assim, a estimativa do Valor da Justa Indemniza¢do da parcela em avaliagdo foi efectuada

considerando o terreno como solo para outros fins.
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7. Avaliacao da Parcela

7.1. Terreno Rustico

Nos termos do Art. 272 do Cédigo das Expropriacdes:

“1 - O valor do solo apto para outros fins sera o resultante da média aritmética actualizada
entre os precos unitdrios de aquisicbes ou avaliagGes fiscais que corrijam os valores
declarados efectuadas na mesma freguesia e nas freguesias limitrofes nos trés anos, de
entre os ultimos cinco, com média anual mais elevada, relativamente a prédios com
idénticas caracteristicas, atendendo aos parametros fixados em instrumento de

planeamento territorial e a sua aptidao especifica.

2 - Para os efeitos previstos no nimero anterior, os servicos competentes do Ministério das
Financas deverdo fornecer, a solicitacdo da entidade expropriante, a lista das transaccoes e
das avaliacdes fiscais que corrijam os valores declarados efectuadas na zona e os respectivos

valores.

3 - Caso ndo se revele possivel aplicar o critério estabelecido no n.2 1, por falta de
elementos, o valor do solo para outros fins serd calculado tendo em atengdo os seus
rendimentos efectivo ou possivel no estado existente a data da declaracdo de utilidade
publica, a natureza do solo e do subsolo, a configuracdo do terreno e as condicdes de
acesso, as culturas predominantes e o clima da regido, os frutos pendentes e outras

circunstancias objectivas susceptiveis de influir no respectivo cdlculo.”

Uma vez que ndo foi possivel cumprir o previsto nos nimeros 1 e2, optou-se por efectuar a

avaliagdo tendo em consideragdo o nimero 3.

Para tal foram considerados os rendimentos e custos médios da cultura de milho, uma das

mais presentes na regido.

7.1.1. Estimativa da Justa Indemnizagdo - Terreno Rustico

De acordo com a pesquisa efectuada, a cultura de milho de regadio tem uma produgao
média de 14.000 kg por hectare, sendo o produto final vendido a um pre¢o médio de 0,30 €
o quilograma. Os custos de explora¢gdo médio desta cultura situam-se nos 40%.

Assim, temos:
Rendimento Potencial hectare: 14.000 kg x 1,0 ha x 0,30 €= 4 200,00 € anual/ha.
Custos de Exploracdo: 4 200,00 € x 40%= 1 680,00 € anuais/ha.

Rendimento Liquido: 4 200,00 € - 1 680,00 € = 2 520,00 € anual/ha
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Taxa de capitalizagao: 3%

A estimativa do valor da parcela foi efectuada recorrendo ao Método do Rendimento por

Capitalizacdo Directa.

O método da capitalizacdo de Rendas visa determinar o valor de um imdvel (urbano ou
rustico), em func¢do da sua capacidade de produzir rendimentos. Relaciona o rendimento
futuro (num pressuposto de optimizacdo e em atengdo ao tempo de vida econdmica), com o
seu valor presente e de forma a obter-se o valor de mercado (numa dptica de continuidade

da utilizacdo).

Este método vocaciona-se para a determinacdo do valor presente de rendimentos futuros,
segundo o valor e o estado actuais. Pela capitalizacdo de rendas, os rendimentos presentes e
futuros sdo capitalizados através de uma taxa de aplicacdo de capital no mercado

imobiliario., através da féormula:

V = R/tx

Vv Valor do Imdvel

R Renda do periodo considerado

tx taxa de capitalizacdo para o periodo considerado

As taxas de capitalizacdo sdo determinadas em funcdo da relacdo entre os valores de renda
e venda verificados nos mercados imobilidrios em que os iméveis se inserem, reflectindo a

remuneragao do risco desejada por um investidor.

Assim: V pot =2 520,00 € / 3% = 84 000,00 €/ha 8,40 €/m*.
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7.2. Confrontacao com valores pedidos no mercado

imovirtual,

verde-D1cQim.html#2e0ac34240

Terreno Agricola Travassos, Vila Verde

-m 2400000 --
- 200000 - 1285 -
- 33000 2395000 -m-

imovirtual icol

exposicac-em-espinho-braga-ID1b0z8.html#1f67b83f86

-b

Terreno Agricola Espinho, Braga

https://www.i i terreno-
com-53-000m2-braga-1D12sOw. html#d379b4008a

Terreno Agricola Trandeiras / Braga

3

0% 0% 0% -10% 4,96 € - €
0% 0% 0% -10% 6,87 € = C‘
0% 0% -10% -10% 11,22 € - €
0% 0% 0% -10% 7,96 € - €
0% 0% 0% -10% 4,07 € - €
0% 0% 0% -10% 11,57 € - €‘

\

agina

Classificagdo: 1- Com caracteristicas muito inferiores as do mercado; 3- Com caracteristicas similares as do mercado; 5 - Com caracteristicas muito superiores as do mercado;

Diferencial em termos de estado de conservagao e de idades entre os iméveis da e 0imével em avaliagio
Mais ou menos valia da dos iméveis face ao imével em avaliagio

Diferencial em termos entre os iméveis da prospecgdo e o imével em avaliagéo

Mais ou menos valia do piso dos iméves face ao imével em avaliagio

Correcgao pelo diferencial de dreas entre os iméveis da e 0imovel em avaliagio

Indicagio da Margem de negociago possivel para o iméveis da prospecg:

QJtI;)XSDR7S
-p
plataforma esPublico Gestiona |P:

2
¥

Foi efectuada uma prospeccdo de valores pedidos por imdveis rusticos, com uso agricola/florestal, te

valor estimado no ponto anterior.
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7.3. Benfeitorias

N&o existem benfeitorias no terreno.

8. Estimativa da Justa Indemnizacao das Parcelas

Valor
Custo Valor Unitario
Factor Constru¢io Unitario / Terreno / Valor da
AREA AreaBruta Valor Actual AB AT Parcela
Parcela CPU CLASSIFICACAQ Terreno Construgio Unitario €/m2 €) €) €)
10 11 Rustico 19 900,00 8,40€ | 167 160,00 €
19 900,00 0,00 8,40 € | 167 160,00 €

8.1. Conclusao Justa Indemnizacao das Parcelas

Tendo em conta o atras exposto, considera-se que o Valor da Justa Indemnizacdo da parcela
em avaliacdo é de 167 160,00 € - cento e sessenta e sete mil cento sessenta euros.

9. Declaracgao do Perito Avaliador

Vitor Reis, Perito Avaliador actuando em nome de. VER-O-VERSO, Lda., Perito Avaliador da
Lista Oficial do Tribunal da Relagdo de Lisboa, declara para os devidos efeitos que, nos
termos do n23 do artigo 4972 do Cddigo de Processo Civil, presta compromisso

consciencioso das fungées que lhes foram confiadas.

Lisboa, 12 de Margodg, 2025
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ESPAGO AGRICOLAS
i A - Espagos Agricolas
ESPACOS FLORESTAIS
m FPT - Espagos Florestais de Protecao
- FREP - Espagos Florestais de Recreio, Enguadramento e Estética da Paisagem
- FPP - Espagos Floreslais de Produgao
ESPAGO DE USO MULTIPLO AGRICOLA E FLORESTAL
M - Espaco de Uso Multiplo Agricola e Florestal

ESPACOS AFETOS A EXPLORAGAO DE RECURSOS GEOLOGICOS

m]mm G1 - Espagos de Exploragao Consolidada % G2 - Espages a Recuperar
ESPACOS NATURAIS

- Nca - Leitos de Cursos de Agua 0 Nar- Afloramentos Rochosos
ESPAGO DESTINADO A EQUIPAMENTOS E OUTRAS ESTRUTURAS OU OCUPACOES COMPATIVEIS COM O
ESTATUTO DE SOLO RURAL

g Elt - Equipamentos - El2 - Infraestruturas

OUTRAS CATEGORIAS DE SOLO RURAL
3 [] en-Areas de Edificacac Dispersa C - Espago Gultural
[] Ar-Agomerados Rurais

T - Espaco de Ocupacao Turistica

EC1 - Espago Central

ER1

ER2 - IU maximo 1.4 m2/m2
ER3 - IU maximo 1.1 m2/m2
ER4 - IU maximo 0.75 m2/m2
ERS - IU maximo 0.6 m2/m2
ER6

AE1 - Industrial de Grande ou Média Dimensao
AE2 - Comercial de Grande Dimensao

AE3 - Comercial de Média ou Pequena Dimensao
AE4 - Logistica

AES - Restauraciio ou Bebidas

EV1 - Espacos Verdes de Utilizagdo Coletiva

- EV2 - Espagos Verdes de Enquadramento

EV3 - Espagos Verdes de Interior de Quarteirdo

EV4 - Espacos Verdes de Protego (Linhas de Agua ou REN)
- EVS5 - Espacos Verdes de Logradouros Privados

ESPACO DE USO ESPECIAL

Ul1 - Equipamentos

- - UI2 - Infraestruturas

ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE

=0 111111111} BD1 - IU méximo 0.5 m2/m2
[ = BD2 - I maximo 0.4 m2/m2

Cadigo Validagao: 63LRLQHPEN6F3234QJDXSDR7S

Verificagdo: https://braga.balcaoeletronico.pt/
= Documento assinado eletronicamente na plataforma esPublico Gestiona |Pagina 403 / 493
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[] INFRAESTRUTURAS VIARIAS
REDE RODOVIARIA
EXISTENTE PROPOSTA
— Infraestruturas Viarias = Rede Rodoviaria Distribuidora Proposta
== == Rede Rodoviaria Local Proposta
T Infraestruturas Viarias
REDE FERROVIARIA
EXISTENTE PROPOSTA
— Infraestruturas Ferrovidrias «  Rede Ferrovidria de Alta Velocidade Proposta
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ww  Linhas de Agua a Superficie ====  Linhas de Agua Entubadas
Rede de Abastacimento de Aguas em Alta - AGERE Rede de Aguas Residuais em Alta - AGERE
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RECURSOS NATURAIS

RECURSOS HIDRICOS
AN
E=]

P

Zonas Inundéveis ou Ameagadas pelas Cheias
Nivel de Pleno Armazenamento da Aloufeira

Zona Reservada da Zona Terrestre de Protegéao da Albufeira

-] Zona Terrestre de Protegao da Abufeira

Leito das Aguas Fluviais

Leito das Aguas Fluviais - Tragado Esquemético

Leito e Margem das Aguas Fluviais (REN)
Linhas de Agua Entubadas
RECURSOS GEOLOGICOS

k | Licengas de Exploragéo do Dominio Privado - Pedreiras
RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS

(110

RAN - Reserva Agricola Nacional

‘; ‘: ‘: b ‘: Regime Florestal
@ Posto de Vigia

Arvores e Arvoredo de Interesse Publico

&
RECURSOS ECOLOGICOS
—

m Area Excluida da Reserva Ecologica Nacional

REN - Reserva Ecolégica Nacional

EXCLUSOES
[~ AREAS
EXCLUIDAS AREAS 4
(n.2 de DA REN AFETADAS FIM A QUE SE DESTINA FUNDAMENTACAO
ordem)
c1 Area de Infiitragao Méaxima Espaco Residencial Acerto Urbano
c2 Faixa de Protecéo a Albufeira Espago de Atividades Economi Ocupagdo com Atividades Econdmicas
c3 Faixa de Protegéo a Albuleira Espago de Atividades Econdmicas Ocupagao com Atividades Econémicas
c4 Faixa de Proteg&o a Albufeira Espago de Atividades Econémicas Ocupagio com Atividades Econémicas
o} Faixa de Protegdo a Albufeira Espago Residencial Acerte Urbano
PATRIMONIO EDIFICADO

Patrimonio Arquitetonico Classificado

Monumento de Interesse Nacional

Zona Geral de Protecéo
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o s Estrada Regional
Estradas Desclassificadas

Rede Rodoviaria Municipal

' $ Espago Canal - Variante 2 EN1

Rede Ferroviaria
—l Via Férrea
Marcos Geodésicos

I Marco Geodésico

LY Estabelecimento com Substa P

INFRAESTRUTURAS

Rede Eléctrica

b o Infraestrutura de Transporte de Energia . Infraestrulura de Produgao de Energla
l Inf rade Ti f céo de Energia

Gasoduto

— Gasoduto X Infraestruturas Associadas

Rede Rodoviaria Nacional

Rede Fundamental Rede Complementar

— ltinerario Principal Auto - Estrada - ltinerario Complementar Auto - Estrada

Estrada Nacional
Estradas Regionais
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Processo : Avaliagao de 1 parcela, denominada Parcela 11, com a area de 13 638,00
m?, sita na freguesia de UNIAO DAS FREGUESIAS DE FERREIROS E GONDIZALVES,
em cumprimento do disposto no Artigo 102 do Cédigo de Expropriagoes.

ENTIDADE EXPROPRIANTE: Municipio de Braga

[sed

2

®

b

£

£

Cliente: CMB — Camara Municipal de Braga g
. L ®
Tipo de Imével: 1 Parcela de terreno com 13.638,00 m? é
[o]

. ~ o 2
Localizagao: Processo: Parque Ecoldgico do Este. 5
o

Data: Fevereiro de 2025 g 8
£

2 5
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1. Resumo do Relatério de Avaliacao Imobiliaria

AVALIADOR: Vitor Manuel dos Santos Reis em representacao de VER-O-VERSO
Rua Andrade Corvo 50 62 esq?
1050-009 LISBOA
IMOVEL: 1 Parcela, denominada Parcela 11, destinada a execucdo do parque
Ecoldgico do Este.
CLIENTE: CMB — Camara Municipal de Braga
AmBITO: A presente avaliacdo, seu relatério e demais pecas escritas e
desenhadas que a compdem, apenas podem ser utilizadas pelo seu
destinatdrio e com o fim sobre o qual estd baseada a sua elaboracao.
N3do serdo aceites quaisquer responsabilidades, quando fora do seu
objectivo, todo ou parte deste relatério, for utilizado por terceiros.
Data da presente avaliacdo: 12 de Marco de 2025.
Data da ultima avaliagao: nao consta
Valor da Justa Indemnizagao: 114 559,20 € - cento e catorze mil, quinhentos e
cinquenta e nove mil euros e vinte céntimos.
O Avaliador Responsavel
E
(Perito da Lista Permanente do Tribunal da Relacdo de Lisboa) g
Q 4]
£ g
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2. Objecto de Avaliacao - Identificacao

Pretende-se com a presente avaliacdo determinar o valor da Justa Indemnizacdo de uma
parcela de terreno, denominada Parcela 11, destinada a execug¢do do Parque Ecoldgico do
Este, sita na Rua Maria Amélia Bastos Leite e Caminho de Baixo, freguesia de Unido de
Freguesias de Ferreiros e Gondizalves, Concelho e Distrito de Braga.

A parcela possui a area total de 13.638,00 m? sendo o valor de aquisicdo de 8,40 euros/m?,
conforme consta do paragrafo 8.

A declaracdo de utilidade publica (DUP) ainda ndo foi emitida.

3. Identificacao do Imével

A parcela a expropriar situa-se nas imedia¢des da Rua Maria Amélia Bastos Leite e Caminho
de Baixo, com acesso pela Rua Maria Amélia Bastos Leite, sita na freguesia de Unido de
Freguesias de Ferreiros e Gondizalves, Concelho e Distrito de Braga.

Fig. 1 — Planta de localizagdao sem escala.
41°31'57.23"N 8°26'18.18"0
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Trata-se de uma parcela de terreno de configuracdo irregular e topografia plana,
actualmente ocupado por vegetacdo espontanea.

4. Conforme Elementos de Registo e Cadastrais

A parcela a expropriar constitui a totalidade do Artigo Matricial Rustico 12, da Unido de
Freguesias de Ferreiros e Gondizalves.

CONFRONTAGCOES DO PREDIO:

Os titulares do Rendimento sdo:

TITULAR DO RENDIMENTO Parte

1/12

1/2
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Interessados N.2 da Matriz (freguesia) Instrumento de Gest3o Territorial
Parcela = Area des.c-rigﬁo e
isti Condicionantes
(n.2) (m2) Proprietérios Outros na CRP Rustica Urbfana Ordenamento . ooCionames
(nome e morada) (nome e morada) (artigo, (artigo, (classificagdo) RAN REN ik
sec¢do)  seccdo) (m2) (m2) (identificar)
-EV1- - Dominio
L, Publico
Urbanizavel Hidrico —
>89 Espacos verdes Leitoe
11 13.638 19980311 12 o 11182 | margem das
Ferreiros de utilizaggo aguas fluviais
coletiva. (REN).
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I 5. Caracteristicas
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5.1. Dos Imoveis

A parcela objecto de avaliagdao é um terreno rustico de configuracao irregular e topografia

plana, actualmente ocupado por vegetacdo espontanea.
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Planta de Ordenamento da Localizacdo da Parcela, sem escala.

De acordo com a planta de localizagao fornecida, a parcela insere-se em zona classificada

como EV1 - Espacos Verdes de Utilizacdo Coletiva e parcialmente em zona classificada como

Zonas Inunddveis ou Ameacadas pelas Cheias.

Para além disso, na andlise da Planta de Condicionantes verifica-se que a parcela se insere

em REN - Reserva Ecoldgica Nacional.

Assim, presume-se que no espag¢o nao é permitida qualquer construgao.

I 6. Estimativa da Justa Indemnizacao

6.1. Critério de avaliacao - Terrenos Rusticos

O critério de avaliagdo adoptado, tal como estipula o Codigo das ExpropriacGes (Lei n.2
168/99, de 18 de Setembro), tem em vista a fixacdo de uma indemnizacgdo justa, na base do
valor real e corrente do bem expropriado, ou seja, o preco que um comprador
medianamente prudente estaria disposto a pagar, sem que existissem quaisquer factores ou

conveniéncias especiais para o adquirir, tendo em atengdo a respectiva capacidade de uso e
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as circunstancias e condi¢des de facto existentes a data da declaracdo de utilidade publica
(DUP). No caso presente, uma vez que nao existe DUP, foram consideradas as condigbes
existentes a data da avaliacao.

O Perito verificou o enquadramento da parcela no meio onde esta inserida e a sua
classificagdo em termos de Plano Director Municipal (PDM), conforme anteriormente
referido.

Nos termos do n.2 1 do Art. 252 do Cddigo das ExpropriacOes, para efeitos do calculo da
indemnizacdo por expropriacdao, o solo classifica-se em solo apto para construgdo e solo

apto para outros fins.
Considera o n.2 2 daquele artigo solo apto para a construcao:

O que dispbe de acesso rodovidrio e de rede de abastecimento de dgua, de energia eléctrica
e de saneamento, com caracteristicas adequadas para servir as edificacdes nele existentes

ou a construir;

O que apenas dispée de parte das infra-estruturas referidas na alinea anterior, mas se

integra em nucleo urbano existente;

O que estd destinado de acordo com instrumento de gestdo territorial, a adquirir as
caracteristicas descritas no ponto 4.4.1.;

O que, ndo estando abrangido pelo disposto nas alineas anteriores, possui todavia, alvara de
loteamento ou licenca de construcdo em vigor no momento da declaragdo de utilidade
publica, desde que o processo respectivo se tenha iniciado antes da data da notificacdo a

que se refere o n.2 5 do artigo 10 do Cédigo das Expropriagdes.

Considera ainda o n.2 3 do mesmo artigo o solo apto para outros fins o que ndo se encontra

em qualquer das situagOes previstas no ponto anterior.

De acordo com o Acérddo do Supremo Tribunal de Justica n2. 6/2011, que uniformiza a
jurisprudéncia nos seguintes termos: «Os terrenos integrados, seja em Reserva Agricola
Nacional (RAN), seja em Reserva Ecoldgica Nacional (REN), por forca do regime legal a que

estdo sujeitos, ndo podem ser classificados como «solo apto para construgdo», nos termos

do artigo 25.9, n.os 1, alinea a), e 2,do Cddigo das ExpropriagGes, aprovado pelo artigo 1.2da
Lei n.2 168/99, de 18 de Setembro, ainda que preencham os requisitos previstos naquele n.2

2.7,

Para a parcela em causa considerou-se que nao reunia as condi¢Ges para ser classificada

como solo apto para a construgéo.

Assim, a estimativa do Valor da Justa Indemniza¢do da parcela em avaliagdo foi efectuada

considerando o terreno como solo para outros fins.
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7. Avaliacao da Parcela

7.1. Terreno Rustico

Nos termos do Art. 272 do Cédigo das Expropriacdes:

“1 - O valor do solo apto para outros fins sera o resultante da média aritmética actualizada
entre os precos unitdrios de aquisicbes ou avaliagGes fiscais que corrijam os valores
declarados efectuadas na mesma freguesia e nas freguesias limitrofes nos trés anos, de
entre os ultimos cinco, com média anual mais elevada, relativamente a prédios com
idénticas caracteristicas, atendendo aos parametros fixados em instrumento de

planeamento territorial e a sua aptidao especifica.

2 - Para os efeitos previstos no nimero anterior, os servicos competentes do Ministério das
Financas deverdo fornecer, a solicitacdo da entidade expropriante, a lista das transaccoes e
das avaliacdes fiscais que corrijam os valores declarados efectuadas na zona e os respectivos

valores.

3 - Caso ndo se revele possivel aplicar o critério estabelecido no n.2 1, por falta de
elementos, o valor do solo para outros fins serd calculado tendo em atengdo os seus
rendimentos efectivo ou possivel no estado existente a data da declaracdo de utilidade
publica, a natureza do solo e do subsolo, a configuracdo do terreno e as condicdes de
acesso, as culturas predominantes e o clima da regido, os frutos pendentes e outras

circunstancias objectivas susceptiveis de influir no respectivo cdlculo.”

Uma vez que ndo foi possivel cumprir o previsto nos nimeros 1 e2, optou-se por efectuar a

avaliagdo tendo em consideragdo o nimero 3.

Para tal foram considerados os rendimentos e custos médios da cultura de milho, uma das

mais presentes na regido.

7.1.1. Estimativa da Justa Indemnizagdo - Terreno Rustico

De acordo com a pesquisa efectuada, a cultura de milho de regadio tem uma produgao
média de 14.000 kg por hectare, sendo o produto final vendido a um pre¢o médio de 0,30 €
o quilograma. Os custos de explora¢gdo médio desta cultura situam-se nos 40%.

Assim, temos:
Rendimento Potencial hectare: 14.000 kg x 1,0 ha x 0,30 €= 4 200,00 € anual/ha.
Custos de Exploracdo: 4 200,00 € x 40%= 1 680,00 € anuais/ha.

Rendimento Liquido: 4 200,00 € - 1 680,00 € = 2 520,00 € anual/ha
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Taxa de capitalizagao: 3%

A estimativa do valor da parcela foi efectuada recorrendo ao Método do Rendimento por

Capitalizacdo Directa.

O método da capitalizacdo de Rendas visa determinar o valor de um imdvel (urbano ou
rustico), em func¢do da sua capacidade de produzir rendimentos. Relaciona o rendimento
futuro (num pressuposto de optimizacdo e em atengdo ao tempo de vida econdmica), com o
seu valor presente e de forma a obter-se o valor de mercado (numa dptica de continuidade

da utilizacdo).

Este método vocaciona-se para a determinacdo do valor presente de rendimentos futuros,
segundo o valor e o estado actuais. Pela capitalizacdo de rendas, os rendimentos presentes e
futuros sdo capitalizados através de uma taxa de aplicacdo de capital no mercado

imobiliario., através da féormula:

V = R/tx

Vv Valor do Imdvel

R Renda do periodo considerado

tx taxa de capitalizacdo para o periodo considerado

As taxas de capitalizacdo sdo determinadas em funcdo da relacdo entre os valores de renda
e venda verificados nos mercados imobilidrios em que os iméveis se inserem, reflectindo a

remuneragao do risco desejada por um investidor.

Assim: V pot =2 520,00 € / 3% = 84 000,00 €/ha 8,40 €/m*.
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7.2. Confrontacao com valores pedidos no mercado

" imovirtual. i icola- vila-
Terreno Agricola Travassos, Vila Verde :e rde-\D1c0imhtmi#2e03c34240 -travassosvila 0% 0% 0% 0% 0% -10% 4,96 € €
verde-ID1cQim.html#2€0ac34240
0% 0% 0% 0% 0% -10% 6,87 € €
imovirtual. iof! i -boa-

Terreno Agricola Espinho, Braga Lenowimovitualcom/pilanundolieteno-agticai-com-hos 0% 0% 0% 0% -10% -10% 11,22€ €
0% 0% 0% 0% 0% -10% 7,96 € €
Terreno Agricola Trandeiras / Braga 0% 0% 0% 0% 0% -10% 4,07 € €
0% 0% 0% 0% 0% -10% 11,57 € €

[50]
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Cl d0: 1- Com muito inferi as do mercado; 3- Com caracteristicas similares as do mercado; 5 - Com caracteristicas muito superiores as do mercado; -
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Diferencial em termos de estado de conservagdo e de idades entre os imdveis da prospecgdo e o imével em avaliagdo 0]

Mais ou menos valia da 30 dos imoveis face ao imével em avaliacdo 8

Diferencial em termos entre os iméveis da prospeccdo e o imével em avaliagdo o

Mais ou menos valia do piso dos iméveis face a0 imovel em avaliagio Z

Correcggo pelo di ial de areas entre os imoveis da prospecgdo e o imével em avaliaggo w 8

Indicacdo da Margem de possivel para o iméveis da E ©
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Foi efectuada uma prospeccdo de valores pedidos por imdveis rusticos, com uso agricola/florestal, te

=
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7.3. Benfeitorias

N&o existem benfeitorias no terreno.

8. Estimativa da Justa Indemnizacao das Parcelas

Valor
Custo Valor Unitario
Factor Constru¢io Unitario / Terreno / Valor da
AREA AreaBruta Valor Actual AB AT Parcela
Parcela CPU CLASSIFICACAQ Terreno Construgio Unitario €/m2 €) €) €)
11 12 Rustico 13 638,00 8,40 € | 114 559,20 €
13 638,00 0,00 8,40 € | 114 559,20 €

8.1. Conclusao Justa Indemnizacao das Parcelas

Tendo em conta o atras exposto, considera-se que o Valor da Justa Indemnizacdo da parcela
em avaliacdo é de 114 559,20 € - cento e catorze mil, quinhentos e cinquenta e nove mil

euros e vinte céntimos.

9. Declaracgao do Perito Avaliador

Vitor Reis, Perito Avaliador actuando em nome de. VER-O-VERSO, Lda., Perito Avaliador da
Lista Oficial do Tribunal da Relacdo de Lisboa, declara para os devidos efeitos que, nos
termos do n23 do artigo 4972 do Cddigo de Processo Civil, presta compromisso

consciencioso das fungées que lhes foram confiadas.

Lisboa, 12 de Matgodg 2025
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ESPAGO AGRICOLAS
i A - Espagos Agricolas
ESPACOS FLORESTAIS
m FPT - Espagos Florestais de Protecao
- FREP - Espagos Florestais de Recreio, Enguadramento e Estética da Paisagem
- FPP - Espagos Floreslais de Produgao
ESPAGO DE USO MULTIPLO AGRICOLA E FLORESTAL
M - Espaco de Uso Multiplo Agricola e Florestal

ESPACOS AFETOS A EXPLORAGAO DE RECURSOS GEOLOGICOS

m]mm G1 - Espagos de Exploragao Consolidada % G2 - Espages a Recuperar
ESPACOS NATURAIS

- Nca - Leitos de Cursos de Agua 0 Nar- Afloramentos Rochosos
ESPAGO DESTINADO A EQUIPAMENTOS E OUTRAS ESTRUTURAS OU OCUPACOES COMPATIVEIS COM O
ESTATUTO DE SOLO RURAL

g Elt - Equipamentos - El2 - Infraestruturas

OUTRAS CATEGORIAS DE SOLO RURAL

3 E ED - Areas de Edificagao Dispersa C - Espago Cultural
[] Ar-Agomerados Rurais

T - Espaco de Ocupacao Turistica

EC1 - Espago Central

ER1

ER2 - IU maximo 1.4 m2/m2
ER3 - IU maximo 1.1 m2/m2
ER4 - IU maximo 0.75 m2/m2
ERS - IU maximo 0.6 m2/m2
ER6

AE1 - Industrial de Grande ou Média Dimensao
AE2 - Comercial de Grande Dimensao

AE3 - Comercial de Média ou Pequena Dimensao
AE4 - Logistica

AES - Restauraciio ou Bebidas

EV1 - Espacos Verdes de Utilizagdo Coletiva

- EV2 - Espagos Verdes de Enquadramento

EV3 - Espagos Verdes de Interior de Quarteirdo

EV4 - Espacos Verdes de Protego (Linhas de Agua ou REN)
- EVS5 - Espacos Verdes de Logradouros Privados

ESPACO DE USO ESPECIAL

Ul1 - Equipamentos

- - UI2 - Infraestruturas

ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE

=0 111111111} BD1 - IU méximo 0.5 m2/m2
[ = BD2 - I maximo 0.4 m2/m2
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[] INFRAESTRUTURAS VIARIAS
REDE RODOVIARIA
EXISTENTE PROPOSTA
— Infraestruturas Viarias = Rede Rodoviaria Distribuidora Proposta
== == Rede Rodoviaria Local Proposta
T Infraestruturas Viarias
REDE FERROVIARIA
EXISTENTE PROPOSTA
— Infraestruturas Ferrovidrias «  Rede Ferrovidria de Alta Velocidade Proposta
LIMITES
ww  Linhas de Agua a Superficie ====  Linhas de Agua Entubadas
Rede de Abastacimento de Aguas em Alta - AGERE Rede de Aguas Residuais em Alta - AGERE
j ‘== Conduta Adutora/Elevatoria — Conduta Elevatéria/Emissano de Aguas Residuais
P Conduta Adutora/Elevatoria Em Construgao
[[HH] Zonas Inundaveis ou Ameacadas pelas Cheias
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RECURSOS NATURAIS

RECURSOS HIDRICOS
AN
E=]

P

Zonas Inundéveis ou Ameagadas pelas Cheias
Nivel de Pleno Armazenamento da Aloufeira

Zona Reservada da Zona Terrestre de Protegéao da Albufeira

-] Zona Terrestre de Protegao da Abufeira

Leito das Aguas Fluviais

Leito das Aguas Fluviais - Tragado Esquemético

Leito e Margem das Aguas Fluviais (REN)
Linhas de Agua Entubadas
RECURSOS GEOLOGICOS

k | Licengas de Exploragéo do Dominio Privado - Pedreiras
RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS

(110

RAN - Reserva Agricola Nacional

‘; ‘: ‘: b ‘: Regime Florestal
@ Posto de Vigia

Arvores e Arvoredo de Interesse Publico

&
RECURSOS ECOLOGICOS
—

m Area Excluida da Reserva Ecologica Nacional

REN - Reserva Ecolégica Nacional

EXCLUSOES
[~ AREAS
EXCLUIDAS AREAS 4
(n.2 de DA REN AFETADAS FIM A QUE SE DESTINA FUNDAMENTACAO
ordem)
c1 Area de Infiitragao Méaxima Espaco Residencial Acerto Urbano
c2 Faixa de Protecéo a Albufeira Espago de Atividades Economi Ocupagdo com Atividades Econdmicas
c3 Faixa de Protegéo a Albuleira Espago de Atividades Econdmicas Ocupagao com Atividades Econémicas
c4 Faixa de Proteg&o a Albufeira Espago de Atividades Econémicas Ocupagio com Atividades Econémicas
o} Faixa de Protegdo a Albufeira Espago Residencial Acerte Urbano
PATRIMONIO EDIFICADO

Patrimonio Arquitetonico Classificado
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Zona Geral de Protecéo
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o s Estrada Regional
Estradas Desclassificadas

Rede Rodoviaria Municipal

' $ Espago Canal - Variante 2 EN1

Rede Ferroviaria

—l Via Férrea
Marcos Geodésicos

I Marco Geodésico

LY Estabelecimento com Substa P

INFRAESTRUTURAS

Rede Eléctrica

b o Infraestrutura de Transporte de Energia . Infraestrulura de Produgao de Energla
l Inf rade Ti f céo de Energia

Gasoduto

— Gasoduto X Infraestruturas Associadas

Rede Rodoviaria Nacional

Rede Fundamental Rede Complementar

— ltinerario Principal Auto - Estrada - ltinerario Complementar Auto - Estrada

Estrada Nacional
Estradas Regionais

Estradas Nacionais Desclassificadas Sob a Jurisdi¢do da E.P.

bealen e d Estradas Nacionais Desclassificadas Integradas no Patriménio da Camara Municipal

o 5 Estradas e Caminhos Municipals
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] [ SOLO RURAL

N
=

ESPACO AGRICOLAS
A - Espacos Agricolas
ESPACOS FLORESTAIS
m FPT - Espacos Florestais de Protecao
- FREP - Espacos Florestais de Recreio, Enquadramento e Estética da Paisagem
- FPP - Espagos Florestais de Produgéo
ESPACO DE USO MULTIPLO AGRICOLA E FLORESTAL
M - Espaco de Uso Muiltiplo Agricola e Florestal
ESPACOS AFETOS A EXPLORACAO DE RECURSOS GEOLOGICOS

I]H[III]] G1 - Espacos de Exploracao Consolidada ﬁﬁﬁj G2 - Espacos a Recuperar
ESPACOS NATURAIS
- Nca - Leitos de Cursos de Agua @ Nar - Afloramentos Rochosos

ESPACO DESTINADO A EQUIPAMENTOS E OUTRAS ESTRUTURAS OU OCUPACOES COMPATIVEIS COM O
ESTATUTO DE SOLO RURAL

EN - Equipamentos - El2 - Infraestruturas
OUTRAS CATEGORIAS DE SOLO RURAL

D ED - Areas de Edificacdo Dispersa C - Espago Cultural
D AR - Aglomerados Rurais T - Espago de Ocupagao Turistica
[(CURBANIZADO | [ URBANIZAVEL |
ESPACO CENTRAL
- EC1 - Espago Central
ESPACOS RESIDENCIAIS
ER1

ER2 - IU maximo 1.4 m2/m2

ER3 - IU maximo 1.1 m2/m2

ER4 - IU maximo 0.75 m2/m2
ERS5 - IU maximo 0.6 m2/m2
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AE1 - Industrial de Grande ou Média Dimensao
AE2 - Comercial de Grande Dimensao

AE3 - Comercial de Média ou Pequena Dimensao

AE4 - Logistica
AES - Restauracao ou Bebidas

ESPACOS VERDES

EV1 - Espagos Verdes de Utilizagao Coletiva
EV2 - Espagos Verdes de Enguadramento

EV3 - Espacos Verdes de Interior de Quarteirao

EV4 - Espacos Verdes de Protegdo (Linhas de Agua ou REN)
m EVS - Espagos Verdes de Logradouros Privados

ESPACO DE USO ESPECIAL

UI1 - Equipamentos

UI2 - Infraestruturas

ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE
BD1 - IU maximo 0.5 m2/m2
BD2 - IU maximo 0.4 m2/m2
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[ ] INFRAESTRUTURAS VIARIAS

REDE RODOVIARIA
EXISTENTE

Infraestruturas Viarias
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EXISTENTE
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Rede de Abastecimento de Aguas em Alta - AGERE

cie

PROPOSTA

=mm==: Rede Rodoviaria Distribuidora Proposta
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Infraestruturas Viarias

PROPOSTA

Rede Ferroviaria de Alta Velocidade Proposta
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RECURSOS NATURAIS

RECURSOS HIDRICOS

2

Zonas Inundaveis ou Ameacadas pelas Cheias

Nivel de Pleno Armazenamento da Albufeira

Zona Reservada da Zona Terrestre de Protecao da Albufeira
Zona Terrestre de Protegéo da Albufeira

Leito das Aguas Fluviais

Leito das Aguas Fluviais - Tragado Esquematico

Leito e Margem das Aguas Fluviais (REN)

Linhas de Agua Entubadas

RECURSOS GEOLOGICOS

Licengas de Exploragdo do Dominio Privado - Pedreiras

RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS
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RAN - Reserva Agricola Nacional

Regime Florestal

Posto de Vigia

Arvores e Arvoredo de Interesse Pliblico

RECURSOS ECOLOGICOS
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REN - Reserva Ecolégica Nacional

Area Excluida da Reserva Ecolégica Nacional

EXCLUSOES
AREJ}S
EXCLUIDAS AREAS &
(n2de DA REN AFETADAS FIM A QUE SE DESTINA FUNDAMENTACAO
ordem)
Cc1 Area de Infiltragao Maxima Espaco Residencial Acerto Urbano
c2 Faixa de Protegao a Albufeira Espaco de Atividades Econémicas Ocupacgéao com Atividades Econdmicas
C3 Faixa de Protegao a Albufeira Espaco de Atividades Econdmicas QOcupacgao com Atividades Econdmicas
C4 Faixa de Protegédo a Albufeira Espacgo de Atividades Econdmicas Ocupacéao com Atividades Econémicas
C5 Faixa de Protegao a Albufeira Espacgo Residencial Acerto Urbano
PATRIMONIO EDIFICADO
Patrimonio Arquitetonico Classificado
Monumento de Interesse Nacional Zona Geral de Protegao
et |
- Imével de Interesse Publico essun | Zona Especial de Protegao
r-—=-
Imével de Interesse Municipal 1 Zona Non Aedificandi

Patrimon

EHH

Imével em Vias de Classificacao

io Arqueoldgico Classificado
Zona Especial de Protegéo - Monumento Nacional

Zona Especial de Protecao - Interesse Publico

EDIFICIOS PUBLICOS E OUTRAS CONSTRUCOES
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Estabelecimentos Prisionais e Tutelares de Menores

Estabelecimento Prisional ou Tutelar de Menores

Defesa Nacional

[ 1

Instalagao Afeta a Realizagéo de Operagdes Militares
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Zona de Protegao

Zona de Servidao




INFRAESTRUTURAS

Rede Eléctrica

e

Infraestrutura de Transporte de Energia

Gasoduto
—F Gasoduto

Rede Rodoviaria Nacional

Rede Fundamental

_— ltinerario Principal Auto - Estrada

Estradas Regionais

Estrada Regional
Estradas Desclassificadas

Estradas Nacionais Desclassificadas Sob a Jurisdigdo da E.P.

Rede Rodoviaria Municipal

Estradas e Caminhos Municipais
Espaco Canal

Espaco Canal - Variante 28 EN103
Rede Ferroviaria

Via Férrea
Marcos Geodésicos

A Marco Geodésico

Estabelecimentos com Substéncias Perigosas

S Estabelecimento com Substancias Perigosas

Limite do Concelho (CAOP 2014)
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Infraestrutura de Produgao de Energia

Infraestrutura de Transformacgéo de Energia

Infraestruturas Associadas

Rede Complementar

(-

ltinerario Complementar Auto - Estrada

Estrada Nacional

Estradas Nacionais Desclassificadas Integradas no Patriménio da Camara Municipal

Zona de Protecéo
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